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UCHWALA NR XXVI/167/04
RADY MIEJSKIEJ W NASIELSKU
z dnia 29 kwietnia 2004 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Nasielska i Wsi podmiejskich
obejmujgcej obszar przy ul Pilsudskiego w m. Nasielsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U.
22001 r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami) art. 8 i 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zmia-
nami) w zwiqzku z art.85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80 poz.717 ); art. 7 Ustawy z 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2000 r. nr 56 poz. 679 ze zmianami) , oraz
Uchwaly Rady Miejskiej w Nasielsku nr XXXIII/246/02 z 28 marca 2002 r w sprawie
przystqpienia do sporzqdzenia zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Nasielska i Wsi Podmiejskich

Rada Miejska w Nasielsku uchwala co nastepuje :

§1

Dokona¢ zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Nasielska i Wsi Podmiejskich zatwierdzonego Uchwala Rady Narodowej w Na-
sielsku nr V/23/89 z 27 kwietnia 1989 r. (ze zmianami) obejmujacej obszar w rejonie
ul.Pitsudskiego.

Opracowanie przedmiotowe sporzadza si¢ w formie planu miejscowego ktéremu
nadaje si¢ tytut: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Pitsud-
skiego w m. Nasielsku”, zwany w dalszej czgsci Uchwaty ,,Planem”.

Plan zawiera uregulowania w zakresie :

e funkcji oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terendw,
e zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,

e zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

e zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane.

§2

Ustala si¢ rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale .
Ilekro¢ jest mowa o :

1. Planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia Planu wynikajace z przedmiotowe;j
Uchwaly ktérej integralng czescia jest rysunek Planu sporzadzony na mapie w skali
1:5000;

2. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Na-
sielsku dotyczaca zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem;

3. przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz zaktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych ( art. 104 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego);

4. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach ustalonych
Uchwala Rady Miejskiej;



5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okreSlonym przeznaczeniu, oznaczona symbolem
cyfrowym i literowym,;

6. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie ktére powinno dominowaé na terenie oznaczonym symbolem
cyfrowym i literowym,;

7. przeznaczeniu uzupetniajqcym lub funkcji uzupeiniajqcej - nalezy przez to rozumieé
inne rodzaje przeznaczenia, ktére uzupenia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe, nie powodujac zaklocen w ogélnym funkcjonowaniu terenu, nie kolidu-
jacej z funkcja podstawowa;

8. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wodg¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na pod}ozu zapewniajacym ich naturalng wegetacja o powierzchni nie mniejszej niz
10m* (Rozporzadzenie z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 690);

9. dzialce — nalezy przez to rozumieé cze$¢ nieruchomosci lub nieruchomo$é ktéra
w wyniku ustalefi Planu przeznaczona zostata pod zabudowe lub zainwestowanie;

10. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa na dziatkach indywidualnych o okreslonych w Planie gabarytach;

11. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace codzienne
potrzeby mieszkancéw np.: kioski (obiekty o matym zasiegu $wiadczen), sklepy
z art. podstawowymi, jedno lub kilkubranzowe (spozywcze, wedliniarskie, z art.
gospodarstwa domowego, sklepy z art. do produkcji rolnej itp.), punkty ushigowe
nieuciazliwe np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie, szklarskie itp;

12. ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach
mieszkalnych lub gospodarczych mieszczace ustugi podstawowe, ktérych celem
jest  zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie metodami
przemystowymi débr materialnych;

13. ustugi okresla sie jako :

a) nieucigzliwe — tj. spetniajace wymogi sanitarne wlasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu lub wskazanego w Planie obiektu przyleglego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) uciazliwe — tj. nie spelniajace wyzej wymienionych wymogéw, mogace
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko lub wymagaé ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

14. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczona dla terenu
lini¢ lokalizowania budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej drég i ulic; linia
ta pozwala na odsunigcie budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

15. $cisle okreslonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie lokalizowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej dréog i ulic;

16. zaleceniach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Planu, nieobligatoryjne, majace
charakter propozycji do rozwazenia i uwzglednienia na etapie projektowania
obiektu.

_ §3
Integralng czescia Planu jest rysunek Planu sporzadzony na mapie w skali 1:5000,
stanowiacy zalaczniki nr 1 do niniejszej Uchwaly.
Oznaczenia na rysunku Planu obowiazuja w zakresie :

1. granic terenu objetego Planem,



2. symboli terendw - literowych i cyfrowych — wskazujacych na przeznaczenie terenu,
majacych Sciste powiazanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przed-
miotowej Uchwale,

3. linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania badz r6znych
zasadach zagospodarowania:

a) linie ciagle oznaczaja podziat scisle okreslony,
b) linie przerywane oznaczaja podzial orientacyjny do uscislenia na etapie
wydawania decyzji ustalajacej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

4. linii rozgraniczajacych pasy drogowe.

Rysunki Planu zawieraja elementy informacyjne :

1. granice wladania,
2. elementy planowanego zagospodarowania obszaru poza granicami opracowania.

§4

USTALENIA REALIZACYJNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO OPRACO-
WANIEM.

1. Ustalenia przestrzenne :

1.1.Podstawowa funkcja obszaru objetego opracowaniem jest przemyst i ustugi
gospodarcze. Funkcjami towarzyszacymi sa ushugi dla ludnosci i mieszkalnictwo.

1.2.Dla powstajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okresla sie minimalne
wielkosci dziatek  budowlanych - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych — 1000 m” z tolerancja, +- 20%
Szerokos¢ dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 25 m (liczac wzdhuz drogi
do ktérej ona przylega). Wyjatek moga stanowié¢ dziatki o szerokosci Wwyznaczonej
przez istniejace granice wladania, nie mniejszej jednakze niz 20m.

1.3. Plan wyklucza wtérny podzial dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
Jezeli w jego wyniku powstana dziatki o powierzchniach mniejszych niz ustalone
w Planie dziatki minimalne.

1.4.Odstgpstwo od ustalonych minimalnych powierzchni dzialek budowlanych stanowié
beda dzialki dla ktérych podziat geodezyjny uprawomocnit sig przed wejsciem w zycie
niniejszego Planu.

1.5. Wielkos¢ dziatek pod inwestycje przemystowe, ustugi gospodarcze, sktady, magazyny,
rzemiosto uzaleznione beda od potrzeb inwestora, nie powinny by¢ jednakze mniejsze
niz 2000 m’.

Na rysunku wskazuje si¢ modelowy uklad dziatek. Dopuszcza si¢ zmiang tego podzialu
przy zachowaniu zasady przyleglosci dziatki budowlanej do planowanych lub
istniejacych ulic i wykluczeniu tworzenia dodatkowych ciagéw komunikacyjnych.

2. Ustalenia lokalizacyjne :

2.1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do kategorii ,,mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko” w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo
ochrony Srodowiska oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002r
(Dz.U. nr 179 poz. 1490).

2.2.Ustala si¢ nakaz stosowania w realizowanych obiektach najlepszej techniki pozwalajacej
na osiagnigcie wysokiego poziomu ochrony srodowiska.

2.3.Nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych
z otoczeniem oraz krajobrazem.



2.4.Ustala si¢ iz ogrodzenia dzialek od strony drég nalezy realizowaé po planowanych
liniach rozgraniczajacych pasow drogowych. Forma ogrodzefi musi umozliwiaé
migracj¢ ptazéw, gadéw i drobnych ssakéw. W ogrodzeniach nalezy wykonaé nisze dla
pojemnikéw na odpady komunalne.

2.5.Teren biologicznie czynny na dzialkach mieszkaniowych jednorodzinnych nie
powinna by¢ mniejszy niz 60% ich powierzchni, na dziatkach przemystowych i ustu-
gowych 40%.

3. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska :

1.1.Dla terenéw laséw i zadrzewien :

a)

b)

plan zaktada umacnianie teren6w biologicznie czynnych obszaru poprzez zalesianie
gruntéw marginalnych dla rolnictwa;

zakazuje si¢ wycinania, niszczenia drzew i krzewéw w ciagach zadrzewien i zakrze-
wient $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem robét konser-
wacyjnych urzadzen melioracyjnych, sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia; -

tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem ZN - nieuzytki porosniete samosie-
wami, stanowiace nisze ekologiczne — pozostawia si¢ w stanie naturalnym, wyta-
czajac je spod zabudowy;

tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem Ls przeznacza si¢ pod kompleksy
lesne;

na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem graficznym, bedacym
fragmentem Obszaru  Chronionego Krajobrazu, zabudowa i zagospodarowanie
musi uwzglednia¢ warunki ustalone w Rozporzadzeniu nr 61 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego z 2002r. nr 203 poz. 4939) .

2.2. Dla terenéw rolnych:

2)

b)

c)

d)

e)

ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych pogorszyé warunki
siedliskowe gruntéw rolnych i uzytkéw zielonych oraz zakaz dziatan mogacych
przyczyni¢ si¢ do obnizenia poziomu wéd gruntowych;

nakazuje .si¢ utrzymanie i ochron¢ zbiornikéw wodnych i torfowisk niskich
srédpolnych bedacych niszami ekologicznymi, siedliskami drobnej zwierzyny;
ustala si¢ objecie ochrong terenéw trwale podmoktych (oznaczonych na rysunkach
Planu) - terenéw biologicznie czynnych, o najwarto$ciowszych cechach srodowiska;

ustala si¢ warunek objecia ochrong zabudowy ro$linnej na lokalnych obnizeniach
terenowych i wykorzystanie jej dla poprawy obiegu wody w zlewni rolniczej oraz
ograniczenia okreséw nadmiaru wody i jej niedoboréw;

tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem RP przeznacza si¢ pod uprawy
polowe bez prawa zabudowy.

3.3. Odnosnie ochrony wéd :

a)

b)

plan nakazuje zachowanie istniejacego ukfadu hydrograficznego — zbiornikéw
i oczek wodnych, terenéw trwale podmokiych, zmiany ich naturalnego charakteru,
niszczenia roslinno$ci wodnej i nadwodne;j;

zakazuje si¢ zasypywania zbiornikéw i oczek wodnych, zasmiecania ich odpadami
komunalnymi przemystowymi i rolniczymi;

zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw nieoczyszczonych do wéd i gleby.



3.5. Odnosnie ochrony powietrza :

a) eksploatacja instalacji lub urzadzefi wynikajaca z dziatalnosci produkcyjnej lub
ustugowej powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza nie powinna
powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem do ktérego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

b) dzialania zwiazane z ochrona powietrza nalezy realizowaé zgodnie z Dziatem II
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

3.6. Odnosnie ochrony przed hatasem:

a) dzialania odnoszace si¢ do ochrony przed hatasem powinny zmierzaé do jego
ograniczenia ponizej poziomu dopuszczalnego dla poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia terenow;

b) Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony $rodowiska
ustala si¢ dla terenéw objetych opracowaniem przeznaczonych pod zabudowe
dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowe;.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

Na calym obszarze w granicach opracowania , w miejscach wynikajacych z koncepcji
budowy i rozbudowy urzadzen sieciowych, dopuszcza si¢ realizacje nastgpujacych urza-
dzen inzynieryjnych bez potrzeby dokonywania zmiany Planu: stacji transformatorowych,
przepompowni sciekéw, lokalnych oczyszczalni wod deszczowych, stacji przekaznikowych
telefonii komérkowej, wiatrowni, realizowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w oparciu o roz-
dzial 5 §140 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. nr 43 poz. 430).

4.1. Zaopatrzenie w wode :

a) plan ustala iz wszystkie obiekty na obszarze objetym opracowaniem beda zaopa-
trywane w wodg dla celow komunalnych, technologicznych i p.poz. z istniejacego
wodociagu zbiorowego; tam gdzie brak sieci do czasy jej budowy i realizacji
przylaczy, jak réwniez dla celéw awaryjnych lub specjalnych, dopuszcza sie
czerpanie wody z uj¢¢ indywidualnych, na zasadach ustalonych w przepisach
szczeg6lnych.

4.2 Kanalizacja sanitarna:

a) plan ustala odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i przemystowych z catego obszaru
do rozdzielczej sieci  kanalizacyjnej zapewniajacej odbi6r i unieszkodliwienie
sciekéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4.3. Kanalizacja deszczowa :

a) wszystkie ulice wewnatrz jednostek osadniczych ktére posiadaé beda nawierzchnie
utwardzona powinny byé wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej; do czasu
realizacji sieci, $cieki deszczowe nalezy zagospodarowywaé w granicach dziatek do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

b) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych w granicach obiektéw ustugowych,
rzemieslniczych, produkcyjnych, po podczyszczeniu nalezy zagospodarowaé réw-
niez w granicach dziatki do ktérej inwestor posiada tytul prawny a docelowo od-
prowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j;




c)

Scieki deszczowe na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych nalezy zagospo-
darowa¢ na terenie dzialki do ktérej inwestor posiada tytut prawny w ostatecznosci
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej.

4.4. Zaopatrzenie w gaz :

a)

b)
c)

d)

plan zaktada docelowo wyposazenie obszaru bedacego przedmiotem opracowania
w sie¢ gazu ziemnego od stacji redukcyjno —pomiarowej I° w Nasielsku;

sie¢ gazowa prowadzona bedzie w pasach drogowych;

dla gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Cegielnia Psucka - Nasielsk DN 150 PN
6,3 MPa  (przebiegajacego przez obszar) przyjmuje si¢ strefe bezpieczefistwa
szerokosci 40m - po 20m od osi przewodu zgodnie z przepisami szczegélnymi.
Wszystkie decyzje wydawane przez Urzad odnosnie lokalizacji zabudowy
1 infrastruktury technicznej w pasie 100m - po 50m po obu stronach przewodu,
musza by¢ poprzedzone opinia PGNiG S.A. Regionalny Oddzial Przesylu w
Warszawie.

Zgodnie z § 9.7 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. z 2001 r.
nr 97) nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 2 m. z obu stron gazociagu bez
drzew i krzewow. '

Odlegtoéci projektowanych obiektéw od istniejacych gazociagéw i stacji
redukcyjno-pomiarowych okresla Rozporzadzenie MPiH z 14.11.1995r. (Dz.U. z
1995 r. poz.139 ), po uzyskaniu stosownych uzgodnien nieprzekraczalne linie
zabudowy od urzadzeri liniowych moga ulec zmianie. Warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe okre§la Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z30.07.2001 r. (Dz.U. nr 97/2001)

4.5. Usuwanie odpadéw statych :

a)

b)

c)

plan ustala selektywna zbiérke odpadéw statych, i gromadzenie ich w czterech
typach pojemnikéw, odpowiednio oznaczonych (na szkto, makulature, plastyk,
odpady organiczne);

odpady wywozone beda przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na skladowisko
odpadéw komunalnych lub przeznaczane do odzysku;

zaleca si¢ aby odpady organiczne poddawa¢ kompostowaniu na terenie dziatek (kt6-
rych powierzchnia na to pozwala) a kompost wykorzystywaé w uprawach.

4.6. Ciép%ownictwo :

a)

obiekty w granicach opracowania zaopatrywane beda w cieplo ze zrédet
indywidualnych; w kottowniach stosowa¢ nalezy paliwa ekologicznie czyste, o nis-
kiej zawartosci siarki.

4.7. Energetyka :

a)

b)

plan przyjmuje mozliwo$¢ zaopatrzenia obiektéw w energie elektryczna z istniejace;
sieci SN 15kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV po odpowiedniej
modernizacji i dostosowaniu do zwigkszonego zapotrzebowania mocy;

plan ustala iz w miare powstawania nowej zabudowy realizowane beda przylacza
energetyczne na warunkach ktore okresli dystrybutor energii — Zaktad Energetyczny
Plock S.A.;

ustala sig strefg bezpieczenistwa dla linii SN 15kV po 5 m od skrajnego przewodu
w rzucie poziomym, odlegto$¢ ta moze ulec zmianie po dokonaniu stosowanych
uzgodnien z Rejonem Energetycznym w oparciu o przepisy szczegdlne;



d) w przypadku wystapienia kolizji planowanych przedsiewzieé inwestycyjnych

z istniejacy siecia energetyczna, przebudowa tej sieci bedzie realizowana na koszt
podmiotu ktéry kolizje spowoduje;

e) zaleca sig realizacj¢ przytaczy oraz o$wietlenia ulicznego w postaci sieci kablowe;j.

4.8. Telekomunikgcja :

a) plan przyjmuje pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne z centrali

automatycznej w Nasielsku oraz uzupetniajaco z sieci telefonii bezprzewodowej;

b) siec telefoniczna w obrgbie zwartej zabudowy powinna byé skanalizowana i prowa-

dzona w pasach drogowych.

5. Komunikacja

Plan ustala hierarchi¢ potaczen drogowych oraz szerokosci paséw drogowych.

5.1. Bezposrednia obstuge komunikacyjna pehié beds :

a)
b)

c)

e drogi lokalne - gminne KL o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych,
® drogi dojazdowe - KD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,
e ciagi pieszo jezdne — Kpj o szerokosci 6-8m w liniach rozgraniczajacych;

dla drég KD ustala si¢ strefe ruchu uspokojonego;

realizacja odcinka wschodniego drogi 2KL (pomigdzy skrzyzowaniem z droga 9KD
i ul. Pitsudskiego) bedzie mozliwa po wykonaniu nasypu na odcinku przylegtym do
terenu ZN;

ustala si¢ Scisle okreslona lini¢ zabudowy wzdtuz drég KD - 6 m od planowanej
linii rozgraniczajacej pasa drogowego, wzdtuz drég KL - 8m. Poza lini¢ zabudowy
w kierunku ulicy wykracza¢ moga zadaszenia nad wejsciami do budynku, wjazdami
do garazy, wykusze lub inne nadwieszone czesci budynku, tarasy, wiatrolapy,
balkony.

5.2. Funkcje drég gtéwnych pehié beda :

a)

b)

e droga powiatowa KGp o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych,

e droga wojewddzka KGw o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych bedaca
fragmentem planowanego obejscia drogowego,

przyjmuje si¢ dla drogi powiatowej nieprzekraczalng linie zabudowy w terenach
budowlanych 8m od planowanej linii rozgraniczajacej;

nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami budowlanymi dla drogi
wojewodzkiej i powiatowej zgodnie z przepisami szczegélnymi — 20 m od krawedzi
jezdni;

ogranicza si¢ liczbe i czgstotliwosé zjazdéw na droge wojewddzka przez
zapewnienie obstugi komunikacyjnej drogami nizszych klas, szczegblnie dla
nowych komplekséw zabudowy mieszkaniowe;.

5.3.Na skrzyzowaniach drog i ulic nalezy zabezpieczyé $ciecia linii rozgraniczajacych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi , nie mniejsze niz 5xSm (w istniejacej zabudowie).

5.4.Dla planowanych obiektéw przemystowych i ushigowych nalezy zabezpieczy(¢
niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach posiadanej dziatki budowlane;j,
z wjazdem i wyjazdem pojazdéw przodem.



5.5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla drég wymagajacych poszerzenia przyjmuje sie
symetrycznie po obu stronach osi istniejacego pasa drogowego, lub zostana one
usci§lone w trybie opracowan technicznych dla przedmiotowe;j drogi lub terenéw do niej
przylegtych, zgodnie ze wskazaniami rysunku Planu.

5.6.Plan zaleca wprowadzenie Sciezki rowerowej w granice pasa drogowego drogi
powiatowej, lokalizujac ja poza rowem. Szerokos¢ Sciezki przyjaé nalezy wedhg
przepiséw szczegdlnych.

5.7.Wiaczenia do ruchu na drodze powiatowej i wojewddzkiej nalezy uzgadniaé z
wlasciwymi zarzadami drog.

§5
SZCZEGOLOWE ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 3MN, 4MN, SMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, ustala si¢ :

1.1. przeznaczenie terenéw

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajace: ustugi podstawowe,

1.2. zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ w granicach terenéw zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
modernizacji i rozbudowy;

b) podzial terenéw na dzialki budowlane realizowa¢ nalezy wedtlug wytycznych
podanych na rysunku Planu, dopuszcza si¢ tworzenie dziatek wigkszych powstatych
np. z dwoch dziatek podstawowych;

¢) w granicach terenéw przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych, o wysokosci 1 kondygnacji, z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 40-45°, z wykorzystaniem
poddasza dla funkcji mieszkaniowej; zalecany poziom zerowy budynkéw nie wyzej
niz 75 cm nad powierzchnig terenu rodzimego; wzdtuz ul. Pilsudskiego na
dzialkach z uslugami dopuszcza si¢ gabaryty budynkéw 1,5 do 2 kondygnacji z da-
chami jak wyzej;
na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
gospodarczych i garazowych wolnostojacych, z dachami dwuspadowymi o analo-
gicznym jak budynek mieszkalny pochyleniu potaci dachowych, bez poddasza; w
wyjatkowych wypadkach dopuszcza si¢ budynki na granicy dziatki pod warunkiem
analogicznego usytuowania budynku na dzialce sasiada, nawiazujacego gabarytami i
architektura;

d) w granicach terenéw dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych w formie
wbudowanej lub na dziatkach wydzielonych; zaleca si¢ koncentrowanie ustug
wzdhuz ul. Pitsudskiego na dziatkach o zwigkszonej powierzchni.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P,S,Rz,U, 2P,S,Rz,U, 6P,S,Rz,U, 7P,S,Rz,U,
15P,S,Rz,U, 17P,S,Rz,U, 18P,S,Rz,U ustala si¢ :

3.1. przeznaczenie terendw : — przemyst, magazyny, sktady, ustugi gospodarcze, rzemiosto ,
obstuga komunikacji, handel hurtowy i inne zblizone funkcje.

3.2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ iz obiekty realizowane w granicach terenéw nie beda zaliczane do
kategorii ,,mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko” w rozumieniu Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia Rady
Ministréw z 24 wrzesnia 2002 r. (Dz.U. nr 179 poz. 1490),



b)

d)

g)

h)

i)

k)

oddziatywanie instalacji lub urzadzenia nie moze powodowaé pogorszenia stanu
srodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,

dziatalno$¢ prowadzona w zakladach musi gwarantowaé ochrone wszystkich
elementéw srodowiska , a wiec:

e ochrong wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez wiasciwe rozwiazanie

gospodarki $ciekami sanitarnymi, przemystowymi i wodami opadowymi:

Scieki technologiczne po oczyszczeniu z zanieczyszczen przemystowych takich
jak metale cigzkie, cyjanki, fenole, thuszcze, nadmierne iloci zawiesin itp. nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;j,

- Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzié do
kanalizacji deszczowej; do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej, po
oczyszczeniu, nalezy zagospodarowaé je w granicach dziatki do ktoérej inwestor
posiada tytul prawny;

* wlasciwe zagospodarowanie odpadéw statych komunalnych i przemystowych,

o oszczgdne korzystanie z zasobéw wody przez stosowanie zamknigtego obiegu

wody w procesach technologicznych,

e stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych srodowisku;

przed przystapieniem do projektowania obiektéw nalezy dokonaé wstepnego
rozpoznania geologicznego terenu przeznaczonego do zabudowy (Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24 wrzesnia 1998r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektu budowlanego Dz.U.
z 1998 r nr 126 poz. 839);

w granicach terenéw dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla whasciciela obiektu
w postaci mieszkania wydzielonego z obiektu lub wolnostojacego budynku
mieszkalnego;

dla obstugi planowanych obiektéw nalezy przewidzie¢ niezbedna ilosé miejsc
parkingowych w granicach ich lokalizacji z wjazdem i wyjazdem pojazdow
przodem,

dopuszcza si¢ zmiang profilu dzialalnosci obiektéw pod warunkiem iz nie
spowoduje to pogorszenia stanu sSrodowiska, ani tez nie bedzie wymagato
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

na terenie 1P,S,Rz,U, wzdhiz wschodniej granicy, nalezy wykonaé pas zieleni
izolacyjnej szerokosci minimum 20 m,

na dzialce o numerze ewidencyjnym 1753 znajduje sie stanowisko archeologiczne;
wszelkie inwestycje na tej dzialce musza by¢ poprzedzone archeologicznymi
badaniami wykopaliskowymi prowadzonymi na koszt inwestora,

w granicach terenu 7P,S,Rz,U dopuszcza si¢ mozliwo$é dominacji lub wylacznej
funkcji mieszkaniowe;j;

obstuga komunikacyjna terenu 7 i 18 moze byé realizowana wylacznie z ulic KD
i KL. )

4. Dlaterenu 16 EG ustala sig :

4.1. Przeznaczenie podstawowe : urzadzenia zaopatrzenia w gaz.

4.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

ustala si¢ uzytkowanie terenu wedlug stanu istniejacego - na potrzeby stacji
redukcyjno — pomiarowej I°;

ustala si¢ zachowanie strefy bezpieczenstwa wokél obiektu wedlug przepiséw
szczegblnych, w uzgodnieniu z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu
w Warszawie, Rembelszczyzna ul. J Kazimierza 3, 05-126 Nieporet.



§8

Stosownie do Ustawy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
2 1995r nr 16 poz. 78 z pézniejszymi zmianami) dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych k1.V i VI oraz kLIV w zwartych kompleksach nie przekraczajacych 1 ha
powierzchni, na cele nierolnicze zgodnie z rysunkiem Planu.

Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych k1.IV w kompleksach ponad 1 ha dokonuje si¢
w oparciu o decyzje Wojewody Mazowieckiego nr ASR.VIIL.7711-426/02 z 26 pazdziernika

2003 r.
Zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne dokonuJe si¢ W oparciu o
decyzje Wolewody Mazowieckiego nr WSR.VIIL6112-64/03 z 12 sierpnia 2003 r.

§9

Skutki prawne z zakresie wartosci nieruchomosci .

Ustala si¢ dla terenéw ktére w wyniku sporzadzonego Planu uzyskaly zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1. dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 15%,

2. dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi —
30%,

3. dla terenéw przemystu, sktadéw i ustug —30%

4. dla terenéw przeznaczonych pod urzadzenia i inwestycje publiczne oraz zalesienia — 0%

§10
Przepisy koncowe.

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie Planu, a nie zakoniczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia niniejszego
Planu.

2. Do czasu przeznaczenia terenéw zgodnie z Planem bgda one uzytkowane w sposéb
dotychczasowy.

3. Wylacza si¢ z granic opracowania dziatk¢e o numerze ewidencyjnym 1754.
Rozstrzygnigcie planistyczne odnosnie tej dziatki nastapi po wyroku Sadu
Administracyjnego.

4. Na obszarze objetym przedmiotowym Planem  traci moc Miejscowy Plan Ogélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nasielska i Wsi Podmiejskich zatwierdzony
Uchwata Rady Narodowej w Nasielsku nr V/23/89 z 27 kwietnia 1989r. (ze zmianami).

5. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nasielska.

6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIE]
w Nasielsku

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIE

Wojciec An‘d;j Krélak
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