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Uchwata Nr 111/17/10
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 22 grudnia n 2010 roku.

w sprawie zmiany ,Miejscowego Planu Zagospodarowani a Przestrzennego
gminy Nasielsk, obejmujacego obszar wsi: Nowe Pie  $cirogi, Stare Pie $cirogi,
Mogowo, Morgi, Mokrzyce Wio scianskie”, dotycz acej czesci miejscowo Sci
Stare Pie $cirogi.

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
z pOzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717,
z pOzniejszymi zmianami), Zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Nasielsku
nr XLIV/312/10 z dnia 29 stycznia 2010r. i nr XLV/319/10 z dnia 11 marca 2010r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Nasielsk obejmujgcego obszar wsi: Nowe Piescirogi,
Stare Piescirogi, Mogowo, Morgi, Mokrzyce Wioscianskie, dotyczacej czesci
miejscowosci Stare Piescirogi,

Rada Miejska w Nasielsku, po stwierdzeniu zgodno $ci ze ,Studium
uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta I Gminy
Nasielsk (Uchwata nr LI11/394/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada
2010 r, postanawia, co nast epuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala sie Zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Nasielsk, obejmujacego obszar wsi: Nowe Pie $cirogi, Stare
Piescirogi, Mogowo, Morgi, Mokrzyce Wio $Scianskie, dotycz gcej czesci
miejscowo $ci Stare Pie scirogi w granicach dziatek o nr ew. 302, 303, 304,
305, 306/1, 306/2, 306/3, 306/4, 307, 308, 309, 310 oraz czes¢ dziatki o nr ew.
319, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok.16,78 ha.



1.

§ 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) czesc¢ graficzna planu, obejmujgca rysunek planu w skali 1 : 1 000 i wyrys
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nasielsk (Uchwata nr LII1/394/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada
2010 r, w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nasielsk” obejmujacej obszar

w granicach administracyjnych Miasta i Gminy Nasielsk), stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

2) rozstrzygniecia o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce
tekst planu, ktory sktada sie z czterech rozdziatow:

l. Ustalenia ogdlne;

. Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych zmiang planu;

Il. Ustalenia szczego6towe;

V. Ustalenia koncowe.

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ wustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwalty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717
Z pézniejszymi zmianami);

przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych, stosownie do art. 110 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego, a w szczegolnosci :

* Prawo ochrony srodowiska,

» Ustawa o odpadach,

* Prawo wodne,

* Prawo budowlane,

* Ustawa o drogach publicznych,

» Ustawa o transporcie kolejowym,



e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
* Prawo o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek w skali 1 : 1 000, stanowigcy
integralng czesc¢ planu i bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

6. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym;

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikaciji
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8. wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartosc
stosunku powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych na danej dzialce
budowlanej, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

9. linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumiec linie bedaca granicg pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania Ilub réznym
przeznaczeniu podstawowym ( r6znej funkcji ), w tym rowniez pomiedzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

10.nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong
na rysunku planu, okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajacej terenu, krawedzi
jezdni, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,
Z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementdw wejs¢ do budynkéw (schoddéw, podestow, pochylni
dla niepezinosprawnych I zadaszen) - o gtebokosci 1,5 m i powierzchni zabudowy
do 6,0 m%;

11.przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

12.przeznaczeniu uzupetniaj gcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktre nie moze przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowac wiecej
niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

13.obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty
I urzadzenia techniczne niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow, w tym: wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej;

14.maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
w planie nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych  budynku
lub nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

15.szkodliwym oddziatywaniu na  srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na  Srodowisko
w szczegoOlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;



16.terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumieC teren
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

17.proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumieé¢ systemy
cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub pitynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, wiatrowa, stoneczng, pompy cieplne, biomase itp.;

18.ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe
0 zakresie umozliwiajagcym zaspokojenie codziennych potrzeb mieszkancow
(np. handel detaliczny, drobna i nieucigzliwa produkcja, gastronomia, biura,
oswiata, opieka spoteczna, ustugi zdrowia, kultura, rekreacja i wypoczynek);

19.ustugach uci azliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
Z przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko,
wymagajgce sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko lub dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na podstawie przepisow
odrebnych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej;

20.ustugach nieuci azliwych - nalezy przez to rozumiec; ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego ( z wylgczeniem warsztatow obstugi
samochoddéw i stacji paliw ), administracji i bezpieczehstwa publicznego,
tacznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankow
I innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludnoéci, a ktorych
funkcjonowanie:

1) nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

2) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego
poziomu szkodliwych Iub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza
zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska;

3) nie jest zrodiem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

4) w zaden inny sposOb nie pogarsza warunkOow uzytkowania terendw
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow, skladowania
nieestetycznych odpadow na otwartej powierzchni;

21.klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze publicznej

odpowiednich parametrow technicznych, wynikajgcych z cech funkcjonalnych.
§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5. wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6. parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

8.
9.

w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikbw intensywnosci
zabudowy;

szczegobinych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczney;
sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1.

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,;

granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 6.

. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego planem,;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy terendéw;

4) przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terenow komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposréd innych
terenow: MN, RM, UMW, U.P, ZL, R.Z, WR, KDL i KDD.



ROZDZIAL I
Ustalenia dotycz ace wszystkich terendéw obj etych zmian g planu.

§7.

Ustalenia dotycz ace przeznaczenia terenow:

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw funkcjonalnych obszaréw objetych
ustaleniami  planu, oznaczonych odpowiednio symbolami przeznaczenia
I wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1.

© ®© N

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskim  wskazniku
intensywnosci zabudowy (maksimum 30%), oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy (maksimum 30%), oznaczony na rysunku planu
symbolem RM,;

teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o $rednim wskazniku
intensywnosci zabudowy (30 - 50%), oznaczony na rysunku planu symbolem
U.MW;

teren ustug, skladéw, magazynow i produkcji o srednim wskazniku intensywnosci
zabudowy (30 - 50%), oznaczony na rysunku planu symbolem U.P;

teren upraw rolnych i zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
R.Z;

teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
teren rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem WR;
tereny drég — drogi lokalne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL ;

tereny drog — droga dojazdowa klasy D, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDD.

§ 8.

Ustalenia dotycz ace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym
I przestrzennym powinna uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) wymagania przepisbw odrebnych i norm polskich, w szczegd6lnosci
dotyczacych okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elementow
zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
sytuowanie;
b) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;



c) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich sytuowanie;

2. Zachowanie utrwalonych elementéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym ukiadu drogowego i trwalej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i wymiany oraz uzupetnienia terenéw w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi o brakujgce elementy zagospodarowania, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale ll;

3. Zapewnienie powigzania z uktadem komunikacyjnym na terenie gminy Nasielsk
oraz z regionem (drogi wojewddzkie nr 571, 622 i 623) poprzez znajdujgce sie w
sgsiedztwie istniejgce i planowane drogi 01 KDL, 02 KDL, 03 KDD i 04 KDD;

4. Przeksztalcenie wskazanych w planie terenéw w kierunku zgodnym z jego
ustaleniami;

5. Sytuowanie budynkéw w odlegtosci wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy, a pozostalych obiektbw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

6. Nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
I zagospodarowania terenu, zachowaC uksztaltowane linie zabudowy,
nawigzywac¢ gabarytami, formg, detalem architektonicznymi i kolorystykg
do istniejgcych obiektéw;

7. Zachowanie skali i charakteru sasiedniej zabudowy;

8. Dziatania porzadkujagce w zakresie ujednolicenia elementdow przestrzeni
(wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura);

9. Zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
stali zebrowanej i odpadow poprodukcyjnych;

10.Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
wykona¢ z trwatych, drobnowymiarowych elementéw rozbieralnych (np. piyty
chodnikowe, kostka brukowa);

11.Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep
do drogi publicznej uwaza sie takie uksztaltowanie dziatki budowlanej,
ktdre umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej
bezposrednio, poprzez drogi wewnetrzne, lub w inny sposéb zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, warunkami
technicznymi  jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
I ich usytuowanie;

12.Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy obiekty
i urzadzenia, a w szczegoblnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej, urzadzenia melioracji, drogi
wewnetrzne, place publiczne, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe
mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny
Z ustaleniami planu z zakresu warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. Wszelkie
zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposéb zapewniajgcy
prawidtowg eksploatacje tych obiektow i urzadzen;



13.Obiekty 1 urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé
W SposoOb zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardéw
ksztaltowania zabudowy, przepisami okreslonymi dla poszczegdélnych terendéw
funkcjonalnych, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§0.
Ustalenia dotycz ace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
zwigzanej z gospodarkg odpadami nie pochodzacymi z wiasnej produkcji;

2. Zakaz lokalizacji (z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1 U.P)
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem drog oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3. Zakaz lokalizacji (z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 1 U.P) obiektow
I urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacych powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych poziomOw hatlasu i zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

4. Zakaz odprowadzania sciekbw do gruntu, ciekbw wodnych, wdd
powierzchniowych i do urzadzeh melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekow
sanitarnych docelowo do gminnego (miejskiego) systemu kanalizacji sanitarnej,
z mozliwoscig wykorzystania istniejgcej oczyszczalni $ciekow na terenie 1 U.P.

5. Dlaterenbw 1 MN, 2 MN i 1 RM, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sie czasowo utylizacje sciekbw w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki
z okresowym wywozeniem na oczyszczalnie $ciekéw, stosownie do odpowiednich
przepisow odrebnych;

6. Zakaz wycinania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem wycinki jedynie pod
inwestycje liniowe infrastruktury technicznej lub ze wzgledu bezpieczenhstwa,

7. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpaddéw — selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

8. Ochrone istniejgcych ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych z zapewnieniem
budowy przepustow pod projektowanymi drogami. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej rowdw nalezy przeprowadza¢ w porozumieniu
I na warunkach zarzadcy urzadzen melioracyjnych;

9. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni
w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji
terenéw. W przypadku niezbednej wycinki drzew -- wprowadzanie nasadzen,
ktére zrekompensujg ubytki w drzewostanie;



10.Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.

11.0chrone i otoczenie opiekg starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotow
i grup drzew i krzewow o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej,
wystepujgcych np. przy drogach, ciekach wodnych itp.);

12.0bowigzek stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach,
proekologicznych systemow cieplnych, ktére nie powodujg emisji szkodliwych
substancji do srodowiska;

13.Przeznaczenie nieutwardzonej powierzchni terenu dzialek budowlanych
na urzadzenie zieleni: zadrzewienia, zakrzewienia, grupy zieleni, pojedyncze
drzewa oraz zielen niska.

810.
Ustalenia dotycz ace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W zakresie ochrony dobr kultury ustala sie ochrone zabytkdéw archeologicznych
- stanowisko archeologiczne na terenie 1 R.Z okreslone na rysunku planu
specjalnym symbolem;

2. Na obszarze ww. stanowisk ustala sie:

1) Obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (przed wydaniem pozwolenia na budowe Ilub zgtoszenia
wiasciwemu organowi) uzgodnienia wszelkich planowanych budow, obiektow
budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

2) Obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod;

3) Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej zamierzajgcej finansowa¢ roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

4) Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

§11.

Ustalenia dotycz gce wymaga n wynikaj acych z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych:

1. Przestrzenie publiczne, niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta
i gminy, mozna ksztattowa¢ w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i z zasadami wspoétzycia spotecznego;

2. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zakaz malowania (z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem 1 U.P)
informacji reklamowych bezposrednio na dachach i $cianach budynkow
oraz ogrodzeniach;



3) zakaz umieszczania reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw
drogowych lub w sposo6b utrudniajgcy ich odczytanie oraz na elewacjach
budynkoéw w sposdb zaktécajgcy kompozycje elewaciji;

4) zakaz umieszczania reklam w sposéb stwarzajacy utrudnienia w komunikacji
kotowej, pieszej i rowerowej;

5) zakaz umieszczania reklam na drzewach i na terenach zieleni, z wyjatkiem
tablic i znakéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu;

6) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni przekraczajgcej 2 m? na jeden znak lub reklame;

7) zakaz realizacji (z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1 U.P)
na budynkach reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajgcej 2 m? na jeden znak lub reklame;

8) reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych
nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni;

9) lokalizacja wszelkich reklam oraz znakow informacyjno-plastycznych
o powierzchni wiekszej niz 0,5 m? wymaga uzgodnienia z wiasciwymi
organami Urzedu Miasta,

10)wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

ROZDZIAL 1
Ustalenia szczegotowe (rysunek planu - zat  gcznik Nr 1)
Ustalenia dotycz ace przeznaczenia terenow i sposobdow ich
zagospodarowania:
§12.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1 MN - pow. ok. 0,32 ha,
2 MN - pow. ok. 0,27 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane
lub zespolone z brytg budynku mieszkalnego.

3. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki;

5. Zagospodarowanie minimum 50% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;



6. Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu;

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingéw i placéw postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8. Obowigzek zapewnienia miejsca (np. jako wbudowane w budynek
lub jako ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych,
Zz zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadéw;

9. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad istniejgcych drég: droga lokalna 02 KDL,
zgodnie z rysunkiem planu;

10.Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalng powierzchnie
wydzielanej dziatki ustala sie na 800 m?, szeroko$¢ frontu dziatki minimum 25,0
m, z zachowaniem tolerancji 20% w zaleznosci od indywidualnych warunkow;

11.Nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi lokalnej 02 KDL i sgsiednich terenow
w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem
planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

12.Realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 2 kondygnacji naziemnych,
z dachami o kacie nachylenia potaci 30-45° pokrytymi dachowka lub materiatami
dachoéwkopodobnymi, kalenicami na wysokosci maksimum 10,0 m nad poziom
istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

13.Zabudowa garazowa i gospodarcza moze byc¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku mieszkalnego;

14.Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane (mozliwos¢ zmiany ich przebiegu) nalezy
wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

15.Przy lokalizacji zabudowy na terenie 2 MN nalezy uwzgledni¢ istniejacy otwarty
row melioracyjny (w liniach rozgraniczajgcych drogi powiatowej 01 KDL ), zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 8 25 pkt. 5 i 6. Nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 5,0 m od granicy w/w rowu.

16.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjq terenu;

17.Dla dziatki o funkcji mieszkaniowe] obowigzek zapewnienia nie mniej
niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw na 1 lokal mieszkalny (wliczajac
w to miejsce w garazu);



18.Dla towarzyszacych funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum,
nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej w punktach: a, b lub c;

1) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,
2) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii,

3) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,
4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

19.Dla terenu 2 MN, od strony drogi lokalnej 01 KDL, linie ogrodzen ustala sie
w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od krawedzi istniejgcego rowu;

20.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

21.Stawke procentowg, stuzgcq naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenébw 1 MN i 2 MN,
ustala sie w wysokosci 20 %.

§ 13.

Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem:

1 RM - pow. ok. 0,55 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na adaptacje, rozbudowe i realizacje nowej
zabudowy zagrodowej o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy.

2. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodéw, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;

4. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisbw ochrony srodowiska
nie moze wykracza¢ na sasiednie tereny, w tym zabudowy mieszkaniowe].
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa w/w zabudowy;

5. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

6. Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepis6w ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingdw i placéw postojowych -
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8. Obowigzek zapewnienia miejsca (np. jako wbudowane w budynek
lub jako ostoniete, zadaszone, na wydzielonym placyku gospodarczym,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddw;



9. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad istniejacych drég publicznych (drogi
lokalne 01 KDL i 02 KDL) oraz istniejgcg droge dojazdowg do siedliska (zmiana
jej dotychczasowego przebiegu), zgodnie z rysunkiem planu;

10.Nieprzekraczalng linie zabudowy od drog w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

11.Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych  elementow infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
I na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

12.Realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 2 kondygnacji naziemnych,
z dachami o kacie nachylenia potaci 30-45° pokrytymi dachoéwkag lub materiatami
dachoéwkopodobnymi, kalenicami na wysokosci maksimum 10,0 m nad poziom
istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

13.Zabudowa gospodarcza i inwentarska moze byc¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku mieszkalnego;

14.0bowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

15.Mozliwos¢ realizacji ogrodzeh - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

16. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 U.MW - pow. ok. 0,12 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na adaptacje, rozbudowe oraz realizacje
nowych ustug nieucigzliwych 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(adaptacja istniejgcego budynku), o srednim wskazniku zabudowy;

2. Dopuszcza sie realizacje elementdow towarzyszacych, takich jak; miejsca
postojowe dla samochododw, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy i mata
architektura;

3. Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
w rozumieniu przepisd6w ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy — 30 - 50% powierzchni dziatki;

5. Zagospodarowanie minimum 15% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;



6. W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingdw i placéw postojowych -
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Na terenie musi by¢ zlokalizowane miejsce (np. jako wbudowane w budynek
lub jako ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadodw:

8. Dla istniejgcego budynku ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy
i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

9. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejgce drogi; lokalng 01 KDL i dojazdowg
03 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

10.Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

11.Nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

12.Dla towarzyszacych funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum,
nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej w punktach: a, b lub c;
1) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,
2) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii,
3) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,
4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

13.Mozliwos¢ realizacji ogrodzeh - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej

ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem
ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpaddéw poprodukcyjnych);

14.Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15.

Dla terenu ustug, sktadéw, magazyndéw i produkcji, oznaczonego na rysunku
planu symbolem:

1 U.P - pow. ok. 8,18 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na realizacje ustug, skladéw, magazynow i produkciji
o srednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu (w tym istniejgcej oczyszczalni
sciekow), z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy nowych obiektéw
zgodnie z ustaleniami planu;

3. Dopuszcza sie realizacje elementdéw towarzyszacych funkcji podstawowej, takich
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4. Zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;



5. Wskaznik intensywnosci zabudowy — 30 - 50% powierzchni dziatki;

6. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetiajgcym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
zabudowy;

7. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska
nie moze wykraczac na sasiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajace z sgsiedztwa ww. zabudowy;

8. Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej wodochtonnosci, nowoczesnych
technologiach i matg iloscig odpaddw i Sciekow;

9. W zakresie odprowadzania woéd opadowych z parkingdéw i placéw postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10.0bowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek Ilub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonym placyku gospodarczym, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

11.0bstuge komunikacyjng poprzez uktad drég publicznych (drogi dojazdowe):
istniejgca droga 03 KDD i planowana 04 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

12.Nieprzekraczalna lina linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajace;j
terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

13.Mozliwosé rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu istniejgcej zabudowy
Z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

14.Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki powinna mie¢ nie mniej niz 0,30 ha;

15.Zagospodarowanie minimum 25% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

16.Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o maksymalnej
wysokosci 20,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia i poziomie
posadowienia posadzki parteru maksimum 0,60 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

17.Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
sgsiedztwa terenow kolejowych - istniejgca magistrala kolejowa E-65 Warszawa —
Gdansk, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

18.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej
oraz mozliwosc lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

19.Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 4kV i SN 15 kV, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna,
sieC gazowa, linia telekomunikacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy
wykonywac¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;



20.Przy lokalizacji zabudowy koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV wraz z obszarem jej oddziatywania (zgodnie
Z rysunkiem planu). W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujgcym pas terenu
o szerokosci 6,0m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie
po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc
z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

21.Przy zagospodarowaniu terenu (potozonego w zasiegu istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych — rzeka Nasielna) ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
ustalen zawartych w § 25 pkt. 5i 6)

22.Zakaz odprowadzania wod opadowych na znajdujacy sie w sasiedztwie teren
kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

23.0bowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktdérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjq terenu.

24.Dla funkcji ustugowych i produkcyjnych obowigzek zapewnienia jako minimum,
nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej dla w/w funkcji:
1) 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;
2) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

25.Miejsca postojowe dla samochodow nalezy zagospodarowaé jako ,zielone
parkingi”, z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

26.Mozliwosc¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

27.Stawke procentowa, stuzgcq naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 1 U.P, ustala sie
w wysokosci 30%.

§ 16.

Dla terenu upraw rolnych i zieleni nieurzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem:

1 R.Z - pow. ok. 5,91 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne oraz naturalng zieleh wzdtuz ciekbw wodnych, drég itp.;

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw gospodarczych zwigzanych z hodowlg i produkcjg rolna,
w tym mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk rolniczych dla gospodarstw
wielkosci powyzej sredniej w gminie, bez prawa realizacji zabudowy
mieszkaniowej,

2) zbiornikow wodnych,

3) urzadzen melioracji i matej retencji i urzadzenh przeciwpowodziowych,

4) terendw zieleni i ogrédkoéw dziatkowych,

5) drog gospodarczych dojazdowych do pol,
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6) sieciowych elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej
dla obstugi ludnosci i rolnictwa;

Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekdéw
wodnych (rzeka Nasienna), rowOw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 8§ 25, pkt. 5 6;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4kV, SN 15 kV). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywaé¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia istniejgcego stanowiska
archeologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢é w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw i w oparciu o ustalenia zawarte w § 10;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17.

Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 ZL - pow. ok. 0,22 ha, ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe terenu - las i zadrzewienia;
Utrzymanie istniejgcego kompleksu lesnego;
Gospodarke na terenie lasu zgodnie z planami urzadzenia lasow;
Na terenie lasu dopuszcza sie mozliwosc:
1) lokalizacje obiektow zwigzanych z gospodarka lesng i eksploatacjg lasow;
2) urzadzania ciggéw spacerowych i szlakow turystycznych;
3) lokalizacje niezbednych elementdw liniowych infrastruktury technicznej;
4) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i tgk srodlesnych;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18.

Dla terenu urzadzen melioracyjnych, oznaczonego symbolem:
1 WR - pow. ok. 0,07 ha, ustala sie:

Przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie istniejgcego odkrytego rowu
melioracyjnego;

Wszelkie dziatania zwigzane 2z przebudowg | modernizacjag w/w rowu
melioracyjnego muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcqg
urzadzen melioracyjnych, uwzgledniajac ustalenia zawarte w 8 25, pkt. 51 6;



3. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 19.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terendw
przeznaczonych w planie na cele komunikacji (drogi KDL i KDD ) -
ROZDZIAL IlI, § 22 i 23.

8§ 20.
Ustalenia dotycz ace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunik aciji.

Jako element sieci komunikacji drogowej ustala sie tereny drég, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:

1. KDL -drogilokalne klasy L;
2. KDD - drogi dojazdowe klasy D.

§ 21.
Dla terenow drdg, ustala sie:

1. Powigzanie komunikacyjne z regionem poprzez powigzanie ukladu istniejgcych
(01 KDL i 02 KDL) oraz planowanych drég (03 KDD) na terenie objetym planem
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym (drogi wojewodzkie nr: 571, 622
i 623);

2. Ustalenia dotyczace drogi 04 KDD utrzymuje sie w brzmieniu zgodnym
z zapisami  obowigzujgcego  Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego dotyczacego gminy Nasielsk i obejmujgcego obszar wsi: Nowe
Piescirogi, Stare Piescirogi, Mogowo, Morgi i Mokrzyce Wioscianskie - Uchwata
Nr XXXI1/218/09 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 29 stycznia 2009 r.

3. Przeznaczenie na urzadzenie drog;

4. Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych elementow
infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg zmniejszenia trwatosci obiektow
drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczehstwa ruchu drogowego
(w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych);

5. Tereny drog muszg by¢ oswietlone w sposob wiasciwy dla klasy drogi;
6. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone;

7. Przy zagospodarowaniu terendéw drég ustala sie koniecznosé¢é uwzglednienia
istniejgcych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrznych linii
elektroenergetycznych, sieci wodociggowej, linii telekomunikacyjnej itp.), drog,
ciekow wodnych i rowdw melioracyjnych. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywaé¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;



8. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikbw w sposéb
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

9. Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowg. Tereny znajdujace sie
w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej muszg byc¢
wyposazone w te kanalizacje a zrzuty wod opadowych powinny posiadac
urzadzenia podczyszczajace;

10.Przy zagospodarowaniu terenéw drég 03 KDD i 04 KDD ustala sie konieczno$¢
uwzglednienia sasiedztwa terendw kolejowych - istniejgca magistrala kolejowa
E-65 Warszawa — Gdansk, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

11.Mozliwos¢ realizacji matego ronda o $rednicy zewnetrznej minimum 30 m
w miejscu skrzyzowania drogi 02 KDL (ul. Wiejska) i drogi 03 KDD (ul. Gen.
Wiadystawa Sikorskiego) z drogg 01 KDL ;

12.Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 22.
Dla terenow drdg, oznaczonych w planie symbolami:

01 KDL - pow. ok. 0,22 ha,
02 KDL - pow. ok. 0,12 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenOw na urzadzenie drog o klasie lokalnej (ulice jednojezdniowe
klasy L, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie terenu umozliwiajgcego adaptacje istniejgcej drogi 01 KDL
jako drogi klasy L o szerokosci minimum 20,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3. Wyznaczenie terenu umozliwiajgcego adaptacje istniejgcej drogi 02 KDL
jako drogi klasy L o szerokosci minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

4. Szerokos¢ jezdni jako nie mniejszg niz 6,0 m;

5. Ulica powinna umozliwiaé prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig
lokalizacji przystankéw wytgcznie w zatokach przyjezdniowych;

6. Mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych, oraz
chodnikéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7. Przy zagospodarowaniu terenu drogi 01 KDL (potozonej w zasiegu istniejgcych
urzadzeh melioracji wodnych) ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia ustalen
zawartych w § 25 pkt. 5 i 6);

8. Zakaz odprowadzania woéd opadowych na znajdujacy sie w sasiedztwie teren
kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych.



§ 23.
Dla terenow drég, oznaczonych w planie symbolami:

03 KDD - pow. ok. 0,47 ha,
04 KDD - pow. ok. 0,34 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzadzenie drogi o klasie dojazdowej (ulice
jednojezdniowe klasy D, z dwoma pasami ruchu);

2. Ustalenia dotyczace drogi 04 KDD utrzymuje sie w brzmieniu zgodnym
z zapisami  obowigzujgcego  Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego dotyczacego gminy Nasielsk i obejmujgcego obszar wsi: Nowe
Piescirogi, Stare Piescirogi, Mogowo, Morgi i Mokrzyce Wioscianskie - Uchwata
Nr XXXI1/218/09 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 29 stycznia 2009 r.

3. Wyznaczenie pasa terenu na realizacie nowej drogi 03 KDD
0 szerokosci minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajacych (jako drogi klasy D),
zgodnie z rysunkiem planu;

4. Wyznaczenie terenu na realizacje planowanej drogi 04 KDD jako drogi 03 KDD
klasy D, o szerokosci minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu;

5. Szerokosc jezdni jako nie mniejszg niz 5,0 m;

6. Mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych, oraz
chodnikéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7. Przy zagospodarowaniu terenu drogi 03 KDD ustala sie koniecznos¢
uwzglednienia sasiedztwa terendw kolejowych - istniejgca magistrala kolejowa
E-65 Warszawa — Gdansk, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8. Zakaz odprowadzania wod opadowych na znajdujacy sie w sasiedztwie teren
kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

9. Przy zagospodarowaniu terenu drogi 03 KDD (potozonej w zasiegu istniejgcych
urzadzen melioracji wodnych) ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia ustalen
zawartych w § 25 pkt. 5 i 6);

§ 24.

Ustalenia dotycz gce modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunik acji:

Tereny drog klasy dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych
i ewentualnych ciggow pieszo-jezdnych mozna rowniez wydziela¢ i ksztattowaé
w zaleznosci od potrzeb, w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu
I przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie wewnetrzne drogi dojazdowe 0 szerokosci
6,0 - 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych. Dojazd do maksimum trzech dziatek
budowlanych dopuszcza sie drogg o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych.



§ 25.

Ustalenia dotycz gce modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrast ruktury

technicznej:

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i projektowane ustala sie jako docelowe
wyposazenie terenu w Sieci:

1) wodociggowa,

2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) elektroenergetyczna,
5) gazowa,

6) telekomunikacyjna.

Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
z mozliwos$cig jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

Planowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé
jako podziemne, od istniejagcych w sasiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z zarzadcg ulic i pod warunkiem
zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych. W szczegolnych
przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej
na terenach nie przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu
zgody i na warunkach ustalonych z wiascicielem gruntu;

Realizacja poszczegoélnych urzadzen infrastruktury technicznej musi byé
poprzedzona wykonaniem kompleksowego projektu technicznego
uwzgledniajgcego  wzajemne wymagane odleglosci miedzy sieciami,
ktory zaklada kompleksowe wyposazenie poszczegoélnych ulic (przewidziane
w planie elementy infrastruktury technicznej, nawierzchnie, chodniki, oswietlenie)
przekazywanych do uzytkowania;

Wszelkie dziatania zwigzane 2z przebudowa 1 modernizacjg urzadzenh
melioracyjnych (projekt i jego realizacja) na terenie objetym planem muszg by¢
prowadzone w uzgodnieniu z wkasciwym zarzadcg urzadzeh melioracyjnych;

Dla terenéw potozonych w granicach zasiegu istniejacych urzadzen
melioracyjnych plan ustala:

1) na terenach, na ktérych wystepujgq urzadzenia melioracyjne, nalezy
w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem zapewniajgce jego dalsze prawidiowe
funkcjonowanie;

2) projekt budowlany planowanej inwestycji, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, winien by¢ uzgodniony z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Warszawie, Inspektorat
w Nowym Dworze Mazowieckim;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

3) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych odkrytych rowéw
odwadniajgcych (w szczegolnosci dotyczy to rowu 1 WR;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowéw otwartych
w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi rowu, a takze zakazywania
i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

5) mozliwos¢ lokalizowania obiektéw kubaturowych w odlegtosci nie mniejszej
niz 5,0 m od granicy rowu.

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejgcej
w sgsiedztwie sieci wodociggowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci.
Kazda dziatka musi posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziakki;

Odprowadzenie $ciekdw poprzez planowang w drogach sie¢ kanalizacji
sanitarnej do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i rodzaju zabudowy,
na warunkach ustalonych z zarzadca sieci.

Mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej oczyszczalni sciekow na terenie 1 U.P
dla odbioru $ciekow z terenu 1 U.P oraz terendw w sasiedztwie, na warunkach
ustalonych z wiascicielem w/w obiektu;

Dla terenbw 1 MN, 2 MN i 1 RM, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie czasowo utylizacje sciekbw w oparciu o0 szczelne zbiorniki
na scieki z okresowym wywozeniem na oczyszczalnie sciekow, stosownie
do odpowiednich przepisow odrebnych;

Usuwanie odpaddéw statych na wysypisko smieci w spos6b i na warunkach
okreslonych indywidualnie przez wiasciwe stuzby komunalne;

Sposéb usuwania odpaddw i odprowadzania sciekow zwigzanych z ustugami
I produkcjg nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wkasciwymi stuzbami
ochrony srodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu
z wtasciwymi stuzbami komunalnymi;

Gospodarka odpadami — koniecznos¢ segregacji odpadéw w ramach
poszczegoblnych dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbidrka odpaddw) oraz zorganizowany ich wyw6z na spetniajgce
wymogi ochrony s$rodowiska sktadowisko, w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi na zasadach okreslonych indywidualnie przez wiasciwe stuzby
komunalne;

Odprowadzenie wéd opadowych docelowo do systemu kanalizacji deszczowej,
na warunkach ustalonych z zarzadca sieci;

Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny. Do czasu realizacji
gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chtonne
lub inne rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(w tym zrzut wod opadowych do sieci kanalizacji ogélnosptawne));

Zrzuty wod deszczowych wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce
na wylotach.

Zakaz odprowadzania woéd opadowych na znajdujacy sie w sasiedztwie teren
kolejowy i korzystania z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.
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Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych 2z terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustug nie powodujgcych zanieczyszczenia wod opadowych -
powierzchniowo w granicach dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. llos¢ wodd deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze
przekroczyc¢ jego chtonnosci;

Zakaz odprowadzania wéd opadowych na znajdujacy sie w sasiedztwie teren
kolejowy i korzystania z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

Kazda dziatka budowlana i budynek muszg by¢ podigczone do sieci
elektroenergetycznej w sposob umozliwiajgcy pobdr energii elektrycznej zgodnie
z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswietlenie ulic poprzez kablowe linie NN,
zasilane z istniejgcych oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wiasciwego zarzadcy sieci;

Poprowadzenie planowanych linii  niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajacych drog (w porozumieniu z zarzadcg drogi) a zasilanie obiektow
odbywa¢ sie bedzie poprzez zigcza kablowe 2z ukladami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki;

Przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia przebiegu
istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem ich
oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcq
sieci. W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujgcym pas terenu o szerokosci
6,0 m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie
po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc
z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

Adaptacja istniejgcej oraz mozliwos¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U.P;

Jako rozwigzanie docelowe - realizacja nowych odcinkéw  sieci
elektroenergetycznej jako podziemne linie kablowe, w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych;

Kazda dziatka budowlana i budynek muszg posiadac¢ indywidualne lub zbiorcze
zrodta ciepta umozliwiajace prawidiowe uzytkowanie zgodne =z funkcjg
I sposobem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan. Zaleca sie wykorzystanie energii elektrycznej, gazu
lub oleju;

Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

Mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci miejskiej na zasadach ustalonych
Z zarzadcg w/w sieci;

Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
roznych operatorow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe
I na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefonicznej dla sytuacji szczegdlnych,
dotyczacych spraw obronnosci kraju i ochrony ludnosci.



31. Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji innych elementéw infrastruktury

1.

2.

Ustalenia dotycz gce sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania

technicznej, np. systemow swiattowodowych.

§ 26.

urzadzania i u zytkowania terenow:

Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okre$lone, tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem
tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni;

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegOlnych terendéw zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna
je tymczasowo uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych
z planem.

ROZDZIAL IV
Ustalenia ko ncowe:
8 27.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nasielsk.

§ 28.

Dla terenow objetych planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nasielsk, obowigzujgcego
przed uchwaleniem niniejszego planu i zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/218/09
Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 29 stycznia 2009 r.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz acy Rady Miejskie]
w Nasielsku



