UCHWALA NR XVII/150/12
RADY MIEJSKIEJ W NASIELSKU

z dnia 23 lutego 2012 1.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nasielsk, dotyczacego
czesci wsi Budy Siennickie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 - tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami),
w zwigzku zuchwala Rady Miejskiej w Nasielsku nr XLIII/309/09 zdnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nasielsk, dotyczacego
czesci wsi Budy Siennickie, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i gminy Nasielsk (przyjetego uchwatg nr LIII/394/10 z dnia 10 listopada 2010 r), Rada
Miejska w Nasielsku, postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nasielsk, dotyczacy czesci
wsi Budy Siennickie, w granicach dzialek o nr ew. 99/2, 100, 111, 112, 113/1, 113/2, 114/17, 114/19, 114/20,
114/22, 114/23, 114/24, 114/25, 114/26, 114/27, 114/28, 114/29, 115, 118 oraz cze$¢ dzialek o nr ew. 101 i 116,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 16,72 ha.
§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ z nastgpujgcych integralnych czgscei:
1. Czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty, sktadajacej si¢ z czterech rozdziatow:

I) Ustalenia ogo6lne;

IT) Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych zmiang planu;

IIT) Ustalenia szczego6lowe;

IV) Ustalenia koncowe.

2. Czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik Nr
2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami);

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, a w
szczegoblnosci:

- Ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

- Ustawa o ochronie przyrody,



- Prawo ochrony $rodowiska,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo wodne,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,

- Prawo o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
stosownie do art. 110 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czg¢$¢ planu, rysunek wskali 1: 1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego Iub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy na
danej dziatce budowlanej, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granica pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkcji ), w tym rowniez
pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos$¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie zrysunkiem planu,
z pomini¢ciem logii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do
budynkéw (schodoéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych izadaszen) - o glebokosci 1,5 m
i powierzchni zabudowy do 6,0 m2;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére musi przewaza¢ na danym
terenie - nie moze obejmowaé mniej niz 70% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

12) przeznaczeniu uzupekiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore nie moze przewaza¢ na
danym terenie - nie moze obejmowac wigcej niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

13) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczalng ilo$¢
kondygnacji naziemnych budynku lub nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

14) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe o zakresie umozliwiajacym
zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak: handel detaliczny, gastronomia,
administracja, o$wiata, opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego (z wylaczeniem warsztatow obstugi samochoddéw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa
publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury
i rozrywki, ushugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych
charakterze istopniu ucigzliwo$ci, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktorych
funkcjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska;



- nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

-w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujacych np. przez emisjg
nieprzyjemnych zapachow, dyméw, sktadowania odpadow na otwartej powierzchni;

16) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej;

17) obiekcie obshugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia techniczne niezbgdne
dla prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancow, w tym: wszelkie zagospodarowanie, zabudowg¢ oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej;

18) szkodliwym oddzialywaniu na S$rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielko$ci oddzialywanie na srodowisko w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

19) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemna urzadzong
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

20) proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne wykorzystujace: gaz
ziemny lub plynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie elektryczna, wiatrowa, stoneczng, pompy cieplne,
biomasg itp.

21) klasie drogi- rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze publicznej odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

5. parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

6. szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

7. szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8. zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9. sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5. Na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
2. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3. granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3) obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4) przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terenéw komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem literowym
1 numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow: MN, IT.K, E, R.Z, ZL, KDZ i KDW .

Rozdzial I1.
Ustalenia dotyczace wszystkich teren6w objetych zmiana planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow funkcjonalnych obszaréw objetych ustaleniami planu,
oznaczonych odpowiednio symbolami przeznaczenia iwyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z rysunkiem planu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej o srednim wskazniku intensywnosci zabudowy
(maksimum 50%), oznaczone na rysunku planu symbolem MN ;

2. tereny infrastruktury technicznej i komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.K ;

3. teren infrastruktury technicznej — obiekty iurzadzenia elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E ;

4. tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R.Z ;

5. tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL ;

6. tereny drog publicznych — drogi zbiorcze klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ ;
7. tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ;

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) wymagania przepisow odrebnych inorm polskich, w szczegodlnosci dotyczacych okreslenia odlegltosci
1 warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie;

b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich sytuowanie.
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

2. Przeksztalcenie wskazanych w planie terenow w kierunku zgodnym z jego ustaleniami;

3. Zachowanie utrwalonych elementéw zagospodarowania przestrzennego, w tym uktadu drogowego i trwatej
zabudowy z mozliwosécia jej przebudowy, rozbudowy iwymiany oraz uzupelnienia terendw w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi o brakujace elementy zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w rozdziale I11;

4. Zapewnienie powigzania z uktadem komunikacyjnym na terenie gminy Nasielsk oraz zregionem (drogi
wojewodzkie nr 571, 619, 621 i 622) poprzez znajdujaca si¢ w sgsiedztwie istniejaca droge publiczng - 01 KDZ w
ciggu drogi powiatowej nr 2428 W);

5. Sytuowanie budynkéw w odleglo$ci wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
a pozostalych obiektow zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

6. Nowa zabudowg¢ nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,
zachowa¢ uksztattowane linie zabudowy, nawigzywa¢ gabarytami, formg, detalem architektonicznymi
i kolorystyka do istniejagcych obiektow;

7. Zachowanie skali i charakteru sasiedniej zabudowy;



8. Dzialania porzadkujace w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni (wyposazenie i o$wietlenie ulic,
ogrodzenia, zielen, mala architektura);

9. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz migjsca postojowe dla samochodow nalezy wykonaé z trwalych,
drobnowymiarowych elementéw rozbieralnych (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

10. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej. Za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢
takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi
publicznej bezposrednio, poprzez drogi wewnetrzne, lub w inny sposob zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami, warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

11. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta igminy obiekty iurzadzenia, aw
szczegblnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obslugi technicznej,
urzadzenia melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe
mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposdb zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow,
zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. Wszelkie
zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje tych obiektow
1 urzadzen;

12. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowa¢ w sposob zgodny z ustaleniami
planu w zakresie warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy, przepisami okre§lonymi dla
poszczegdlnych terendw funkcjonalnych, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 9. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z gospodarka
odpadami nie pochodzacymi z wtasnej produkcji;

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddzialywania na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagane, okreslonych w przepisach odrgbnych, za
wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3. Zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, mogacych powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem
dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny;

4. Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekéw wodnych, wod powierzchniowych ido urzadzen
melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej. Do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej utylizacja S$ciekow poprzez realizacj¢ indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni Sciekow lub w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki z okresowym wywozeniem na oczyszczalni¢
sciekow, stosownie do odpowiednich przepiséw odrebnych;

5. Obowiazek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpaddéw — selekcje i gromadzenie
odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbidr iusuwanie zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

6. Ochrong istniejacych ciekoéw wodnych i urzadzen melioracyjnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod
projektowanymi drogami. Wszelkie dzialania zwigzane z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub
linlowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej rowow nalezy przeprowadzaé¢ w porozumieniu i na warunkach
zarzadcy urzadzen melioracyjnych;

7. Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni
i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu
podstawowe]j funkcji terendw. W przypadku niezbednej wycinki drzew - wprowadzanie nasadzen, ktore
zrekompensujg ubytki w drzewostanie;

8. Obowiazek zachowania zwartych zespotow lesnych na terenach oznaczonych symbolami: 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL
i47ZL ;

9. Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

10. Ochrong i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespoldéw i1 grup drzew i krzewow
o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych np. przy drogach, ciekach wodnych itp.);



11. Obowiazek stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, proekologicznych systemoéw cieplnych,
ktére nie powoduja emisji szkodliwych substancji do srodowiska;

12. Przeznaczenie nieutwardzonej powierzchni terenu dziatek budowlanych na urzadzenie zieleni:
zadrzewienia, zakrzewienia, grupy zieleni, pojedyncze drzewa oraz zielen niska.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Przestrzenie publiczne, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu objetego planem, mozna
ksztatltowa¢ w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow, zasad istandardow ksztattowania
zabudowy, z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i z zasadami wspotzycia spotecznego;

2. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych:

1) Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkoéw w sposob zaklocajacy kompozycje architektoniczng
elewacji;

2) Zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) Zakaz malowania informacji reklamowych bezposrednio na dachach i §cianach budynkéw i ogrodzeniach;
4) Zakaz umieszczania reklam w sposob stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej;

5) Zakaz umieszczania reklam na drzewach ina terenach zieleni, z wyjatkiem tablic i znakow informacyjnych
zwigzanych z funkcja terenu;

6) Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni przekraczajacej
2 m? na jeden znak lub reklame;

7) Zakaz realizacji na budynkach reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni przekraczajacej 2 m?
na jeden znak lub reklamg;

8) Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na budynkach nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow
1 przestrzeni;

9) wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest do utrzymania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegolowe (rysunek planu - zalaceznik Nr 1)

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i sposobow ich zagospodarowania:

§ 11. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 MN - pow. ok. 1,24 ha,

2 MN - pow. ok. 1,36 ha,

3 MN - pow. ok. 0,70 ha,

4 MN - pow. ok. 0,98 ha,

5 MN - pow. ok. 0,49 ha,

6 MN - pow. ok. 0,51 ha,

7 MN - pow. ok. 0,43 ha,

8 MN - pow. ok. 0,35 ha,

9 MN - pow. ok. 1,07 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow1l MN - 5MN, 8 MN i9 MN - realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o srednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw 6 MN i 7 MN — adaptacja istniejacych podziatow na dziatki budowlane,
utrzymanie istniejacej iuzupetnienie nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o §rednim wskazniku
intensywnosci zabudowy;



3. Przeznaczenie uzupehiajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla samochodow
osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

4. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce
budowlane;.

5. Funkcja ushugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z brylg
budynku mieszkalnego;

6. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymalnej
wysoko$ci 5 m), wbudowana lub zespolona z brytg budynku mieszkalnego;

7. Na terenach 6 MN i 7 MN , dla istniejacych budynkoéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupehiajacym ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen
niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

8. Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m2,

2) Ushug uciazliwych oraz przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
9. Mozliwos$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek:
1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
2) Powierzchnia wydzielanych dzialek: minimum 800 m2;

3) Minimalny kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°.

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewnetrzna;

11. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych terenow, zgodnie z rysunkiem
planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

2) Dla terené6w 1 MN, 4 MN i 9 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajace;j
tereny lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Dla terenéow 6 MN i7 MN , dla noworealizowanej zabudowy zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej przez zrealizowane budynki na sasiednich dziatkach;

4) Dla terenu 9 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m od istniejacego przesytowego rurociggu
gazowego wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu;

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki,

6) Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepisOw
ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

7) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki uslugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

12. Zasady ochrony $rodowiska:



1) Uciazliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢ parametrow
dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

13. Obstuge komunikacyjng poprzez: droge zbiorcza 01 KDZ (w ciggu drogi powiatowej nr 2428 W) oraz
istniejace i planowane drogi wewnetrzne 02 KDW - 09 KDW | zgodnie z rysunkiem planu;

14. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dzialki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc w obiektach gastronomii,
¢) 2 migjsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,

15. W zakresie odprowadzania wod opadowych zparkingow iplacow postojowych — obowiazek
zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci cze$ci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwalych
materiatow;

17. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dzialki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obsluga komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpaddéw, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 23 pkt. 151 16);

18. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej Wszelkie dzialania znimi zwigzane (mozliwo$¢ zmiany ich przebiegu) nalezy
wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

19. Przy zagospodarowaniu terenu 9 MN konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych przesylowych rurociggdw
gazowych wysokiego ci$nienia. Wymagania dotyczace odleglosci projektowanych obiektow budowlanych od
istniejacych gazociggdéw okresla Rozporzadzenie Ministra Przemyshu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995
r.) - strefa oddzialywania obejmuje pas terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggdéw, zgodnie z rysunkiem
planu. Jednocze$nie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.) przewiduje si¢ wydzielenie
pasa gruntu o szerokosci 2,0 m zobu stron osi gazociggu, bez drzew ikrzewow. Lokalizacja zabudowy,
zadrzewien, zakrzewien oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu po 40 m wobie strony od osi w/w
gazociggoéw musi by¢ zaopiniowana przez Operatora Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie;

20. Przy  zagospodarowaniu terenu3 MN ustala konieczno$¢ uwzglednienia planowanej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV na sgsiednim terenie 1 E ;

21. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw 1 MN - 9 MN ustala si¢ w wysokosci 20 %.

§ 12. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IT.K - pow. ok. 0,52 ha,

2 IT.K - pow. ok. 0,17 ha,

3 IT.K - pow. ok. 0,30 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow - infrastruktura techniczna i komunikacja;



2. Mozliwo$¢ wykorzystania terenu bedacego wiasnoscia Skarbu Panstwa (teren po zlikwidowanej linii
kolejowej, do niedawna w uzytkowaniu PKP) na realizacje sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji;

3. Mozliwo$¢ wykorzystania terenu na realizacj¢ drogi publicznej zapewniajacej powigzanie komunikacyjne
Nasielska z uktadem komunikacyjnym wokot Warszawy;

4. Przy zagospodarowaniu terenow obowigzek uwzglednienia istniejacej zieleni wysokiej;

5. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementow infrastruktury
technicznej Wszelkie dzialania znimi zwigzane (mozliwo$¢ zmiany ich przebiegu) nalezy wykonywac
w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

6. Przy zagospodarowaniu terenu 3 IT.K (potozonego w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji wodnych)
ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 23 pkt. 7 1 8);

7. Przy zagospodarowaniu terenu 1 IT.K konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych przesylowych rurociagdw
gazowych wysokiego ci$nienia. Wymagania dotyczace odleglosci projektowanych obiektow budowlanych od
istniejacych gazociggéw okresla Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995
r.) - strefa oddzialywania obejmuje pas terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggdw, zgodnie z rysunkiem
planu. Jednoczesnie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.) przewiduje si¢ wydzielenie
pasa gruntu o szerokosci 2,0 m zobu stron osi gazociggu, bez drzew ikrzewoéw. Lokalizacja zabudowy,
zadrzewien, zakrzewien oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu po 40 m w obie strony od osi w/w
gazociaggdéw musi by¢ zaopiniowana przez Operatora Gazociaggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie;

8. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu optat wynikajacych z art. 36, ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 E - pow. ok. 0,01 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2. Wyznaczenie pasa terenu pod lokalizacje planowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV wraz z dojazdem;

3. W przypadku gdy lokalizacja stacji transformatorowej na wskazanym w planie terenie ( lub jego czesci)
bedzie zbedna - teren ( lub jego cze$¢) moze by¢ przeznaczony na poszerzenie przylegtych terenow;

4. Obstuge komunikacyjng poprzez planowane drogi wewnetrzne 02 KDW i 04 KDW zapewniajace polaczenie
z istniejaca droga powiatowag nr 2428 W (droga 01 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu;

5. Wszelkie dziatania zwigzane z lokalizacja, budowa imodernizacja w/w muszg by¢ prowadzone
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci;

6. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 1 E, ustala si¢ w wysokosci 5 %.

§ 14. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZL - pow. ok. 1,43 ha,

2 ZL - pow. ok. 3,80 ha,

3 ZL - pow. ok. 0,26 ha,

4 ZL - pow. ok. 0,18 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow — lasy i zadrzewienia;
2. Utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych;

3. Gospodarke na terenach lasow zgodnie z planami urzadzenia lasow;



4. Przy zagospodarowaniu terenu 1 ZL konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego przesylowego rurociagu
gazowego wysokiego ci$nienia. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z2001r. Nr 97, § 9.7.)
przewiduje si¢ wydzielenie pasa gruntu o szerokosci 2,0 m zobu stron osi gazociggu, bez drzew ikrzewow.
Lokalizacja zadrzewien, zakrzewien oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu po 40 m w obie strony od osi
w/W gazociaggow musi by¢ zaopiniowana przez Operatora Gazociggdéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie;

5. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace w szczegélnos$ci zagospodarowania terendéw w rejonie
przebiegu sieci infrastruktury technicznej. Wszelkie dzialania nalezy wykonywaé¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z wtasciwym zarzadca;

6. Dopuszcza si¢, przy zachowaniu przepisow odrebnych, mozliwos$¢ prowadzenia na wyznaczonych terenach
w rejonie drog, nowych elementdw infrastruktury techniczne;;

7. Na terenach laséw dopuszcza si¢ mozliwos¢:
1) lokalizacje obiektow zwigzanych z gospodarka lesna i1 eksploatacjg lasow;
2) urzadzania ciggdéw spacerowych i szlakow turystycznych;
3) lokalizacj¢ niezbednych elementdéw liniowych infrastruktury techniczne;j;
4) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i tak srodlesnych;

8. Odstgpuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36, ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 R.Z - pow. ok. 0,22 ha,
2 R.Z - pow. ok. 1,05 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne oraz naturalng
zielen wzdtuz ciekow wodnych, drog itp.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) Obiektow gospodarczych zwigzanych z hodowlg iprodukcja rolng, wtym mozliwos¢ lokalizacji nowych
siedlisk rolniczych dla gospodarstw wielkosci powyzej sredniej w gminie,

2) Zbiornikéw wodnych i urzadzen melioracji,

3) Terendw zieleni i ogrodkow dziatkowych,

4) Drog gospodarczych dojazdowych do pol,

5) Elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa.
3. Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala si¢ obowigzek

1) Zachowanie odleglosci minimum 1000 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej w przypadku realizacji
siedlisk z produkcja zwierzecg powyzej 40 DJP;

2) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowac jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

3) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziaki,
4) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
5) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum
10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku.

b) dla budynkow inwentarskich, sktadowych i gospodarczych — parametrow nie ustala si¢ — przy ich realizacji
nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajace z profilu gospodarstwa rolnego;



4. Przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia terendw istniejacych lasow oraz
terendw przeznaczonych do zalesienia;

5. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych elementow infrastruktury
technicznej. Wszelkie dzialania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu ina zasadach ustalonych
z wlasciwym zarzadca;

6. Przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggdéw
gazowych wysokiego cisnienia. Wymagania dotyczace odleglosci projektowanych obiektow budowlanych od
istniejacych gazociagdéw okresla Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995
r.) - strefa oddzialywania obejmuje pas terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggdw, zgodnie z rysunkiem
planu. Jednocze$nie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.) przewiduje si¢ wydzielenie
pasa gruntu o szerokosci 2,0 m zobu stron osi gazociggu, bez drzew ikrzewdw. Lokalizacja zabudowy,
zadrzewien, zakrzewien oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu po 40 m w obie strony od osi w/w
gazociaggoéw musi by¢ zaopiniowana przez Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie;

7. Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, mozliwo$¢ prowadzenia na wyznaczonych terenach
w rejonie drog, nowych elementow infrastruktury techniczne;j;

8. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej shuzacej ustaleniu optat wynikajacych z art.36, ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terenéw przeznaczonych w planie na
cele komunikacji ( KDZ i KDW )- ROZDZIAL 111, § 18 - 21.

§ 17. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ teren drogi publicznej, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem:

1. KDZ - droga zbiorcza klasy Z;
§ 18. Dla terenu drogi publicznej, ustala si¢:
1. Przeznaczenie - urzadzenie drogi publicznej;

2. Powigzanie komunikacyjne z ukladem komunikacyjnym na terenie gminy Nasielsk oraz z regionem (drogi
wojewodzkie nr 571, 619, 621 i 622);

3. Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych elementéw infrastruktury technicznej, ktore nie
spowoduja zmniejszenia trwalosci obiektow drogowych inie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych);

4. Teren drogi musi by¢ oswietlony w sposob wtasciwy dla klasy drogi;
5. Droga powinna by¢ wyposazona w chodnik lub pobocza utwardzone;

6. Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni i chodnikow w sposob umozliwiajacy bezpieczne
korzystanie osobom niepelnosprawnym ruchowo;

7. Przy zagospodarowaniu terenu drogi ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych elementéw
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadcg sieci;

8. Przy zagospodarowaniu terenu drogi obowiazek uwzglednienia istniejgcej zieleni wysokie;j;

9. Przy zagospodarowaniu terenu drogi (potozonej w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji wodnych) ustala
si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 23 pkt. 7 1 8);

10. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu optat wynikajacych z art. 36, ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 KDZ - pow. ok. 0,25 ha, ustala sig:



1. Przeznaczenie na urzadzenie drogi publicznej o klasie zbiorczej (ulica jednojezdniowa klasy Z, z dwoma
pasami ruchu);

2. Wyznaczenie terenu umozliwiajgcego adaptacj¢ istniejgcej drogi 01 KDZ (fragment istniejacej drogi
powiatowej nr 2428 W) jako drogi publicznej klasy Z o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3. Szerokos$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 6 m;

4. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig lokalizacji przystankow
wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

5. Mozliwos¢ realizacji (w liniach rozgraniczajacych drogi) $ciezek rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych,
oraz chodnikéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 20. Jako uzupehniajaca sie¢ komunikacji drogowej terenu planu ustala si¢ tereny droég wewnetrznych,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem KDW .

§ 21. Dla terenow, oznaczonych symbolami:

02 KDW - pow. ok. 0,33 ha,

03 KDW - pow. ok. 0,05 ha,

04 KDW - pow. ok. 0,33 ha,

05 KDW - pow. ok. 0,05 ha,

06 KDW - pow. ok. 0,34 ha,

07 KDW - pow. ok. 0,34 ha,

08 KDW - pow. ok. 0,06 ha,

09 KDW - pow. ok. 0,22 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog wewnetrznych o znaczeniu dojazdowym;

2. Wyznaczenie terendw z przeznaczeniem na adaptacj¢ istniejacych oraz realizacje nowych drog o szerokos$ci
6 m (droga 05 KDW ) oraz 8 m (02 KDW - 04 KDW i06 KDW — 09 KDW ) w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3. W przypadku gdy realizacja drogi na wskazanym w planie terenie ( lub jego czeSci) bedzie zbgdna - teren (
lub jego czg$¢) moze by¢ przeznaczony na poszerzenie przylegtych terenow;

4. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5 m;

5. Mozliwos¢ realizacji (w liniach rozgraniczajacych drogi) chodnikéw lub poboczy utwardzonych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych i ewentualnych ciagdéw pieszo-
jezdnych mozna réwniez wydzielac i ksztalttowaé w zaleznosci od potrzeb, w trakcie realizacji planu, zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wewngtrzne drogi dojazdowe o szerokosci 61 8 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 23. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejace i projektowane ustala si¢ jako docelowe wyposazenie terenu
W sieci:

1) wodociggowa,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowe;j,

4) elektroenergetyczna,



5) gazowa,
6) telekomunikacyjnag.

2. Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu,
z mozliwo$cig jego modernizacji, rozbudowy iprzebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych;

3. Realizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedza¢ lub by¢ prowadzona réwnoczesnie
z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu,

4. Planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne, od istniejacych
w sgsiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drég (ulic), w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi
ipod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych. W szczegoélnych przypadkach
dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem — poza liniami
rozgraniczajacymi drog (ulic), po uprzednim uzyskaniu zgody i na warunkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

5. Realizacja poszczegoélnych urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ poprzedzona wykonaniem
kompleksowego projektu technicznego uwzgledniajacego wymagane wzajemne odleglosci miedzy sieciami,
elementami wyposazenia drog (ulic), (m.in. przewidziane w planie urzadzenia infrastruktury technicznej,
nawierzchnie, chodniki, oswietlenie);

6. W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy irozbudowy w uzgodnieniu ina warunkach
ustalonych z wlasciwym zarzadca sieci i urzadzen;

7. Wszelkie dzialania zwigzane zprzebudowa imodernizacja urzadzen melioracyjnych (projekt ijego
realizacja) na terenie objetym planem musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca urzadzen
melioracyjnych;

8. Dla terenow potozonych w granicach zasiggu istniejacych urzadzen melioracyjnych plan ustala:

- na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢
sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem zapewniajace jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie;

- projekt budowlany planowanej inwestycji, przed wydaniem pozwolenia na budowe, winien by¢ uzgodniony
z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddzial w Warszawie, Inspektorat
w Nowym Dworze Mazowieckim.nu.

- obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych odkrytych rowdéw odwadniajacych;

- zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do istniejagcych rowdéw otwartych w odlegtosci mniejszej niz
1,50 m od krawedzi rowu, a takze zakazywania i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

- zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 5 m od granicy rowu, zgodnie
z rysunkiem planu.

9. Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejagcej gminnej sieci wodociggowej
przebiegajacej wzdhuz istniejacych drogi powiatowej nr 2428 W (droga 01 KDZ) oraz z planowanej sieci wzdtuz
drog (ulic) przewidzianych do realizacji, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka powinna
posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania
dzialki;

10. Odprowadzenie $ciekoOw poprzez planowang w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i rodzaju
zabudowy, na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci;

11. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwiazanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwosc
odprowadzania $ciekow sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikoéw ($cieki
wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego do miejskiej oczyszczalni $ciekéw) lub przydomowych
(indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni Sciekéw. Z chwilag wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala si¢
zakaz funkcjonowania bezodpltywowych zbiornikdéw $ciekow;



12. Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz z terenéw ulic docelowo nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych
z zarzadca sieci lub zagospodarowaé we wlasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie powodujacych zanieczyszczenia wod opadowych,
dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu w granicach wlasnej dziatki
budowlanej;

13. Obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktorego
inwestor posiada tytul prawny. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ tymczasowe
studnie chlonne lub inne rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi (w tym zrzut
sciekow opadowych do sieci kanalizacji ogolnosptawne;j);

14. Zrzuty wod deszczowych wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

15. Gospodarka odpadami — konieczno$¢ segregacji odpadow w ramach poszczegoélnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na selektywng zbidrke odpaddow) oraz zorganizowany ich wywo6z na spelniajagce wymogi
ochrony srodowiska skladowisko, w sposob zgodny =z przepisami odrgbnymi na zasadach okreslonych
indywidualnie przez wtasciwe stuzby komunalne.

16. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi - zgodnie z zatwierdzonym programem gospodarki odpadami
niebezpiecznymi;

17. Sposob usuwania odpadow i odprowadzania $ciekow zwigzanych z ustugami i rodukcja nalezy uzgodni¢ na
etapie projektu inwestycji z wlasciwymi shuzbami ochrony $rodowiska iochrony sanitarnej (SANEPID),
w porozumieniu z wlasciwymi stuzbami komunalnymi;

18. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz o$wietlenie drog (ulic) i ciggéw pieszo - rowerowych poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowa, zasilang zistniejagcych oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wlasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napigcia NN w liniach rozgraniczajacych ulice (w porozumieniu
z wlasciwym zarzadca drogi),

2) zasilanie obiektow odbywaé sie bedzie poprzez ztacza kablowe z uktadami pomiarowymi umieszczonymi
w granicach dziatki.

19. Adaptacja istniejagcych i1 mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
wyznaczonym planem terenie funkcjonalnym, na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

20. Jako rozwigzanie docelowe - realizacja nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako podziemne linie
kablowe, w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych w planie drog publicznych;

21. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Iub zbiorczych zrédet ciepta umozliwiajace prawidlowe
uzytkowanie zgodne z funkcja i sposobem zagospodarowania dziatki. Wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii takie jak: kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska,
z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan;

22. Dopuszcza sig realizacje sieci gazowych $redniego i niskiego cis$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
23. Mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci na zasadach ustalonych z zarzadca w/w sieci;

24. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatoréw - poprzez
sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

25. Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefonicznej dla sytuacji szczegdlnych, dotyczacych spraw obronnosci
kraju i ochrony ludnosci.

26. Docelowo ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji innych elementow infrastruktury technicznej, np. systemow
$wiattowodowych.

§ 24. Ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodnicze;j,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni;



2.Do czasu zabudowy 1izagospodarowania poszczegdlnych terendow zgodnie z okre§lonymi w planie
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy -
jednak bez prawa utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe:

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nasielsk.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/150/12
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 23 lutego 2012 1.
Zalacznik1.jpg
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/150/12
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nasielsk, dotyczacego cze$ci wsi Budy Siennickie.

Brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nasielsk, dotyczacego
cze¢$ci wsi Budy Siennickie.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/150/12
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Stosownie do art. 20.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (

Dz.U. z2003r. Nr 80 poz 717 zpdzniejszymi zmianami ) — Rada Miejska w Nasielsku postanawia, co
nastepuje:

1. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
- rozbudowa sieci drog wewngtrznych,

- rozbudowa sieci gazowej,
- rozbudowa sieci wodociggowe;j,

- budowa o$wietlenia ulicznego,
2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wlasnych wiascicieli terenu lub przy
wykorzystaniu dotacji i sSrodkéw gminnych, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Grzegorz Duchnowski



