UCHWALA NR XL V1/330/13
RADY MIEJSKIEJ W NASIELSKU

z dnia 27 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nasielsk obejmujacego
obszar wsi Lelewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r. poz. 594, zpodzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr VIII/61/11 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nasielsk,
obejmujacego obszar wsi Lelewo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nasielsk", uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nasielsk, obejmujacy obszar wsi Lelewo, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabytkowej zabudowy dworskiej
z zielenig parkowa, zabudowy letniskowej, zabudowy zagrodowej, rolnicze, lasow, rolne preferowane do zalesien,
zieleni nieurzadzonej, zieleni niskiej, wod powierzchniowych, infrastruktury technicznej — gaz, infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka, infrastruktury technicznej — wodociagi, drog i1 ciggdw pieszo jezdnych.

3. Podstawowym celem planu, jest okreslenie zasad zagospodarowania terendw przy uwzglednieniu zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju wsi.

4. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla zatacznik nr 1 do uchwaty, stanowiacy rysunek planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) korytarze ekologiczne;
5) obszar wysokiej ochrony wod podziemnych;
6) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu wynika z przepiséw odrebnych:
1) zespot podworski wpisany do rejestru zabytkow (270-A);
2) strefa archeologiczna ,,W” dla stanowisk archeologicznych;
3) pomniki przyrody;
4) granica Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig rzeki Wkry;
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6) strefa techniczna od gazociagu;

7) pas 100 metréw od brzegoéw rzeki Wkry.
3. Pozostate oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. 22012 r., poz. 647, 951.)

2) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi sluzace wewnetrznej obstudze komunikacyjnej terenow,
nie majace charakteru drég publicznych;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5
m.;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
potozenie frontowej §ciany budynku od strony terendéw publicznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miejskiej w Nasielsku;

8) tyl zabudowy - cz¢$¢ dziatki znajdujaca sie za budynkiem przeznaczonym na funkcj¢ podstawowa na danym
terenie, patrzac od frontu dziatki;

9) front dzialki - czes$¢ dzialki przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke.

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualne;.
II. USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN— 16 MN;
2) teren zabytkowej zabudowy dworskiej z zielenig parkowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MD/Zp;
3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML—- 8ML;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM - 2RM;
5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS - 4WS;
6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R - 6R;
7) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1Z1 — 6ZI;
8) tereny zieleni niskiej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN — 2ZN;
9) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL — 28ZL;
10) tereny rolne, preferowane do zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZLD - 4ZLD;

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-L, 2KD-
L;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-D —
3KD-D;
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13) tereny ciggdw pieszo jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-PJ - 3KD-PJ;
14) teren infrastruktury technicznej — gaz, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G;
15) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E;
16) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu linii zabudowys;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwo$¢ lokalizowania poza okreslonymi w planie liniami
zabudowy;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej w zakresie tacznos$ci nie obowigzujg ograniczenia wynikajace
z ustalonych parametrow zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okre§lonymi liniami zabudowy mozliwos¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przyblizenia sig
zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacej drog;

5)na terenie objetym planem miejscowym, oile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow na granicy dziatki, z zastrzezeniem zapisow pkt. 1;

6) zakaz realizacji ogrodzen w granicach wyznaczonych w planie terenéow drog iciaggdw pieszo jezdnych,
z dopuszczeniem realizacji ogrodzen na linii rozgraniczajacej;

7) dla wszystkich terenow okreslonych w planie dopuszcza si¢ wydzielenia mniejszych dzialek, niz okreslone
w przepisach szczegotowych, wyltgcznie w celu powigkszenia innej dziatki budowlane;;

8) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,8m, od
strony drog i terenow publicznych;

9) dla garazy i budynkow gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) 10 m. w zabudowie zagrodowej,
b) 4 m. w zabudowie innej niz zagrodowe;j;
10) zakaz stosowania elewacji typu ,,sidding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;
11) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog;
12) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych nizszych niz 15kV;
13) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepiséw o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) IMN - 16MN, 1ML - 8ML, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1IRM - 2RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowe;j,

¢) pozostate, nie wymienione tereny wlit. a, nie sa objgte ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)zakaz  lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych  zawsze  znaczaco  oddzialywa¢  na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

5) dla korytarzy ekologicznych, ustala sig:
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a) zakaz realizacji ogrodzen,
b) zakaz realizacji zabudowy,

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe¢ terenu, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, lub utrzymaniem, budowa, odbudowa inaprawa lub
modernizacja urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej,

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno — btotnych;

6) dla obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych, potozonego w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP — nr 214 ,,Dzialdowo’) obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane S$cieki,
emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,
d) rolniczego wykorzystywania sciekow.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
ustala sig:

1) Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do rejestru zabytkow (nr rej. 270-A
—05.04.1993 r):

a) dwor ok. 1925 r;
b) budynek gospodarczy dworski ok. 1925 r;
¢) zatozenie parkowe.

2) Na terenie objetym planem zlokalizowany jest obiekt zabytkowy — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow -
budynek mieszkalny nr 6 — lata 30-te XX w. dla ktorego ustala sie:

a) zakaz nadbudowy i rozbudowy;

b) obowigzek stosowania wyrobow budowlanych nawigzujgcych kolorystyka oraz faktura do historycznych
materiatow budowlanych (historycznej zabudowy wsi);

¢) obowigzek zachowania otworow okiennych i drzwiowych w istniejacym ksztalcie, podziatach i materiale.

2. Dla stref archeologicznych ,,W” dla stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu ustala si¢
obowigzek prowadzenia wszystkich inwestycji obejmujacych roboty ziemne oraz zalesien, zgodnie z wymogami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§9.1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D — 3KD-D, 1KD-PJ — 3KD-PJ, wyznacza si¢ jako tereny pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Realizacja o$wietlania ulicznego, matej architektury powinna by¢ realizowana w oparciu o spojne w ramach
poszczegoblnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

3. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) w granicach obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Wkry, wskazanych na rysunku planu, nakaz
postepowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi w tym z ustawg Prawo wodne;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;
3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
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1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:
a) 1000 m? i szerokos¢ frontu 20m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 1500 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy zagrodowe;j,
¢) 1500 m? i szeroko$¢ frontu 25 m dla zabudowy letniskowe;j,
d) 10 m. szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) Przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatlu, prostopadle oraz réwnolegle
do ulicy, od ktérej znajduje sig¢ front dziatki, z mozliwos$cia odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

¢) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiaja prowadzenie podzialow zgodnie
z przyjeta zasada;

3) Ustalone w pkt 11 2 szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza podziatow
realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) W planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 12. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy i grodzenia terenow znajdujacych si¢ w korytarzu ekologicznym;
2) zakaz zabudowy i grodzenia terenéw w odleglosci mniejszej niz 4 m od lustra wody;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych;

4) zakaz zabudowy w pasie 15 m od osi istniejacych gazociggdw 2xDN 500 PN 6,3MPa relacji Rembelszczyzna —
Wiloctawek oraz projektowanego gazociggu DN700, relacji Rembelszczyzna - Gustorzyn.

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6ML, 1KD-L, 4WS, 1KD-PJ, 6R, ustala si¢ nakaz:
a) zachowania ciggtosci istniejacych ciekow i urzadzen wodnych,

b) zachowania  minimalnej  odleglosci 4m  od istniejacych  ciekdéw  iurzadzen  wodnych
dla zabudowy,

6) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 100 m. od brzegdéw rzeki Wkry, zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 13. 1. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sig:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i ciagéw pieszo-jezdnych
z mozliwo$cig odstgpstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przyltaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci elektrycznych,

b) sie¢ elektroenergetyczna realizowana bedzie zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nasielsk oraz , Aktualizacjq projektu zatozen do planu
zaopatrzenie Miasta i Gminy Nasielsk w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe” — czerwiec 2013 r. lub
z innych alternatywnych zrodet energii,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje
oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;j;

3) w zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

a) z istniejacej 1 projektowanych sieci telekomunikacyjne;j,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

c)na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b)sie¢ gazowa realizowana bedzie zgodnie zzalozeniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nasielsk oraz ,, Aktualizacjq projektu zalozen do planu
zaopatrzenie Miasta i Gminy Nasielsk w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe” — czerwiec 2013 1.

¢) mozliwos$¢ lokalizowania zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo :

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplnej, na zasadach okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nasielsk oraz ,, Aktualizacji projektu zatozen
do planu zaopatrzenie Miasta i Gminy Nasielsk w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe” — czerwiec
2013 r.,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub
indywidualnych kotlowni o sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

6) w zakresie zaopatrzenie w wode;
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) sie¢ wodociggowa poprowadzona bedzie ze stacji uzdatniania wody w Cieksynie lub zinnych,
alternatywnych Zrodet,

b) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrodta wody dla
celow porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie ciagtosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ hydrantow przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzanie $ciekow :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni Sciekow, ktorej lokalizacje okreslono
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nasielsk, poprzez
zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych szamb, wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow za wyjatkiem terenow:
- obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych,
- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

e) w przypadku $ciekow, ktore mogg wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
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¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D - 3KD-
D powiazane z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu miejscowego;

2) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przylegtych drog publicznych i ciggéw pieszo jezdnych
oraz drog wewngtrznych;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na wtasnej dzialce w granicach terenu, na
ktoérym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny Iub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowe;j,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 6m, na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

§ 14.. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie miejscowym
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje
i pozwolenia.

§ 15. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
i zgrodowsa - 15%; dla terendw przeznaczonych pod zabudowg letniskowg - 20%, dla pozostatych terenow w tym
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng — 0%.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1MN- 16MN, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust 1, ustala sig:
1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) mozliwo$¢ realizacji ushug nieucigzliwych, zlokalizowanych w parterach budynkéw lub samodzielnych
budynkach stanowiacych tacznie nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
w ramach dzialki;

3) mozliwos$¢ realizacji garazy izabudowy gospodarczej, zlokalizowanej na tylach zabudowy mieszkalnej,
z zastrzezeniem §6;

4) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenach
MN;

5) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 4 zlokalizowanej poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy pod warunkiem, Zze nie spowoduje to przyblizenia si¢
zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacej drog;

6) mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i ustugowych, nie wieksza niz 12m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3 wlacznie z poddaszem uzytkowym;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,35;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?;
7) dachy o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.

4. Obowiazek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych lub wydzielonych drog wewngtrznych
i ciggow pieszo jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 metrow.

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem: 1MD/Zp ustala si¢
przeznaczenie: zabytkowa zabudowa dworska z zielenig parkowa.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust 1, - wpisanym do rejestru zabytkow (nr rej. 270-A — 05.04.1993 1) ustala
sie:
1) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, poszczegdlnych obiektow izespotéw zabudowy oraz
kompozycje historycznej zieleni;

2) rewaloryzacje  iuzytkowanie  zabytkowego  zespolu  podworskiego ~ wsposob  odpowiadajacy
1 nawigzujacy do jego historycznej funkcji i warto$ci;

3) obowigzek dostosowania zamierzen inwestycyjnych do ustalen przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML- 8ML, ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa letniskowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji zabudowy gospodarczej 1 garazowej jednak nie wigkszej niz 5% powierzchni dzialki, oraz
z zastrzezeniem §6;

2) na terenie 6ML dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych zlokalizowanych w parterach budynkow lub
samodzielnych budynkach stanowigcych tacznie nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki;

3) zakaz podpiwniczenia budynkow.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow letniskowych i ustugowych nie wicksza niz 7 metrow;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2 wlacznie z poddaszem uzytkowym,;

3) w przypadku lokalizacji samodzielnych budynkow, o ktérych mowa w ust. 2. pkt 1 ustala si¢ obowigzek
cofnigcia linii zabudowy dla tych budynkow o nie mniej niz 4 metry w stosunku do lokalizacji frontowej $ciany
budynku letniskowego;

4) dla terenéw 1ML — 5ML, 7ML, 8ML powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dla terenu 6ML powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,25;
7) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
8) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?;

9) dachy o dwuspadowym lub wielospadowym uktadzie potaci dachowych inachyleniu potaci do 45° kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym.
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4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych lub wydzielonych drog
wewnetrznych i ciagdéw pieszo jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 metréw.

5. Ustala si¢c obowigzek zachowania istniejgcego drzewostanu, za wyjatkiem miejsc bezposrednio
przeznaczonych pod zabudowe.

6. Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacych ciekow i oczek wodnych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1RM — 2RM ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust 1, ustala sig:
1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;
2) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

3) mozliwos¢ realizacji ustug nieucigzliwych, zlokalizowanych w parterach budynkéw lub samodzielnych
budynkach stanowiacych facznie nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w ramach dziatki budowlanej;

4) mozliwos¢ realizacji funkcji o ktorych mowa w pkt 11 2 lgcznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

5) mozliwo$¢ realizacji garazy i1zabudowy gospodarczej, zlokalizowanej na tylach zabudowy mieszkalnej
z zastrzezeniem §6;

6) mozliwo$¢ realizacji ustug agroturystycznych;
7) mozliwo$¢ realizacji dojazdow, ciggéw pieszych.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i ustugowych, nie wicksza niz 12 m.;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3 wlacznie z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 50% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej,
b) 35% powierzchni dzialki dla zabudowy mieszkaniowe;j;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna:
- 0,35 dla zabudowy mieszkaniowej,
- 0,50 dla zabudowy zagrodowe;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:
a) 30% powierzchni dzialki dla zabudowy zagrodowe;j,
b) 40% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej;
6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) 1500 m? dla zabudowy zagrodowej,
b) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej;
7) dachy o nachyleniu potaci do 45° kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.
4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS — 4WS, ustala si¢
przeznaczenie: wody powierzchniowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie czynne.
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§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R — 6R, ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe siedlisk rolniczych wylacznie dla rolnikow
dysponujacych gruntami na terenie gminy, o powierzchni nie mniejszej niz Srednia dla gospodarstw rolnych
w gminie Nasielsk.

3. Dla zabudowy zagrodowej, o ktorej mowa w ust. 2 ustala sig:

1) mozliwos¢ realizacji obiektow, o ktorych mowa w §6, oraz budynku mieszkalnego przeznaczonych wylacznie
do obstugi i funkcjonowania gospodarstwa rolnego;

2) mozliwos¢ realizacji ustug agroturystycznych jako funkcji uzupehiajace;,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow dla zabudowy zagrodowe;j ustala sig:
a) wysokos¢ budynkow mieszkaniowych nie wigksza niz 12 m;
b) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3 wiacznie z poddaszem uzytkowym;
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki;
d) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziatki.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie sytuowania samodzielnych budynkéw mieszkalnych
oraz innych budynkow, w tym budynkéw tymczasowych, niezwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadkach innych niz w ust. 2 ustala si¢ obowigzek zachowania
terenu w cato$ci jako biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

6. Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZI - 6ZI, ustala si¢
przeznaczenie: zielen nieurzadzona.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie:
1) obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie czynnej;

2) nakaz pozostawienia istniejacych zadrzewien i roslinnosci, za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z utrzymania
oczek i ciekow wodnych;

3) mozliwos¢ prowadzenia nasadzen drzew oraz roslinnosci niskiej i1 sredniej;
4) mozliwo$¢ wykorzystania rolniczego wylacznie jako taki lub pastwiska.

3. Na terenie 2ZI dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sportowo - rekreacyjnych nie zwigzanych trwale
z gruntem, boisk, p6l namiotowych, §ciezek pieszych i rowerowych.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZN - 2ZN, ustala si¢
przeznaczenie: zielen niska.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:
1) obowigzek zachowania w calo$ci jako biologicznie czynnej;
2) zakaz zadrzewien i zakrzaczen;
3) zakaz sytuowania budynkoéw i budowli, za wyjatkiem infrastruktury zwigzanej z gazociggiem.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL - 28ZL, ustala si¢
przeznaczenie: tereny lasow.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek gospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach, przy jednoczesnej mozliwosci realizacji ciaggéw pieszych i pieszo-rowerowych.

3. Dopuszcza sig realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Dopuszcza si¢ realizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLD — 4ZLD, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolne preferowane do zalesien.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa wpkt 1, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze gruntéw, do czasu
wprowadzenia zalesien.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-L, 2KD-L ustala si¢
przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalne;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m., jak na rysunku
planu miejscowego;

2) w ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw obustronnych, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

3) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widoczno$ci na
drodze.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-D - 3KD-D ustala si¢
przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m. dla terendow
2KD-D, 3KD-D oraz 7m dla terenu 1KD-D, jak na rysunku planu miejscowego;

2) w ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, zieleni przyulicznej
i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci
na drodze.

§28.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-PJ -
3KD-PJ ustala si¢ przeznaczenie: tereny ciggdéw pieszo-jezdnych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:
1) lokalizacje ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;
2) mozliwos¢ realizacji drogi jednoprzestrzennej z chodnikami i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie
przejezdnosci i widocznosci na drodze.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej - gaz.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust . 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej - gazownictwo.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1E ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust . 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod stacje
transformatorowe i urzadzenia elektroenergetyczne.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej - wodociagi.

2.Na terenie, oktorym mowa wust . 1dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej
pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej - wodociggowe;j.

IV. USTALENIA KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nasielska.

Id: DOBOB9A2-71DD-4CA8-9C4B-CE387476F602. Podpisany Strona 11



§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Katarzyna Swiderska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/330/13
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 27 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nasielsk obejmujacego obszar wsi Lelewo

1. Pan Mariusz Daab, mieszkaniec wsi Lelewo dnia 02.04.2013. ztozyl uwage dotyczaca objecia wickszej
czesci dzialki nr 2w Lelewie terenem 6ML, na ktorym dopuszczono lokalizacje ustug nieucigzliwych. Po
przeprowadzonej analizie ustalono, iz istnieje mozliwo$¢ objecia catosci dziatki nr 2 w Lelewie terenem 6ML.

W zwiazku z powyzZszym uwage w calo$ci uwzgledniono.

2. Pani Alicja Wisniewska wiascicielka dziatek 180/6, 180/7 oraz 180/12, w dniu 09.04.2013. ztozyla uwage
dotyczaca likwidacji drogi dojazdowej 1KD-D zlokalizowanej na ternach 1MN i 2MN. W trakcie analizy ustalono,
ze dziatki posiadajg juz dostep do drogi publicznej. Zaprojektowana droga dojazdowa z punktu widzenia
zagospodarowania jest zasadna, jednak istnieje mozliwos¢ odstgpienia od niej, z uwagi na zapewniong istnicjaca
dostepnos¢ komunikacyjna.

W zwigzku z powyzszym uwage w calo$ci uwzgledniono.

3. Pani Ewa Rucinska wlascicielka dziatek nr 135 w Lelewie oraz nr 70 w Cieksynie, w dniu 12.04.2013.,
ztozyta uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia w.w. dzialek z gruntow rolnych na cele budowlane. Dziatka nr
135 w Lelewie w projekcie planu w cato$ci jest przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
natomiast projekt planu nie obejmuje terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Cieksyn tak wigc nie ma
mozliwos$ci zmiany przeznaczenia w sporzadzanym projekcie planu, dziatki nr 70 w Cieksynie, na cele budowlane.

W zwiazku z powyZszym uwaga zostala cze$ciowo nieuwzgledniona w zakresie dzialki znajdujacej sie
poza obszarem projektu planu miejscowego.

4. Pani Krystyna Daab iPan Mariusz Daab, zamieszkali w Lelewie, w dniu 15.04.2013. zlozyli uwagi
dotyczace: objecia wigkszej czgsci dziatki nr 2 w Lelewie terenem 6ML, na ktérym dopuszczono lokalizacj¢ ushug
nieucigzliwych oraz wnioskowali o zmniejszenie strefy z zakazem zabudowy od rzeki Wkry ze 100 m. na 50 m.
Pierwsza czg$¢ uwagi zostata rozstrzygnigta jak w pkt. 1, natomiast strefa z zakazem zabudowy — 100 m. od rzeki
Wkry wynika z Rozporzadzenia Nr 24 Wojewody Mazowieckiego w sprawie ustanowienia Nadwkrzanskiego
Obszaru Ochrony Krajobrazu. Plan miejscowy musi uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania wynikajace
z przepiséw odrebnych i nie ma mozliwos$ci zmniejszenia omawianej strefy.

W zwiazku z powyzszym uwaga zostala cze¢Sciowo nieuwzgledniona, w zakresie zmniejszenia strefy
100 m. z zakazem zabudowy.

5. Agencja Nieruchomosci Rolnych z siedzibg Pl. Bankowy 2, 00-095 Warszawa, w dniu 18.04.2013. ztozyta
uwagg dotyczacg zmiany przeznaczenia dziatki rolnej nr 81 w Lelewie pod zabudowe mieszkaniowa i letniskowa.
Wnioskowana dziatka rolnicza w obowigzujagcym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nasielsk jest przeznaczona na uzytkowanie rolnicze. Sporzadzany plan miejscowy,
zgodnie zart. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, musi by¢ sporzadzany zgodnie
z ustaleniami Studium, dlatego nie ma mozliwosci zmiany przeznaczenia dziatki nr 81 w Lelewie na cele
budowlane.

W zwiazku z powyZszym uwaga zostala w calo$ci nieuwzgledniona.

6. Panstwo Krystyna i Andrzej Borowscy wlasciciele dziatki nr 7/2 w Lelewie, w dniu 23.04.2013., ztozyli
uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia catosci dziatki 7/2 na cele budowlane z mozliwoscia zabudowy
catorocznej. Wschodnia cze$¢ dzialki jest przeznaczona pod zabudowe letniskowa — zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nasielsk, natomiast
zachodnia cze$¢ dziatki nr 7/2 znajduje si¢ w strefie z zakazem zabudowy — 100 m. od rzeki Wkry i zgodnie
z Rozporzadzenia Nr 24 Wojewody Mazowieckiego w sprawie ustanowienia Nadwkrzanskiego Obszaru Ochrony
Krajobrazu nie ma mozliwosci zmiany przeznaczenia tej czesci dziatki na cele budowlane.
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Ponadto cze$¢ zachodnia dziatki lezy w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig oraz w korytarzu
ekologicznym, co dodatkowo wptywa na ustalenia ograniczajace zabudowg.

W zwigzku z powyzszym uwaga zostala czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji zabudowy
w strefie 100 m. od rzeki Wkry oraz zmiany kategorii zabudowy z letniskowej na caloroczna
(jednorodzinng).

7. Pan Stanistaw Walicki wlasciciel dziatki nr 7/5 w Lelewie, w dniu 29.04.2013. zlozyt uwage dotyczaca
zmiany przeznaczenia terenu na zabudowg jednorodzinng.

Wschodnia cz¢$¢ dziatki jest przeznaczona na zabudowe letniskowa — zgodnie z obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nasielsk natomiast zachodnia
cze$¢ dziatki nr 7/5 znajduje si¢ wstrefie zzakazem zabudowy — 100 m. od rzeki Wkry izgodnie
z Rozporzadzenia Nr 24 Wojewody Mazowieckiego w sprawie ustanowienia Nadwkrzanskiego Obszaru
Ochrony Krajobrazu nie ma mozliwo$ci zmiany przeznaczenia tej czesci dziatki na cele budowlane.

Ponadto cze$¢ zachodnia dziatki lezy w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia oraz w korytarzu
ekologicznym co dodatkowo wplywa na ustalenia ograniczajace zabudowe

W zwiazku z powyzszym uwaga zostala czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji zabudowy
w strefie 100m od rzeki WKkry oraz zmiany kategorii zabudowy z letniskowej na caloroczna
(jednorodzinng).

8. Pan Tadeusz Isbrandt uzytkownik dziatki nr 18 (po podziale 18/2) stanowiacej dojazd do terenow
wlasno$ciowych, w dniu 08.05.2013 r., wni6st uwage dotyczacg zmiany przeznaczenia dziatlki nr 18 na droge
dojazdowa. Dziatka, ktéra obecnie posiada nr 18/2 zostata przeznaczona w projekcie planu pod publiczny cigg
pieszo jezdny. Szeroko$¢ dziatki nie pozwala na zmiang kategorii drogi na dojazdowa, ktorej minimalna szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m. Droga (2KD-PJ) =znajdujaca si¢ na omawianej dzialce jest
og6lnodostgpnym, publicznym ciggiem pieszo jezdnym, a wigc zostata zachowana dostepnos¢ do innych terendw
obstugiwanych poprzez dziatke 18/2.

W zwiazku z powyzszym uwaga zostala czgsciowo nieuwzgledniona w zakresie zmiany kategorii drogi na
klas¢ dojazdowa.

9. Pan Tadeusz Isbrandt wtasciciel dziatki 113/1 w Lelewie, w dniu 08.05.2013. wniost uwage dotyczaca
uwzglednienia w sporzadzanym projekcie planu miejscowego lokalizacji elektrowni wodnej, ktorej lokalizacja
zostata uwzgledniona w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nasielsk.

Projekt planu w poczatkowym etapie (przed opiniowaniem iuzgadnianiem) przewidywat lokalizacje
elektrowni wodnej na dzialce 113/1 w Lelewie. Jednak na etapie opiniowania iuzgadniania Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska zakwestionowat mozliwo$é lokalizacji elektrowni wodnej wskazanej w projekcie
planu iw konsekwencji odméwil jego uzgodnienia. Projekt planu musi uzyska¢ wymagane ustawami,
niezbedne uzgodnienia w tym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (plan uzyskuje opinie
i uzgodnienie z RDOS w przypadkach gdy na terenie planu wystepuja formy ochrony przyrody — co zachodzi
w obszarze planu — Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu).

Projekt planu, w ktorym usunigto mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wodnej zostat przekazany do ponownego
uzgodnienia i zaopiniowania przez RDOS i zostat uzgodniony oraz zaopiniowany pozytywnie.

W zwiazku z powyzszym uwagi w calo$ci nie uwzgledniono.

10. Pan Zbigniew Prusik, wlasciciel dziatki nr 118/2 w Lelewie, w dniu 17.05.2103. ztozyt uwagg dotyczaca
uwzglednienia w planie zabudowy rekreacyjno letniskowej, zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nasielsk. Poczatkowo projekt planu uwzgledniat
przeznaczenie dziatki 118/2 pod zabudowe letniskowa — zgodnie z obowigzujacym Studium. Jednak na etapie
uzyskiwania zgoéd na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, Marszatek Wojewodztwa
Mazowieckiego, decyzjag nr 106/2102 zdnia 14 grudnia 2012 r. odmoéowit wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych, wtym dla dzialki 118/2, dlatego, w planie nie ma mozliwosci przeznaczenia
omawianych gruntéw lesnych na cele nielesne.

W zwiazku z powyzszym uwagi w calo$ci nie uwzgledniono.
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11. Pani Marianna Prusik, wilascicielka dziatki nr 117 w Lelewie, w dniu 17.05.2013. ztozyla uwage
dotyczaca uwzglednienia w planie zabudowy rekreacyjno letniskowej, zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Nasielsk. Poczatkowo projekt planu
uwzgledniat przeznaczenie dziatki 117 pod zabudowg letniskowa — zgodnie z obowigzujacym Studium. Jednak na
etapie uzyskiwania zgoéd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, Marszalek Wojewoddztwa
Mazowieckiego, decyzjag nr 106/2102 zdnia 14 grudnia 2012 r. odmoéwit wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych, wtym dla dziatki 117, dlatego, w planie nie ma mozliwo$ci przeznaczenia
omawianych gruntow lesnych na cele nielesne.

W zwigzku z powyzszym uwagi w calo$ci nie uwzgledniono.

12. Pan Prusik Waldemar, wlasciciel dziatek 114/34, 114/35, 114/36, w dniu 17.05.2013. ztozyl uwage
dotyczaca uwzglednienia w planie zabudowy rekreacyjno letniskowej, zgodnie zobowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nasielsk. Poczatkowo projekt planu
uwzgledniat przeznaczenie dziatek 114/34, 114/35, 114/36, pod zabudowe letniskowa oraz pod poszerzenie drogi
1KD-L — zgodnie z obowigzujacym Studium. Jednak na etapie uzyskiwania zgoéd na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego, decyzja nr 106/2102 z dnia 14 grudnia 2012 r.
odmowil wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych, w tym dla dziatek114/34, 114/35, 114/36
pod zabudowe letniskowa, wydajac jednocze$nie zgode na poszerzenie drogi 1KD-L, dlatego, w planie nie ma
mozliwosci przeznaczenia omawianych gruntéw lesnych na cele nielesne.

W zwigzku z powyzszym uwagi w calosci nie uwzgledniono.

13. Pani Wanda, Urszula Gacek oraz pan Edward Roéza, wlasciciele dziatki nr 61 w Lelewie, w dniu
19.06.2013. ztozyli uwage dotyczaca zmiany terenéw rolnych na cele budowlane. Wnioskowana dziatka rolnicza
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nasielsk
jest przeznaczona na uzytkowanie rolnicze. Sporzadzany plan miejscowy, zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, musi by¢ sporzadzany zgodnie z ustaleniami Studium, dlatego nie ma
mozliwosci zmiany przeznaczenia dziatki nr 61 w Lelewie na cele budowlane.

W zwigzku z powyzszym uwagi w calo$ci nie uwzgledniono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/330/13
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 27 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nasielsk obejmujgcego obszar wsi Lelewo,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Nasielsku okresla nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Nasielsk
obejmujacego obszar wsi Lelewo przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) przebudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego i dostosowanie go do ruchu pieszego stanowigcych zadanie
wlasne gminy;

2) rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz oswietlenia.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkéw wiasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych oraz partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe wsparcie
realizacji inwestycji.
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