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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2 i art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn.
zm.), art. 1 pkt 1 oraz art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 t. poz. 416) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym
Dworze Mazowieckim
nie stwierdza

konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w miejscowosci Popowo Borowe na dziatkach nr ewid. 267/1, 267/2, 267/8, 267/9 obre¢b

Popowo Borowe

UZASADNIENIE
Burmistrz Gminy Nasielsk rozpatrujac wniosek L . 11VUa aae, o,
reprezentowanych przez pelnomocnika — _ - w sprawie wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Popowo Borowe
na dziatkach nr ewid. 267/1, 267/2, 267/8, 267/9 obreb Popowo Borowe, pismem nr
SROW.6220.5.2024.1B.5 (data wptywu 26.03.2024r.), zwrdcil si¢ z prosba o wydanie opinii
o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsigwzigcia.

Do wniosku o wydanie opinii dotaczone zostaty:



1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11 marca 2024 r.
2. karta informacyjna przedsigwzi¢cia w formie elektronicznej

3. kopia zas$wiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia

20 marca 2024 r. znak ZPN.6727.2.76.2024 KB

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 a lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 1.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdézn. zm.) przedmiotowe przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ jako przedsiewzigcie
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w miejscowosci Popowo Borowe w gminie
Nasielsk, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 267/1, 267/2, 267/8, 267/9, na ktorych
usytuowane bedg jednorodzinne budynki mieszkalne oraz na dzialce 267/4, ktéra stanowic¢
bedzie droge dojazdowg do budynkéw. Najblizsze otoczenie inwestycji stanowia grunty rolne.
Od zachodu z terenem inwestycji graniczy gminna droga asfaltowa (dz. 264), a od potudnia
gminna droga o nawierzchni gruntowej (dz. 159). Dojazd do budynkéw mieszkalnych bedzie
realizowany z drog publicznych zlokalizowanych od strony zachodniej (dz. 264) 1 poludniowe;j
(dz. 159), poprzez droge wewnetrzng - dz. 267/4. Teren planowanego przedsi¢gwzigcia potozony
jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). Dla terenu, na ktérym zaplanowano
inwestycje nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia
calej nieruchomosci pod planowang inwestycje wynosi 30 570 m% Powierzchnia zabudowy
poszczegblnych budynkéw wyniesie: budynki od 1 do 9 — pow. 180 m? kazdy, budynki od 10
do 21 — pow. 162,5 m* kazdy. Docelowo bedzie wybudowanych 21 dom6w jednorodzinnych
z garazami. Osiedle planowane jest na ok. 84 mieszkancow (sSrednio 4 mieszkancow na jeden
budynek). Budynki bedg wykonane w technologii klasycznej, jako obiekty dwukondygnacyjne
- budynki murowane. Dach projektowanych budynkow bedzie dwuspadowy o nachyleniu
potaci 20 — 45 stopni, wysokos¢ gidwnej kalenicy do 9,5 m. W ramach inwestycji zostana
utwardzone podjazdy, dojScia, droga wewngtrzna, podlaczenie do sieci energetycznej.
Przewidziano 2 miejsca parkingowe do kazdego budynku. Inwestor planuje, ze zaopatrzenie
w wode budynkow bedzie realizowane z wlasnych uje¢ wod podziemnych. Docelowo Inwestor
planuje zaopatrzenie w wodg¢ z gminne;j sieci wodociggowej. Scieki bytowe z budynkéw beda
odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych (szamb), a nastgpnie wywozone
okresowo, zgodnie z zapotrzebowaniem, transportem asenizacyjnym przez uprawnione
podmioty do oczyszczalni $ciekéw. Docelowo Inwestor planuje podlaczenie do gminne;j sieci

kanalizacyjnej. Wody opadowe 1 roztopowe z dachOw i powierzchni utwardzonych



odprowadzane beda w sposob niezorganizowany do gruntu, w granicach terenu
przedsiewzigcia. Inwestor planuje, ze zaopatrzenie budynk6éw w cieplo bgdzie realizowane przy
pomocy indywidualnych systeméw grzewczych zainstalowanych w kazdym budynku.
Inwestycja bedzie budowana etapami - $rednio 4 budynki jednocze$nie. Zapotrzebowanie wody
na cele socjalne bedzie wystepowato w zwigzku z bytowaniem mieszkancow osiedla. Do
budynkéw woda bedzie dostarczana. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreSlenia przecigtnych norm zuzycia wody
(Dz. U. 22002 . Nr 8 poz. 70) przecigtna normy zuzycia wody na 1 mieszkanca wynosi 2,4 m>
/mieszkanca/miesigc. Przy zalozeniu wielkosci zuzycia wody na poziomie 2,4 m>/M/miesiac,
zapotrzebowanie na wode na etapie eksploatacji przedsigwzigcia dla jednego budynku wyniesie
115,2 m?/rok, a dla calosci inwestycji (21 budynkéw) wyniesie: ok. 2 420 m®/rok.
Oddziatywania mogace wystapi¢ na etapie realizacji inwestycji zostang zminimalizowane
poprzez zastosowanie nastepujacych rozwigzan technicznych i organizacyjnych. W zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza: systematyczne sprzatanie placu budowy; zraszanie woda
placu budowy z celu ograniczenia pylenia (w zaleznosci od potrzeb); ograniczenie do minimum
czasu pracy silnikéw spalinowych maszyn i pojazdéw samochodowych na biegu jalowym;
stopniowe adowanie materiatow sypkich na samochody; ograniczenie predkosci jazdy
pojazdéw samochodowych na terenie budowy; organizacja dojazdow do placu budowy;
monitorowanie optymalnego wykorzystania maszyn i urzadzen pracujacych na placu budowy.
W zakresie emisji halasu: prace beda wykonywane wylacznie w porze dziennej; prace zostang
przeprowadzone w jak najkrotszym czasie; czas pracy maszyn budowlanych na biegu jatowym
bedzie ograniczony do minimum; czas pracy zostanie zoptymalizowany w taki sposob, by
ograniczy¢ liczbe przejazdéw pojazddéw cigzkich 1 czas pracy maszyn; do prac beda
wykorzystywane maszyny budowlane w dobrym stanie technicznym, posiadajace sprawne
thumiki akustyczne, spelniajagce dopuszczalne wartosci gwarantowanego poziomu mocy
akustycznej urzgdzen; prace przeprowadzane beda z zachowaniem tzw. estetyki pracy,
zwiazanej m.in. z ograniczeniem dziatan typu: upadek materiatu, glosna komunikacja, praca
urzadzen w czasie przerw; w obszarze placu budowy predko$¢ poruszania sig maszyn
budowlanych bedzie ograniczana do 15 km/h, za$ samochodéw cigzarowych do 30 km/h.
W zakresie gospodarki wodno-§ciekowej: do prac beda wykorzystywane maszyny i urzadzenia
budowlane w dobrym stanie technicznym, by nie bylo mozliwosci wyciekow substancji
ropopochodnych i przedostania si¢ ich do $rodowiska gruntowo-wodnego; tankowanie
pojazdéw i maszyn odbywaé si¢ bedzie poza placem budowy; magazynowane substancje,

materialy oraz odpady zostana zabezpieczone przed mozliwoscia kontaktu z wodami



opadowymi tak, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu w wyniku wymywania z nich substancji
toksycznych; powstajagce w trakcie prac masy ziemne beda skladowane na odkiad
i zabezpieczone (po zakonczeniu etapu realizacji masy ziemne zostang wykorzystane do
niwelacji terenu przedsiewziecia); sktadowanie materialdéw odbywac si¢ bedzie wylgcznie
w granicach terenu przedsiewzigcia; w trakcie realizacji inwestycji, jak i po jej zakonczeniu nie
zostang zaklécone warunki wodne w tym stan wod gruntowych oraz kierunek odplywu.
W zakresie gospodarki odpadami: powstale podczas prac budowlanych odpady beda
gromadzone w sposob selektywny, uniemozliwiajacy niekontrolowane rozprzestrzenianie sig
odpadéw do srodowiska; ilo§¢ powstajacych odpadéw bedzie minimalizowana poprzez
racjonalne wykorzystanie produktu; okres magazynowania oraz obje¢tos¢ magazynowanych
odpadéw zostang ograniczone do niezb¢dnego minimum. W zakresie zachowania
bezpieczefistwa i higieny pracy na terenie budowy: stosowany bedzie wylgcznie sprawny
technicznie sprzet; prowadzony bedzie staly nadzor budowlany; prace begdg prowadzone
z przestrzeganiem przepiséw bhp i ppoz.. W zakresie wptywu na florg, faung i bior6znorodnos¢:
prace budowlane odbywag¢ si¢ beda w sposéb mozliwie najmniej oddziatujacy na srodowisko;
prace budowlane zostang przeprowadzone w mozliwie najkrétszym czasie; podczas
prowadzenia prac ziemnych teren rob6t zostanie odpowiednio zabezpieczony w taki sposob,
aby uniknaé tworzenia putapek dla plazéw, gadéw i innych drobnych zwierzat; bedzie
prowadzona kontrola wykopéw na obecno$é chronionych gatunkow zwierzat; uwigzione
w wykopie zwierzeta beda przenoszone poza teren prowadzonych prac; po zakoficzeniu prac
powierzchnia biologiczno-czynna gruntu zostanie obsadzona roslinnodcia; nie planuje sig
wycinki drzew. Na etapie eksploatacji oddzialywania mogace wystgpi¢ na etapie eksploatacji
zostang zminimalizowane poprzez zastosowanie nastgpujgcych rozwigzan technicznych
i organizacyjnych. W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego: pobdér wod
podziemnych bedzie stuzyt jedynie zaspokojeniu potrzeb wiasnych poszczegdlnych
gospodarstw domowych; wielko$¢ poboru wody monitorowana bgdzie za pomocg wodomierzy;
$cieki bytowe z budynkéw beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(szamb), a nastgpnie wywozone okresowo, zgodnie z zapotrzebowaniem, transportem
asenizacyjnym przez uprawnione podmioty do oczyszczalni Sciekoéw. W zakresie gospodarki
odpadami: selektywna zbiorka odpadéw komunalnych; stosowanie szczelnych pojemnikow
i kontenerdw wykonanych z materiatu odpormnego na dziatanie chemiczne gromadzonego w nim
odpadu. W zakresie ochrony atmosfery i klimatu akustycznego: utrzymywanie porzadku
i czystosci na terenie przedsigwzigcia; budynki beda ocieplone; zastosowanie

energooszczednego os$wietlenia typu LED; utrzymanie niewielkiej predkosci przejazdu



pojazdéw na drogach dojazdowych i wewngtrznych. Na aktualnym etapie procesu
inwestycyjnego nie jest mozliwe dokladne okreslenie ilosci odpadéw, ktore moglyby powstac
w wyniku realizacji planowanych prac budowlanych. Odpady przewidziane do wytworzenia
podczas realizacji przedmiotowej inwestycji to odpady typowe dla prac budowlanych,
kwalifikowane do nastepujacych grup odpadéw: grupa 15 (odpady opakowaniowe; sorbenty,
tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieuj¢te w innych grupach);
grupa 17 (odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektoéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej); grupa 20 (odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie).
Inwestor przewiduje réwniez udzial w strumieniu odpadéw ziemi z wykopow — grunt
macierzysty, piasek, zwir, il, glina, kamienie. W zwigzku z prowadzonymi wykopami zdzierana
warstwa humusu zostanie zabezpieczona i zdeponowana na pryzmach w celu zabezpieczenia
materii organicznej przed rozkladem. Masy ziemne pochodzace z wykopow zostang po
zakoficzeniu prac spryzmowane w bezposredniej bliskosci rob6t i wbudowane w pas zieleni
wokél zakladu. Ewentualny nadmiar zostanie przekazany jako odpad uprawnionym podmiotom
do dalszego zagospodarowania. Nie przewiduje si¢, aby w ramach prowadzonych wykopow
powstaly odpady niebezpieczne, tj. gleba i ziemia, w tym urobek, zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi. Powstajace podczas budowy odpady bedg czasowo
magazynowane i zabezpieczone w taki sposob, aby zminimalizowa¢ ich mozliwy negatywny
wplyw na $rodowisko gruntowo-wodne. Magazynowanie odpadow bedzie si¢ odbywatlo
w spos6b selektywny. Odpady niebezpieczne beda gromadzone selektywnie i przechowywane
w odpowiednich do tego celu szczelnych zamykanych pojemnikach. Miejsca magazynowania
odpadéw niebezpiecznych beda zabezpieczone przed wptywem warunkow atmosferycznych
oraz dostepem 0s6b trzecich. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych beda
posiadaly szczelne i utwardzone podioze. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowane beda
w pojemnikach lub kontenerach podstawionych przez wykonawcg prac lub odbiorce odpaddw.
Pojemniki zostang umieszczone w wydzielonym miejscu na terenie budowy, chronionym przed
dostepem 0sOb trzecich oraz przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Na etapie realizacji
przedsiewzigcia, w zwiazku z przebywaniem pracownikow na terenie inwestycji, bedg
powstawaly odpady pochodzenia komunalnego. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia beda
wytwarzane odpady komunalne zwigzane z bytowaniem mieszkafcow. Przy kazdym budynku
zostanie wyznaczone miejsce na gromadzenie odpadéw, posiadajace utwardzong nawierzchnig.
Wszystkie wytworzone odpady beda magazynowane w sposob selektywny, w przeznaczonych
do tego celu pojemnikach/workach, kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nast¢pnie

odbierane przez podmioty uprawnione do transportu, zbierania tub przetwarzania odpadow.



Najblizsza zabudowa chroniona akustycznie — zabudowa zagrodowa — potozona jest: na péinoc
od terenu inwestycji w odleglosci ok. 350-360 m na dziatkach ewid. nr 144 i 143; na poinocny-
wschad od terenu inwestycji w odleglosci ok. 360 m na dziatkach ewid. nr 142/1 i 142/2; na
zachod od terenu inwestycji w odlegloséci ok. 200-240 m na dziatkach ewid. nr 255/2 i 254/2;
na poludnie od terenu inwestycji w odleglosci ok. 350-470 m na dziatkach ewid. nr 157/3,
158/1, 157/4 i 158/2. Na etapie realizacji inwestycji halas zwigzany bedzie z pracami
budowlanymi. Faza realizacji jest zwigzana z krotkotrwala emisja hatasu podczas okresowego
uzytkowania maszyn i urzadzen niezbe¢dnych przy pracach zwigzanych z przygotowaniem
obiektéw oraz infrastruktury towarzyszgcej. O poziomie i ucigzliwosci emitowanego hatasu w
okresie realizacji inwestycji, decydowac bedzie typ i jako$¢ uzywanego sprzgtu oraz czas jego
pracy. Zalezne to bedzie od fazy realizowanych prac, a przede wszystkim uzywanych przez
wykonawce robot narzedzi oraz eksploatowanego parku maszynowego. Nalezy jednak
stwierdzié, ze ucigzliwos$ci wystgpujace na etapie budowy beda krotkotrwale i zanikng
catkowicie po zakonczeniu prac budowlanych. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, obiekty
mieszkalne nie beda generowac istotnego hatasu do srodowiska. Ich oddziatywanie akustyczne
zwigzane bedzie przede wszystkim z bytowaniem w ich wnetrzu ludzi. W budynkach projektuje
sic wentylacje mechaniczng wywiewna. Proces wentylacji ww. pomieszczen bedzie
realizowany pracg wentylatorow dachowych. Instalacje wentylacyjne nie bedg stanowié
istotnego zrodla hatasu do srodowiska. Glownym Zrédtem hatasu, istotnym z punktu widzenia
akustycznego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko, bedzie ruch
pojazdéw samochodowych po terenie planowanego osiedla (emisja niezorganizowana).
Poziom mocy akustycznej dla samochodéw osobowych wynosi 82 dB. Na etapie realizacji
inwestycji nastapi krotkotrwaty, lokalny wzrost zanieczyszczenia powietrza zwigzany z pracg
maszyn budowlanych, emisja spalin samochodowych oraz pylow. Emisja zanieczyszczen
bedzie miata miejsce gldwnie podczas prac budowlanych jak np. wykopy, przylacza,
utwardzenie terenu itp. Oddziatywania te beda miaty charakter lokalny, krétkotrwaly 1 ustapig
wraz z oddaniem inwestycji do uzytku. Na etapie eksploatacji, przedmiotowa inwestycja nie
bedzie stanowila znaczacego zrodla zanieczyszczenia powietrza. Zrédlem  emisji
zanieczyszczen powietrza bedg przejazdy pojazdéw osobowych oraz emisje z indywidualnych
systemow grzewczych. Na obecnym etapie nie mozna przewidziec jakiego rodzaju systemy
zostang zainstalowane w poszczegélnych budynkach, o jakich parametrach. Na etapie budowy
potencjalne oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi i glebe¢ bedzie krotkotrwate, spowodowane
zmianami uksztaltowania powierzchni terenu i przemieszczaniem mas ziemnych w wyniku

prac budowlanych. W ramach prac ziemnych przewiduje si¢ wykop tylko pod fundamenty



o glebokosci max. 70 cm; ziemia z wykopdw ostanie rozplantowana po terenie inwestycji. Na
terenie planowanej inwestycji ani w jej bliskim otoczeniu nie wystepuja zabytki znajdujace sig
w gminnym lub wojewodzkim rejestrze zabytkow. Nie przewiduje si¢ negatywnych
oddzialywan na etapie prac budowlanych i na etapie eksploatacji inwestycji na zabytki oraz na
dobra materialne nalezace do o0séb trzecich. Teren przedsigwzigcia polozony jest poza
granicami obszaréw chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie
przyrody. Na obecnym etapie procesu inwestycyjnego Inwestor nie planuje wykonania prac
rozbiérkowych. Natomiast, jezeli w trakcie realizacji inwestycji zaistnialaby potrzeba prac
rozbiérkowych w zakresie obiektéw bedacych przedmiotem inwestycji to wszelkie czynnosci
rozbiérkowe beda wykonywane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6
Jutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych (Dz.U. z 2003 r. nr 47 poz. 401). Prace rozbiérkowe naleza do niebezpiecznych,
dlatego przed rozpoczeciem ewentualnych robot budowlanych Inwestor ogrodzi teren budowy
lub oznakuje go za pomocg znakoéw ostrzegawczych, wyznaczy na nim strefy niebezpieczne
oraz drogi i przejécia dla pieszych. Na terenie budowy zostanie wyznaczone utwardzone
miejsce do sktadowania materialow i wyrobéw. Roboty rozbiérkowe beda wykonywane na
podstawie dokumentacji projektowej, z kt6éra zostang zapoznani pracownicy. Przed
rozpoczeciem robot od rozbieranego obiektu zostang odtaczone wszystkie media. Na terenie
budowy zostana wyznaczone drogi ewakuacyijne, spetniajgce przepisy techniczno-budowlane
oraz przeciwpozarowe, a sam teren budowy wyposazony zostanie w niezbedny sprzet do
gaszenia pozaru. W trakcie prac rozbiérkowych przestrzegane beda zasady bhp oraz zasady
przeciwpozarowe. Bedzie uzywany tylko sprawny technicznie sprzet, a pracownicy
wykonujacy prace budowalne bedg posiadali odpowiednie kwalifikacje. Podczas wykonywania
robé6t rozbidrkowych pracownicy beda stosowa¢ srodki ochrony indywidualnej (kask, odziez
robocza, rekawice ochronne itp.). Do prac rozbiérkowych nie beda wykorzystywane materialty
wybuchowe. W miejscu planowanego przedsigwzigcia nie wystepuja chronione siedliska.
Planowana inwestycja nie nalezy do inwestycji stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej
awarii. Prawdopodobiefistwo powaznych awarii zwigzane jest z wystapieniem zdarzen na
etapie realizacji przedsigwzigcia. Sg to wypadki, ktérych nie mozna przewidzie¢ 1 ktére moga
mie¢ wplyw na pogorszenie stanu srodowiska lub mogg stwarzac powszechne
niebezpieczenstwo dla ludzi i srodowiska. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane
z planowang inwestycja moze dotyczy¢ jedynie etapu budowy i zwigzane jest z potencjalnymi
wyciekami substancji ropopochodnych z maszyn i urzadzen budowlanych, stanowigcych

zrodlo  zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego. W przypadku stwierdzenia



niesprawno$ci sprzetu, Inwestor przerwie roboty budowalne i usunie ewentualne wycieki
substancji za pomoca sorbentow. Na etapie eksploatacji ewentualne braki w dostawie energii
elektrycznej nie bedg powodowaly zagrozen dla srodowiska. Nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystgpienia awarii, ktorej skutki wplynglyby niekorzystnie na Srodowisko. Zagrozen
zwiazanych z katastrofami naturalnymi lub budowalnymi nie da si¢ calkowicie wyeliminowac,
gdyz sa to najczesciej zjawiska o charakterze losowym. Mimo tego ze wzgledu na rodzaj i skalg
przedsiewzigcia, nie przewiduje sig, by realizacja inwestycji mogta spowodowac wystgpienie
katastrofy naturalnej lub budowlanej, zar6wno na etapie budowy, eksploatacji oraz ewentualnej
likwidacji.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak na wstepie.
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