Ciechandéw, 17 czerwca 2024 r.

Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

Dyrektor
Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie

WC.zz$.4901.110.2024.MZ

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.z2023r., poz. 1094, ze zm.), zwane] dalej ustawg oo0$, a takie
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839, ze zm.), zwanego dalej
rozporzagdzeniem RM, w nawigzaniu do wystgpienia Burmistrza Nasielska z dnia 3 czerwca 2024 r.,
znak: SROW.6220.10.2024.1B.6 (data wptywu do ZZ w Ciechanowie 11.06.2024 r.), w sprawie
administracyjnej zainicjowanej wnioskiem inwestora Pana Sebastiana Szlubowskiego o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, po przeanalizowaniu ww. wniosku wraz z zatgcznikami, w tym karta
informacyjna przedsiewziecia zwang dalej KIP,

wyrazam opinie, ze dla przedsiewziecia polegajacego na: ,realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ew 29/1, 29/2, 29/3,
29/4, 29/5, 29/7, 29/8, 29/9, 29/14 obreb 0022 Krzyczki Pienigzki”, nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

wskazuje na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéow
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o00os$ lub natozenia obowiagzku dziatan,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$, z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

1) Prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ w sposdb niezagrazajgcy S$rodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wytgcznie sprawnego sprzetu bedgcego w dobrym stanie
technicznym; kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac, przed uruchomieniem maszyn i urzadzen,
sprawdzac ich stan pod katem szczelnosci uktadéw paliwowych i hydraulicznych.

2) Uzytkowany sprzet oraz s$rodki transportu musza posiada¢ wazine dopuszczenia techniczne
i dopuszczenia do ruchu.

3) Obstuge maszyn i urzadzen zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie pracownikom
posiadajgcym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedze i doswiadczenie.

4) Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie odpowiedniego postepowania w sytuacjach zaistnienia
na terenie budowy zagrozen dla srodowiska a takze w zakresie przeciwdziatania tym zagrozeniom.

5) Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny ciezkie tankowaé wyfacznie na stacjach paliw;
w razie ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliw maszyn roboczych na terenie budowy, proces



ten prowadzi¢ w miejscu utwardzonym ptytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu
budowlanego w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.

6) Wymiane oleju, naprawy i przeglady techniczne pojazdéw, maszyn i urzgdzen posiadajacych uktady
spalinowe i hydrauliczne przeprowadza¢ w serwisach i specjalistycznych stacjach obstugi.

7) Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy ustawiac
w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu.

8) Teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentem zabezpieczajgce
podtoze i umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw.

9) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu.

10) Odpady niebezpieczne, zanieczyszczony grunt oraz zuzyte materiaty sorpcyjne przechowywac
na utwardzonym podtozu w odpowiednio oznakowanych, zamknietych pojemnikach i bez zbednej
zwtoki przekazywaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i dalszej rekultywacji lub
unieszkodliwiania.

11) Wode podczas realizacji do celéw budowlanych dostarczaé na teren inwestycji, np. beczkowozami;
do celéw socjalno-bytowych dostarczac indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

12) Wode na potrzeby bytowe w fazie eksploatacji inwestycji pobiera¢ z wodociggu wiejskiego.

13) Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach przedsiewziecia.

14) Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
np. przenosnych toalet typu TOI-TOI; ww. zbiorniki systematycznie oprdznia¢ (nie dopuscic¢ do ich
przepetnienia), a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni sSciekéw, przy wykorzystaniu ustug
Swiadczonych w tym zakresie przez specjalistyczng firme.

15) Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do zbiornikéw - indywidualnych
dla kazdego budynku, bezodptywowych i szczelnych szamb; zbiorniki te systematycznie oprdzniaé
(nie dopusci¢ do ich przepetnienia), a ich zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni $ciekdw, przy
wykorzystaniu ustug Swiadczonych przez specjalistyczng firme.

16) Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych pojemnikéw do gromadzenia odpaddw;
odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

17) Przed przystgpieniem do prac gruntowych zwréci¢ uwage na fakt, iz w okresach mokrych poziom
wody podziemnej moze zalega¢ wyzej; w zwigzku z powyzszym roboty ziemne zaleca sie prowadzié
w okresach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowe;.

18) W przypadku stwierdzenia na budowie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, nalezy
niezwtocznie zawiadomié geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu realizacji robodt
fundamentowych i prac ziemnych.

19) Ewentualne odwodnienie wykopdow prowadzi¢, np. w oparciu o technologie odwodnienia wykopdéw
budowlanych w otulinie $cianek Larsena; wode z odwodnienia odprowadza¢ zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w sposdb niepowodujgcy zalewania terendw
sgsiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww.
wod; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum.

20) Zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (humus) sktadowac¢ poza obszarami kierunku sptywu wodd
powierzchniowych do uje¢ wdd podziemnych; po zakonczeniu budowy wykorzystaé na terenie
inwestycji do niwelacji terenu lub przekazaé¢ odbiorcom posiadajgcym stosowne uprawnienia cele
dalszego zagospodarowania.

21) Podczas realizacji i likwidacji przestrzega¢ zasady minimalnego korzystania ze Srodowiska w zakresie
gospodarki wierzchnig warstwg gleby.
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22) Miejsca parkingowe wyposazy¢ w szczelne podtoze, uniemozliwiajgce przedostawanie sie
zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego.

23) Utrzymywaé czystos¢ nawierzchni utwardzonych, zwtaszcza parkingdw/miejsc postojowych
i wewnetrznych drég dojazdowych.

24) Wody opadowe i roztopowe zaréwno z powierzchni dachdw jak i z powierzchni utwardzonych
odprowadza¢ na witasnym terenie biologicznie czynnym, bez zalewania powierzchni dziatek
sgsiednich.

25) W celu sprawnego odprowadzania wod uformowac odpowiednie spadki i uksztattowanie terenu.

26) Na wszystkich etapach planowanego przedsiewziecia przestrzega¢ wytycznych, ustalen, nakazéw
i zakazéw ustanowionych dla ochrony Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

UZASADNIENIE

Inwestor — Pan Sebastian Szlubowski wystgpit z wnioskiem z dnia 10 maja 2024 r. do Burmistrza
Nasielska o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy 0o$ Burmistrz Nasielska wystgpit do Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie pismem z dnia 3 czerwca 2024 r., znak: SROW.6220.10.2024.1B.6 z prosba o opinie
dla przedmiotowego przedsiewziecia polegajacego na: ,realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach o nrew 29/1, 29/2, 29/3, 29/4, 29/5, 29/7, 29/8,
29/9, 29/14 obreb 0022 Krzyczki Pienigzki”.

Zgodnie z informacjg zawartg w zaswiadczeniu Burmistrza Nasielska z dnia 23 maja 2024 r.,
znak: ZPN.6727.2.136.2024.KB dziatki inwestycyjne, na ktérych planuje sie przedsiewziecie znajduja sie
na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Jak wynika z KIP planowane przedsiewziecie bedzie polegato na podziale dziatek rolnych
onrew. 29/1,29/2,29/3,29/4,29/5, 29/7, 29/8, 29/9, 29/14 na budowlane oraz budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci 67 sztuk o powierzchni zabudowy od 80 do 150 m? wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca. Z dziatki o nr ew. 29/1 zostanie wydzielona takze wewnetrzna droga dojazdowa
wraz ze zjazdami do kazdej posesji.

Jak podano w KIP catkowita powierzchnia przewidziana do przeksztatcenia na potrzeby zabudowy
i realizacji terenéw bedzie wynosita facznie 6,7902 ha z czego 0,3291 ha beda stanowity powierzchnie,
na ktérych juz realizowana jest budowa doméw jednorodzinnych i 6,4611 ha, na ktérych planuje sie uzyskanie
warunkow zabudowy. Z uwagi na kumulowanie sie powyzszych przedsiewzie¢ do dalszej czesci opracowania
przyjeto tgczng powierzchnie przedsiewziecia wynoszacg 6,7902 ha.

Jak wskazano w KIP wizja lokalna przeprowadzona na terenie planowanej inwestycji wykazata,
ze teren planowanego przedsiewziecia graniczy:

- od strony pétnocnej — z terenami lesnymi, niezabudowanymi,

- od strony poftudniowej — z terenami trawiastymi porosnietymi czeSciowo sosnami a nastepnie z drogag
wojewddzkg nr 571,

- od strony zachodniej — z drogg dojazdowg do ww. posesji a nastepnie terenami lesnymi,
niezabudowanymi,

- od strony wschodniej — z terenami leSnymi, niezabudowanymi.

Obecnie teren planowanego przedsiewziecia na wiekszosci obszaru jest uzytkowany rolniczo poprzez
uprawe zbdz z rodziny wiechlinowatych. Na terenie planowanego przedsiewziecia budowane sg takze
4 budynki mieszkalne, dla ktérych zostata juz wydana decyzja o warunkach zabudowy.

W ramach przedsiewziecia planowane jest wykonanie:
- zespotu 67 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;
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- wewnetrznego uktadu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, chodnikéw, miejsc postojowych;

- zieleni przydomowej;

- niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przytaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych).

Ogrzewanie budynkow bedzie odbywad sie poprzez indywidulane kottownie wyposazone w piece
opalane gazem (z indywidulanym zbiornikiem na gaz) lub piecéw wykorzystujgcych odnawialne zrédtfa energii
takie jak pelet lub zrebki drewniane. Ogrzewanie budynkéw bedzie odbywaé sie poprzez indywidulane
kottownie wyposazone w piece opalane gazem (z indywidulanym zbiornikiem na gaz) lub piecéow
wykorzystujacych odnawialne Zrddta energii takie jak pelet lub zrebki drewniane. Mozliwe bedzie takze
zastosowanie do ogrzewania obiektédw obecnie bardzo popularnych rozwigzan alternatywnych zrédet energii
w postaci pomp ciepta wraz z rekuperacjg. Podsumowujgc nalezy podkresli¢, ze wyboér zrodta ogrzewania
bedzie dokonywany indywidualnie, przez kazdego z uzytkownikéw swoich uzytkownikéw.

Obstuga komunikacyjna doméw jednorodzinnych bedzie sie odbywata drogg wojewddzka nr 571
a nastepnie drogg gminng z ptyt betonowych i wydzielong z dziatki o nr ew. 29/1 droga dojazdow3 do kazdej
posesji. Dtugos¢ drég dojazdowych nie przekroczy 1000 m.

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o0o$, biorgc pod uwage informacje zawarte w KIP, Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Ciechanowie uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

Przedstawione uwarunkowania wskazane w pkt Il ppkt 1-25 przyczynia sie do ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego. Ponadto odzwierciedlajg dziatania, ktére inwestor przewidziat do zastosowania
w trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, przyczynig sie do ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.

Prace budowlane, bedg prowadzone przy uzyciu odpowiedniego, sprawnego technicznie sprzetu
niepowodujgcego rozlewdw ani wyciekdow do gruntu paliwa i innych ptynéw eksploatacyjnych. Na terenie
inwestycji bedzie sie znajdowata toaleta przenosna typu TOI-TOIl. Sposdéb korzystania z toalety bedzie
regulowany umowa z dostawcg oraz bedzie determinowany czasem wypetnienia sie zbiornikdw na scieki
bytowe. Bezposrednie oddziatywanie sciekéw na wody powierzchniowe nie bedzie miato miejsca, poniewaz
Scieki bytowe bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikdéw toalet dostarczonych na teren zaktadu i dalej
przez firmy zewnetrzne odbierane cyklicznie do dalszego zagospodarowania, tj. przekazania do punktu
zlewnego na oczyszczalni sciekdw. Jakosc¢ sciekdw socjalno-bytowych z zaplecza i placéw budowy nie bedzie
odbiegata od jakosci przecietnych $ciekdw tego rodzaju. Z dziatki o nr ew. 29/1 zostanie wydzielona takze
wewnetrzna droga dojazdowa wraz ze zjazdami do kazdej posesji. Z uwagi na warunki wodne raczej nie
zajdzie konieczno$¢ wykonania odwodnien wykopdéw. W ramach realizacji wykopow budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg planowane jest wykonanie $cianek szczelnych siegajacych do warstwy
potprzepuszczalnej i odwadnianie terenu tylko w obrebie terenu ograniczonego sciankami Larsena. Woda
z odwodnienia, w zaleznosci od gtebokosci wykopdéw, bedzie odprowadzana przy zastosowaniu igtofiltrow
lub za pomocg studni — pomp. Woda do celdw budowlanych bedzie dostarczana indywidulanie przez kazdego
z wiascicieli budynkéw. Szacuje sie, ze na etapie budowy zapotrzebowanie na wode bedzie wynosito okoto
2 m3/dobe. Woda do celéw socjalno-bytowych dostarczana bedzie indywidualnie w pojemnikach lub
butelkach. Przewiduje sie wytyczenia szlakéw komunikacyjnych i zaplecza budowy z ewentualnym
umocnieniem terenu poprzez utozenie ptyt betonowych.

Odpady gromadzone bedg w specjalnych pojemnikach do gromadzenia odpaddéw, w zaleznosci
od rodzaju odpadow, w wydzielonym miejscu na terenie budowy. Odpady niebezpieczne gromadzone bedg
w specjalnych, szczelnych pojemnikach przeznaczonych do magazynowania tego rodzaju odpaddw
w wydzielonym miejscu na terenie budowy. Wszystkie odpady beda podlegaty wstepnej segregacji.
Magazynowanie wytworzonych odpaddw bedzie prowadzone zgodnie z ogdlnymi wymogami prawnymi
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w sposob uwzgledniajgcy ogdlne zasady ochrony zdrowia ludzi i Srodowiska.

Woda na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie dostarczana z wodociggu gminnego. Warunki
przytacza poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych bedg zatatwiane indywidualnie z operatorem wodociggu
gminnego. Transport odpadéw odbywac sie bedzie zgodnie z harmonogramem wywozu odpaddéw
komunalnych od wtascicieli nieruchomoséci obowigzujgcym na terenie gminy Nasielsk. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw tzw. szamb, ktére nastepnie beda
wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie sciekdow.

Nie przewiduje sie bezposredniego wpltywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy wadd
powierzchniowych. Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko
wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wéd podziemnych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych o kodzie RW200010268969 - Nasielna. Jest to naturalna czes¢ wdéd, dla ktérej nie
okreslono stanu ogdlnego, a osiggniecie celdw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla danej JCWP nie
zostaty ustanowione odstepstwa z art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wéd podziemnych
o europejskim kodzie PLGW?200049, ktorej stan chemiczny okreslono jako dobry, a ilosciowy okreslono jako
dobry, a osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i poza obszarami morskimi i gorskimi. Dziatki
inwestycyjne znajdujg sie w sgsiedztwie terendw lesnych. Inwestycja znajduje sie na terenie Nasielsko-
Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi ujec
wod oraz poza obszarami chronionymi zbiornikdw wdéd srédlgdowych. Nie jest potozone na obszarach
wodno-btotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wdéd gruntowych w tym siedliskach tegowych
oraz przy ujsciu rzek.

Analizujgc tres¢ wniosku i zatgcznikdw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje dziatan
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajagcym z map zagrozenia powodziowego
udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury
w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzac zagrozen dla osiggniecia celéw srodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajacy nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony wdd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji, przy zachowaniu
odpowiednich srodkéw i technik, nie powinno znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Tutejszy organ zaznacza, zZe niniejsza opinia dotyczy realizacji przedsiewziecia i okreslenia warunkéw
dla budowy jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, ktéra kwalifikuje sie do § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret
pierwsze rozporzadzenia RM. Nie jest przedmiotem analizy przedsiewziecie polegajgce jedynie
na przeksztatceniu i podziale dziatek rolnych na dziatki budowlane w celu uzyskania warunkéw zabudowy
dla rozpatrywanego terenu a nastepnie sukcesywna sprzedaz dziatek pod zabudowe mieszkaniowa.
Rozporzgdzenie RM nie obejmuje swoim zakresem tego rodzaju przedsiewzieé. llekro¢ w ustawie oo$ mowa
jest o przedsiewzieciu, rozumie sie przez to zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko
polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym réowniez na wydobywaniu
kopalin. Wobec powyzszego zwracam sie do Burmistrza Nasielska o uwzglednienie powyzszego stanowiska
w dalszym postepowaniu w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Majgc powyzisze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zastepca Dyrektora Zarzadu Zlewni
Aleksandra Debska
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuija:
1. Burmistrz Nasielska, ul. Elektronowa 3, 05-190 Nasielsk.
2. Aa.
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