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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2 i art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 03 pazd21ern1ka 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn.
zm.), art. 1 pkt 1 oraz art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Parnstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym
Dworze Mazowieckim
nie stwierdza

konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla  przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezb¢dna
infrastruktura towarzyszaca na dzialkach o nr ew. 29/1, 29/2, 29/3, 29/4, 29/5, 29/7, 29/8,
29/9, 29/14 obreb 0022 Krzyczki Pienigzki

UZASADNIENIE
Burmistrz Gminy Nasielsk rozpatrujac wniosek . ' " o zlozonego
przez Pelnomocnika _w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr
ew. 29/1, 29/2,29/3,29/4,29/5,29/7, 29/8, 29/9, 29/14 obreb 0022 Krzyczki Pienigzki, pismem
nr SROW.6220.10.2024.1B.5 z dnia 03.06.2024 r. (data wptywu 07.06.2024 r.), zwrécil sig
z pro$ba o wydanie opinii o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko

dla ww. przedsiewzigcia.



Do wniosku o wydanie opinii dolaczone zostaty:
1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 10 maja 2024 o
2. pelnomocnictwo z dnia 10 maja 2024 r.
3. karta informacyjna przedsiewzi¢cia w formie elektronicznej
4. kopia zaswiadczenia o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
23 maja 2024 r. znak ZPN.6727.2.136.2024.KB
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z p6zn. zm.) przedmiotowe przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.
Planowana inwestycja polegala bedzie na podziale dziatek rolnych o nr ew. 29/1, 29/2, 29/3,
29/4, 29/5, 29/7, 29/8, 29/9, 29/14 w miejscowosci Krzyczki Pienigzki w gminie Nasielsk
w powiecie nowodworskim w wojewddztwie mazowieckim. na budowlane oraz budowie
zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci 67 sztuk o powierzchni zabudowy
od 80 do 150 m? wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca. Teren przedsigwzigcia, na
ktérym zaplanowano inwestycje: znajduje si¢ na terenie, ktory nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego; nie znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji, obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji; nie jest wpisany do rejestru zabytkow; nie znajduje si¢ na
terenic specjalnej strefy ekonomicznej. W bezposrednim sgsiedztwie ani w rejonie
planowanego przedsigwzigcia nie znajduja si¢ obiekty bedace w Rejestrze Zabytkow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ani inne chronione na podstawie przepisow Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022, poz. 840).
Wizja lokalna przeprowadzona na terenie planowanej inwestycji wykazala, ze teren
planowanego przedsiewzigcia graniczy: od strony pllnocnej — z terenami lesnymi,
niezabudowanymi; od strony potudniowej — z terenami trawiastymi poros$nigtymi czgsciowo
sosnami a nastepnie z drogg wojewddzka nr 571; od strony zachodniej — z drogg dojazdowg do
ww. posesji a nastgpnie terenami lesnymi, niezabudowanymi; od strony wschodniej —
z terenami lesnymi, niezabudowanymi. W bezposrednim sgsiedztwie przedsigwzigcia
wystepuja tereny lesne wchodzace w sklad Nasielsko-Kamiewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Sam teren przedsiewziecia rowniez zlokalizowany w tym obszarze. Obecnie teren
planowanego przedsigwziecia jest uzytkowany rolniczo poprzez uprawe zb6z z rodziny
wiechlinowatych. Na terenie planowanego przedsigwzigcia mozemy wyrdzni¢ nastgpujgce
dzialki inwestycyjne: 29/1 - 0,8480 ha — obsluga komunikacyjna; 29/2 - 0,9074 ha —- planowane
11 budynkéw; 29/3 - 0,9084 ha — planowane 11 budynkéw; 29/4 - 0,9082 ha — planowane 11



budynkow; 29/5 - 0,9201 ha — planowane 11 budynkéw; 29/7 - 0,3371 ha — planowane 4
budynki; 29/8 - 0,3211 ha — planowane 4 budynki; 29/9 - 0,7236 ha — planowane 8 budynkow;
29/14 - 0,5872 ha — planowane 8 budynkéw; 29/10 - 0,0882 ha - zabudowa budynkiem
mieszkalnym w budowie; 29/11 - 0,0821 ha - zabudowa budynkiem mieszkalnym w budowie;
29/12 - 0,0781 ha - zabudowa budynkiem mieszkalnym w budowie; 29/13 - 0,0807 ha -
zabudowa budynkiem mieszkalnym w budowie. Laczna powierzchnia przedsigwziecia wraz
zabudowg budynkami w budowie b¢dzie wynosita 6,7902 ha, ktére stanowia gleby zaliczane
pod wzgledem klasyfikacji bonitacyjnej do gleb ornych bardzo stabych — klasy VI. Z dziatki
o nr ew. 29/1 zostanie wydzielona takze wewnetrzna droga dojazdowa wraz ze zjazdami do
kazdej posesji. Wnioskujacy zamierza zbudowaé 67 domkow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczna. Planuje si¢ wybudowanie budynkéw
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy w przedziale 80-150 m?, dwukondygnacyjne lub
parterowe z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku. W ramach przedsigwzigcia
planowane jest wykonanie: zespolu 67 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, chodnikoéw, miejsc
postojowych; zieleni przydomowej; niezbednej infrastruktury technicznej (sieci 1 przylgczy:
wodociagowych, kanalizacji sanitamnej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych,
gazowych). Stosowane bedzie ogrodzenie azurowe lub siatka o wysokosci nieprzekraczajace)
2 metréw. Zaopatrzenie w wodg pitna, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac
si¢ bedzie z wodociggu wiejskiego. Scieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych,
bezodptywowych zbiomikéw tzw. szamb, ktdre nastepnie bedg wywozone specjalistycznym
taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie sciekow. Ogrzewanie budynkoéw bedzie odbywac sig
poprzez indywidulane kotlownie wyposazone w piece opalane gazem (z indywidulanym
zbiomikiem na gaz) lub piecéw wykorzystujacych odnawialne Zrodla energii takie jak pelet lub
zrebki drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogrzewania obiektow obecnie bardzo
popularnych rozwiazan alternatywnych zrédet energii w postaci pomp ciepla wraz
z rekuperacjg. Wybor zrodla ogrzewania bgdzie dokonywany indywidualnie, przez kazdego
z uzytkownikdw swojego domu. Obstuga komunikacyjna domdéw jednorodzinnych bedzie sig
odbywata drogg wojewddzka nr 571 a nast¢pnie drogg gminng z phyt betonowych i wydzielong
z dzialki o nr ew. 29/1 drogg dojazdowa do kazdej posesji. Dlugos$¢ drég dojazdowych nie
przekroczy 1000 m. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powierzchnia terenu zostanie trwale
przeksztatcona w dostosowaniu do planowanego jej koncowego sposobu zagospodarowania.
Pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami powstanie uktad drog wewnetrznych, nowy uktad i rodzaj

zieleni pokrywajacej teren niezabudowany. W wyniku cze$ciowej zabudowy i utwardzenia



terenu planowanego przedsiewziecia zostanie zmnigjszona ilos¢ wod opadowych, ktore
obecnie infiltrujg w podloze gruntowe. Oddziatywanie przedsigwzigcia na etapie likwidacji
bedzie bardzo zblizone do etapu realizacji z uwagi na podobny lub bardzo zblizony charakter
prac zwigzanych z tym etapem. Po zakonczeniu procesu likwidacji przedsigwzigcia
powierzchnia terenu zostanie uporzadkowana i wlasciwie uksztaltowana dla potrzeb jej
przyszlego przeznaczenia. Nalezy podkresli¢, ze nie przewiduje sig likwidacji przedmiotowego
przedsiewzigcia, jednak w przypadku likwidacji przedsigwzigcia zakres prac polegaC bedzie
na: rozebraniu obiektéw; zagospodarowaniu powstatych odpadow; wykonaniu badaf gruntu
oraz ewentualnym oczyszczeniu gruntu do poziomu pozwalajacego na jego dalsze
wykorzystanie. W fazie likwidacji przedsigwzigcia zostang zburzone wszystkie obiekty
kubaturowe, wewngtrzny ukfad komunikacyjny i inne elementy zagospodarowania
powierzchni terenu w tym uzbrojenie terenu. Niekorzystne, okresowe oddziatywanie na
powierzchnie ziemi w trakcie likwidacji inwestycji moze by¢ wynikiem poruszania si¢ po
terenie ciezkiego sprzetu. W fazie wykopow nastgpig odwracalne, krétkotrwale oddziatywania
na rzezbe terenu. W przypadku nie utrzymania odpowiedniego rezimu technologicznego moze
doj$¢ rowniez do skazenia gruntu (posrednio lub bezposrednio réwniez do zanieczyszczenia
wod) wyciekami paliw z maszyn budowlanych. Jednak przy wilasciwym zabezpieczeniu
miejsca robot i przy zastosowaniu sprawnego sprz¢tu prawdopodobienstwo takiego zdarzenia
mozna uznaé za niewielkie. Plac budowy jest miejscem realizacji przedsiewzigcia
budowlanego, gdzie wykonuje sig, rozbiera lub przebudowuje obiekt czy obiekty budowlane.
Posiada on powierzchnie dodatkowe, niezbedne dla wilasciwego prowadzenia procesu
budowlanego: drogi wewnetrzne, magazyny, pola sktadowe, warsztaty, podlaczenia oraz
zaplecza biurowe i socjalno — bytowe. Dobrze zaplanowana, przygotowana i prowadzona od
strony BHP realizacja przedsigwzigcia budowlanego warunkuje jej bezwypadkowy przebieg.
W trakcie realizacji inwestycji beda prowadzone nastgpujace czynnosci: przygotowanie terenu
i zjazdéw na teren planowanej inwestycji; przygotowanie zaplecza budowy; porzadkowanie
terenu; doprowadzenie niezbednych mediéw; wykonanie wykopow pod fundamenty inwestycji
i wylewanie fundamentéw; prowadzenie prac budowlanych i budowa planowanego
przedsiewziecia w oparciu o zatwierdzony prdjekt budowlany oraz wprowadzenie niezbe¢dnej
infrastruktury technicznej (instalacje); budowa placu o nawierzchni szczelnej; uprzgtnigcie
terenu; odbiér wykonanego obiektu. Podczas wykonywania inwestycji beda mogly
wystepowaé przemijajace uciazliwosci dla otoczenia. Zrédlem ucigzliwosci bedzie wykonanie:
robdt ziemnych, prac budowlanych i konstrukcyjnych, ruch samochodéw cigzarowych. Roboty

te beda wykonywane z reguly przy uzyciu cigzkiego sprzetu takiego, jak: koparka, cigzkie



wywrotki, a wiec maszyny o duzej mocy, napedzane silnikami Diesla i emitujgce do otoczenia
spaliny. Nalezy podkresli¢, ze emisje z prac budowlanych sa emisjami chwilowymi
i przemijajacymi i nie powodujacymi z uwag na wielkos¢ i czas wystepowania negatywnych
skutkéw srodowiskowych na terenach sasiednich. Warunkiem korzystania ze Srodowiska
w fazie budowy jest prawidtowa organizacja robét budowlanych, bedaca jedynym sposobem
minimalizacji wptywu prac budowlanych na stan srodowiska. W czasie wykonywania robot
zwiazanych z budowg beda powstawaly odpady w postaci gruzu, ziemi, elementoéw materiatow
uzywanych do budowy. Odpady te nalezy skladowac selektywnie i w mozliwie maksymalnym
stopniu uzy¢ ponownie do budowy. Nalezy zwr6ci¢ szczegOlng uwage na to aby odpady nie
byly gromadzone w przypadkowych miejscach. Do ich magazynowania nalezy udost¢pni¢
zamykane pojemniki, badz utwardzone, uporzadkowane miejsca. Po zakonczeniu robot lub po
zebraniu odpowiedniej partii odpady nalezy przekazac specjalistycznym firmom posiadajgcym
stosowne uprawnicnia, zajmujacym si¢ odzyskiem lub unieszkodliwianiem poszczeg6lnych
rodzajéw odpadow. W celu minimalizacji zagrozenia wycieku substancji ropopochodnych,
smardw, itp. z ukladéw jezdnych i hydraulicznych cigzkiego sprzgtu budowlanego, nalezy
uzywaé w pelni sprawnego sprzetu, a prace prowadzi¢ z rozwagg tak by potencjalnym
sytuacjom zagrozenia unikaé. Realizacja przedsiewzigcia nie wigze si¢ z wykonywaniem
wysokich skarp i nasypow, ktorych istnienie zwigzane byloby ze zjawiskiem erozji. Na ctapie
realizacji przedsiewzigcia beda prowadzone prace budowlane, montazowe. Zrédtami
powstawania odpadow na etapie realizacji przedsigwzigcia bedzie plac budowy oraz zaplecze
socjalno-biurowe. Rodzaje i ilosci odpadéw przewidywanych do wytwarzania majg charakter
szacunkowy. Obecnie nie ma mozliwosci ich precyzyjnego okreslenia. Rodzaje i ilosci
odpaddw beda zmienne na poszczegdlnych etapach prac realizacyjnych. Zgodnie z klasyfikacja
odpadow zawarta w rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 roku w sprawie
katalogu odpadéw (Dz. U. 2020, poz. 10) dominujacymi rodzajami wytwarzanych odpadéw
beda odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury drogowej (wilaczajac glebe i ziemi¢ z terendw niezanieczyszczonych).
Wytwarzane odpady bedg magazynowane zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Klimatu z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdlowych wymagan dla
magazynowania odpadow (Dz. U. 2020, poz. 1742). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wstgpne
magazynowanic odpadow przez ich wytworcg w przypadku odpaddéw powstajacych w wyniku
budowy, rozbidrki, remontu obiektow, czyszczenia zbiomikow lub urzadzen oraz sprzatania,
konserwacji i napraw, magazynowanych w miejscu ich wytworzenia. W migjscach

o pojemnos$ci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy odpadéow wytwarzanych



w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru. W sposdb dostosowany do wiasciwosci
chemicznych i fizycznych odpadow, w szczegolnosci z wykorzystaniem opakowar,
pojemnikow, konteneréw, zbiomikéw lub workdw; dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow
w pryzmach lub stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpadéw pochodzacych z wyrobow
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania czynnikéw atmosferycznych,
jezeli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wdéd powierzchniowych
i podziemnych. W sposdb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpadoéw poza przeznaczone
do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery,
zbiomiki, worki lub wydzielone boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu si¢ odpadow na
nieruchomosci sgsiadujgce z nieruchomoscig, na ktorej jest prowadzone magazynowanie
odpadéw. W przypadku odpadow niebezpiecznych — takze minimalizujac wplyw czynnikow
atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, konteneréw lub
zbiornikow lub systemu zbierania wycickéw oraz wod odciekowych, jezeli oddzialywanie
czynnikOw atmosferycznych moze spowodowaé negatywny wplyw magazynowanych
odpadow na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdélnosci zmienia¢ wlasciwosci
chemiczne i fizyczne odpadéw oraz powodowaé powstanie ucigzliwosci zapachowych.
Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy: przygotowaé i przewidzie¢ miejsca do
parkowania maszyn budowlanych, na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na s$rodowisko gruntowo-wodne;
wydzieli¢ na placu budowy oraz w miejscu wykonywania zadania inwestycyjnego miejsce
awaryjnych napraw sprzetu, gdyby takie byly na placu budowy wykonywane; wytworzone
odpady przekazywaé firmom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami oraz posiadajgcych wpis do bazy danych o odpadach i produktach (BDO). Sprzet
i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji winny spetnia¢ odpowiednie
standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wdd i1 do ziemi zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo). Wytworzone podczas budowy odpady beda
przekazywane do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami oraz posiadajacych wpis do
rejestru i bazy danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami (BDO)
prowadzonego przez wlasciwego Marszatka Wojewodztwa lub przekazywane osobom
fizycznym do wykorzystania na wlasne potrzeby zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie. Przed przystapieniem do prac budowlanych wykonawca jest zobowigzany posiadac
uregulowany stan formalno-prawny postepowania z wytworzonymi odpadami. Firma

prowadzgca budowe jest zobowigzana do stosowania srodkow technicznych i organizacyjnych



majacych na celu ograniczenie emisji pylu z terenu inwestycji, powstajacego podczas
ptowadzenia prac budowlanych jak i podczas transportu materiatdéw budowlanych. Odpady
niezanieczyszczonej gleby wydobytej w trakcie robot budowlanych nie stanowig odpadow
w rozumieniu ustawy o odpadach pod warunkiem, ze material ten zostanie wykorzystany do
celow budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostal wydobyty. Podczas
eksploatacji przedsicwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca gldwnie beda powstawaty odpady
komunalne tj. powstajace w gospodarstwach domowych. Zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie Nasielsk realizowany jest workowy system selektywnego
zbierania odbioréw komunalnych. Kazdy wiasciciel nieruchomosci zobowigzany jest do
segregowania odpadéw na 5 frakcji, tj. metale i tworzywa sztuczne, papier, szklo, bioodpady,
stanowigce odpady kuchenne oraz odpady zmieszane, czyli pozostale odpady po
przeprowadzeniu segregacji. Na etapie uzytkowania planowanej inwestycji bgdg powstawac
gltownie odpady komunalne pochodzgce z gospodarstw domowych oraz odpady komunalne
z pielegnacji terendéw zielonych. Na dalszym etapie eksploatacji bgda mogly powstawac takze
odpady budowlano-rozbidrkowe powstajace w wyniku drobnych napraw i remontow obiektow
mieszkalnych. Na terenie gminy Nasielsk utworzony zostal PSZOK (Punkt Selektywne;j
Zbiérki Odpadéow Komunalnych) do ktérego mieszkancy terenow zamieszkatych mogg
dostarcza¢ wytworzone odpady komunalne a takze inne, ktére swoim skladem
i wlasciwosciami przypominaja odpady komunalne. Niesegregowane zmieszane odpady
komunalne beda magazynowane w specjalnych, zamykanych pojemnikach o objetosci od 110
do 1100 litrow przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpaddéw. Niesegregowane
zmieszane odpady komunalne z terenu gminy Nasielsk beda trafialy do instalacji komunalnych
zlokalizowanych na terenie Polski i posiadajace wpis BDO Marszatka Wojewodztwa. Na etapie
likwidacji przedsiewziecia rodzaje wytwarzanych odpaddéw beda bardzo zblizone do tych
powstajacych na etapie realizacji inwestycji. Zrédtami powstawania odpadéw na tym etapie
bedzie strefa robdt wyburzeniowych oraz zaplecze socjalno-biurowe wykonawcy prac
likwidacyjnych. Nie przewiduje si¢, by podczas likwidacji przedsigwzigcia powstawaly odpady
w postaci mas ziemnych. Odpady na podstawie ustawy o odpadach bedg mogly zostaé
przekazane wylgcznie kolejnym posiadaczom posiadajagcym decyzje administracyjne na
gospodarowanie odpadami i wpis Marszatka Wojewodztwa do bazy danych o odpadach
i produktach (BDO). Odpady zostang przekazane, uwzgledniajac obowigzujace zasady
gospodarowanie odpadami oraz kwestie ekonomiczne w pierwszej kolejnosci do podmiotow
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lub odzysk odpadow bedzie uniemozliwiony z przyczyn ekonomicznych lub ochrony
srodowiska odpady zostang przekazane do unieszkodliwienia. Podsumowujac nalezy
podkresli¢, ze gdyby zaistniata koniecznos¢ likwidacji przedsigwziecia to bedzie ona polegala
na: rozbiorce obiektow budowlanych; rozbiorce nawierzchni utwardzonych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng; przywroceniu srodowiska do stanu pierwotnego. Faza likwidacji
przedsigwzigcia nie spowoduje wigkszego zagrozenia dla srodowiska. Uciazliwos¢ ta bedzie
zwigzana gtownie z emisja spalin oraz emisja hatasu pochodzaca z pracy cigzkiego sprzetu.
Likwidacja analizowanego przedsi¢wziecia nie bedzie wigza¢ si¢ z ryzykiem zanieczyszczenia
gleb weglowodorami ropopochodnymi. W trakcie prowadzenia likwidacji dzialalnosci
Whioskujacy bedzie przestrzegal zasad odnoszacych si¢ do wytwércow odpadow. Jezeli
Whioskujacy zdecyduje sie na doprowadzenie nieruchomosci do stanu, w ktérym
nieruchomos$¢ zmieni przeznaczenie na inny cel woéwczas dziatania zostang dostosowane do
potrzeb przyszlej inwestycji lub celu na jaki nieruchomo$¢ zostanie przeznaczona.
Oddzialywanie w zakresie wytwarzania odpadéw na etapie likwidacji przedsiewzigcia bedzie
miato charakter krotkoterminowy i przemijajgcy — ustanie po zakonczeniu prac likwidacyjnych.
Na etapie realizacji przedsiewzigcia polegajacego na wykonaniu zabudowy mieszkaniowej
wraz z niezbedna infrastrukturg gléwnym zrédiem $ciekéw bedzie zaspokajanie potrzeb
socjalno-bytowych ekip budowlanych. Woda do celow budowlanych bedzie dostarczana
indywidulanie przez kazdego z wiascicieli budynkéw. Szacuje si¢, ze na etapie budowy
zapotrzebowanie na wode bedzie wynosito okoto 2 m’/dobe. Woda do celéw socjalno-
bytowych dostarczana bgdzie indywidualnie w pojemnikach lub butelkach. Oddziatywanie na
wody fazie realizacji przedsiewzigcia bedzie wigzalo si¢ réwniez z poborem wody: do
wykonywania mieszanek murarskich; potrzeb pracownikéw budowy; odprowadzania $ciekow
socjalno — bytowych od pracownikdéw. Na terenie inwestycji bedzie si¢ znajdowata toaleta
przenosna typu TOI-TOIL. Spos6b korzystania z toalety bedzie regulowany umowa z dostawca
oraz bedzie determinowany czasem wypelnienia si¢ zbiomikow na S$cieki bytowe.
Bezposrednie oddziatywanie $ciekow na wody powierzchniowe nie bedzie mialo miejsca,
poniewaz Scieki bytowe bedg odprowadzane do szczelnych zbiomikoéw toalet dostarczonych na
teren zakladu i dalej przez firmy =zewnetrzne odbierane cyklicznie do dalszego
zagospodarowania tj. przekazania do punktu zlewnego na oczyszczalni $cickéw. W ramach
realizacji wykopow budowlanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa planowane jest wykonanie
Scianek szczelnych siggajacych do warstwy potprzepuszczalnej i odwadnianie terenu tylko w
obrebie terenu ograniczonego $ciankami Larsena. Woda z odwodnienia, w zalezno$ci od
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studni — pomp. Biorgc pod uwage, ze oddziatywanie zwigzane z odwodnieniem wykopdw
budowalnych bedzie oddziatywaniem krétkotrwalym, ograniczonym do etapu prowadzenia
prac ziemnych, nie przewiduje sie wystapienia znaczacego negatywnego wplywu na zasoby
wodne tego obszaru. Technologia odwodnienia wykopdéw budowlanych w otulinie Scianek
Larsena pozwoli na ograniczenie leja depresji do terenu ograniczonego Sciankami.
Zastosowanie tej metody pozwoli na ograniczenie oddziatywania etapu realizacji inwestycji do
terenu objetego wnioskiem i nie bedzie powodowaé znaczacego negatywnego wplywu
inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne. Na etapie realizacji przedsigwzigcia prawidlowo
prowadzone prace budowlane, przy uzyciu odpowiedniego, sprawnego technicznie sprzgtu nie
beda stanowily zagrozenia dla $rodowiska wodnego. Nie przewiduje si¢ zadnego
ponadnormatywnego oddzialywania na infrastrukture i sSrodowisko w zakresie odprowadzania
$ciekoéw bytowych na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia. Na etapie eksploatacji
analizowane przedsiewziecie oddzialywa¢ bedzie na Srodowisko wodne, w sposob bezposredni
oraz poSredni, poprzez: pobdr woéd na potrzeby socjalno — bytowe mieszkancow;,
odprowadzanie $ciek6w socjalno — bytowych; odprowadzanie Sciekdéw deszczowych; okresowe
podlewanie zieleni. Woda na etapic cksploatacji przedsigwziecia bedzie dostarczana
z wodociggu gminnego. Warunki przylacza poszczegélnych budynkéw mieszkalnych beda
zalatwiane z operatorem wodociggu gminnego. Wielkos¢ zapotrzebowania na wode dla etapu
eksploatacji przedsiewzigcia okreslono na pbdstawie przecigtnych norm zuzycia wody
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. 2002, nr 8, poz. 70). W niniejszym
opracowaniu zatozono, ze 100% zuzywanej wody odprowadzana bedzie w postaci Sciekow.
Scieki socjalno-bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda odprowadzane do
indywidualnie zaprojektowanych szczelnych zbiomikéw bezodptywowych tzw. szamb
a nastepnie za posrednictwem uprawnionych podmiotéw przekazywane do punktu zlewnego
na oczyszczalni $cickéw. Na etapie likwidacji przedsigwzigcia oddzialywanie w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej bedzie polega¢ na: poborze wody z gminnej sieci wodociggowe;j
do celéw socjalno-bytowych 0sob zatrudnionych do prac likwidacyjnych; odprowadzaniu
$ciekdw z ww. uzycia. Na terenie likwidowanej inwestycji bedzie si¢ znajdowata toaleta
przenosna typu TOI-TOI. Sposdb korzystania z toalety bedzie regulowany umowg z dostawca
oraz bedzie determinowany czasem wypelnienia si¢ zbiomikéw na Scieki bytowe.
Bezposrednie oddzialywanie $ciekéw na wody powierzchniowe nic bedzie mialo micjsca,
poniewaz $cieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow toalet dostarczonych na
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zagospodarowania tj. przekazania do punktu zlewnego na oczyszczalni sciekow. Jakos¢
$ciekdOw socjalno-bytowych z zaplecza 1 placow budowy nie bedzie odbiegata od jakosci
przecigtnych $ciekow tego rodzaju. Oddziatlywanie na etapie likwidacji przedsigwzigcia bedzie
oddzialtywaniem bezposrednim i posrednim, przemijajacym i stosunkowo krotkotrwatym. Nie
przewiduje si¢ Zzadnego ponadnormatywnego oddzialywania na infrastrukture, srodowisko
i zdrowie ludzi w zakresie gospodarki wodno-Sciekowe] na etapie ewentualnej likwidacji
przedsiewziecia. Na etapie realizacji planowanego przedsiewzi¢cia polegajacego na realizacji
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg nastapi emisja gazow
cieplarnianych takich jak; SO2, NO2, CO zwiazana z praca maszyn budowalnych i pojazdow
ciezkich poruszajacych si¢ po placu budowy. Emisja gazow cieplamianych w przypadku
realizacji przedmiotowego przedsi¢wzigcia jest praktycznie pomijalna z punktu widzenia
mozliwosci wplywu na zmiany klimatu, zarbwno w skali lokalnej jak 1 globalnej. Zastosowane
bedg dziatania mitygacyjne, czyli tagodzace wplyw na zmiany klimatu, poprzez mi¢dzy innymi
organizacje prac budowlanych tj. maksymalne ograniczenie emisji ze spalania paliw do
atmosfery przez wylagczanie silnikéw podczas przerw w pracy. Na etapie realizacji
przedsiewziecia, ze wzgledu na jego stosunkowo krotkotrwaty 1 przemijajacy charakter wplyw
emisji na klimat bedzie praktycznie bez znaczenia. Na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia emisja gazOw cieplarnianych bedzie zwigzana z: spalaniem paliw przez
pojazdy osobowe poruszajgce si¢ po terenie zabudowy po drogach dojazdowych do poses;ji;
spalaniem paliw przez pojazdy ciezarowe zwiazane z realizacja ustug np. wywdéz odpadow,
dostawa gazu, wywoz nieczystosci cieklych; spalaniem czynnika grzewczego w kotlach
zainstalowanych w budynkach jednorodzinnych. Obszar, na ktérym zlokalizowane be¢dzie
przedsigwziecie znajduje si¢ poza obszarami bezposredniego zagrozenia powodzia. Analizujac
zmiany pogodowe wystepujace w Polsce w ciggu ostatnich lat mozna zauwazy¢ niewielkie
zmiany klimatyczne z tendencjg wzrostowg temperatury powietrza. Moze wigzac si¢ to ze
wzrostem zmienno$ci 1 czestszym wystepowaniem zjawisk ekstremalnych takich jak ulewne
deszcze, gwaltowne burze, gradobicia, itp. Przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w centralne;j
czesci Polski, ktorej to obszar wyrdznia si¢ na tle reszty kraju, jako $rednio wrazliwy na
zachodzgce zmiany klimatyczne, zarbwno w odniesieniu do warunkow usrednionych, jak tez
zjawisk o charakterze ekstremalnym. Wrazliwos¢ na warunki klimatyczne nalezy rozpatrywac
z punktu widzenia trzech podstawowych elementéw: infrastruktury; $rodkéw transportu;
komfortu socjalnego. Dla rozpatrywanego przedsiewziecia za najbardziej grozne zjawiska
spos$réd ww. nalezy uzna¢ ulewy i wywotane nimi uszkodzenia infrastruktury, podtopienia
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zdarzenia pogodowe takie jak deszcze nawalne oraz ich skutki a takze na globalny wzrost
témperatury. Zakladajac dalsze postepujace zmiany klimatyczne przedsigwzigcie moze
w przysztosci wymagaé adaptacji, zwlaszcza w zakresie: zagrozenia powodziowego,
ekstremalnych opaddw, burz i silnych wiatréw. Wzrost globalnej temperatury na ziemi pocigga
za sobg skutki, ktore w dluzszej perspektywie czasu mogg by¢ bardzo dotkliwe dla populacji
ludzkiej w makroskali. Ocenia si¢, ze realizacja przedsigwzigcia zintegrowana z dziataniami
natury organizacyjnej moze przynies¢ pozytywne, ale praktycznie nieistotne skutki w zakresie
tagodzenia zmian klimatu. Na etapie likwidacji przedsigwzigcia polegajacego na realizacji
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca przewiduje si¢ wystepowanie
takich samych oddziatywan w zakresie emisji gazow cieplarnianych jak na etapie budowy.
Zastosowane bedg dziatania mitygacyjne, czyli tagodzace wplyw na zmiany klimatu, poprzez
miedzy innymi organizacje prac budowlanych tj. maksymalne ograniczenie emisji ze spalania
paliw do atmosfery przez wylgczanie silnikéw podczas przerw w pracy. Na etapie likwidacji
przedsiewziecia, ze wzglgdu na jego stosunkowo krétkotrwaly i przemijajgcy charakter wptyw
emisji na klimat bedzie praktycznie bez znaczenia. Prace wykonawcze bedg zwigzane
z okresowg ucigzliwoscig hatasowa, spowodowang praca sprzgtu budowlanego, przejazdami
pojazdow transportujacych materialty, wywozem urobku oraz pracami konstrukcyjnymi
podziemnymi i nadziemnymi. Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze dziennej. Nie
przewiduje si¢ prowadzenia budowy w okresie nocy. Ponadto ewentualna ucigzliwos¢
akustyczna zalezna bedzie m. in. od czasu pracy poszczegdlnych urzadzen. Czas zwigzany
z procesem budowy jest relatywnie krotki, nie jest wigc zasadne stosowanie zabezpieczen
akustycznych (np. budowa ekranow tylko na czas budowy jest nieuzasadniona ekonomicznie).
Hatas powstajgcy na etapie budowy jest ograniczono czasowy, ma lokalny charakter i jest
catkowicie odwracalny. W miare posuwania si¢ prac budowlanych ucigzliwos¢ budowy bedzie
malata, az do ustgpienia po jej zakoniczeniu. Najlepszym rozwigzaniem ograniczajagcym hatas
w czasie budowy jest obnizanie go u zrédla. Majac na uwadze mozliwos¢ wystgpienia
ucigzliwosci akustycznych celowe i konieczne sa pewne dzialania w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, pozwalajgce na ograniczenie hatasu. Potencjalnym Zrodtem hatasu, zwigzanym
z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg
towarzyszacg beda: ruch pojazdéw osobowych; ruch pojazdéow cigzarowych zwigzany
z realizacja ustug np. wywoéz odpadéw, dostawa czynnika grzewczego, wywoOz nieczystosci
ciektych, itp. Podczas ewentualnej likwidacji przedsigwziecia gtéwnymi Zrodtami emisji hatasu
beda pracujace maszyny i urzadzenia a takze samochody osobowe i cigzarowe. Emisja hatasu
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w porze dziennej (6:00-22:00). Intensywnos¢ tego typu oddzialywania bedzie zalezna od
aktualnych dla fazy likwidacji technik prowadzenia prac i konstrukcji maszyn i Srodkow
transportu. Przewiduje sie, ze moce akustyczne maszyn/srodkow transportu beda nizsze niz
obecnie stosowanych (ze wzgledu np. na clektryczne silniki). Emisja hatasu podczas prac
likwidacyjnych bedzie oddzialywaniem nieuniknionym. Ze wzgledu jednak na krotkotrwaty
i przemijajacy charakter tego oddzialywania, nie przewiduje si¢, by moglo ono stanowic¢
zagrozenie dla zdrowia ludzi. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie likwidacji
przedsigwziecia zaleca sie aby stosowani nowoczesny i sprawny sprzet o niskiej emisji hatasu.
Budowa projektowanych obiektéw bedzie zrodtem emisji niezorganizowanej zanieczyszczen
pochodzgcych ze spalania oleju napedowego w czasie pracy maszyn i urzadzen budowlanych
oraz w zwigzku z ruchem pojazdéw dostarczajacych materialy budowlane i wywozacych
urobek ziemny. Podczas wykonywania inwestycji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wraz z zabudowa towarzyszaca bedg mogly wystepowaé przemijajace ucigzliwosci dla
otoczenia. Zrodlem uciazliwosci bedzie wykonanie: robét ziemnych; prac budowlanych
i konstrukcyjnych; ruch samochodow cigzarowych. Roboty te beda wykonywane z reguty przy
uzyciu ciezkiego sprzetu takiego, jak: koparka, cigzkie wywrotki, a wigc maszyny o duzej
mocy, napedzane silnikami Diesla i emitujace do otoczenia spaliny. Nalezy podkresli¢, ze
emisje z prac budowlanych sg emisjami chwilowymi i przemijajacymi i nie powodujacymi
z uwagi na wielkos$¢ 1 czas wystepowania negatywnych skutkow $rodowiskowych na terenach
sgsiednich. Oddzialywanie inwestycji na etapie budowy bedzie mialo charakter krotkotrwaty
i lokalny (ograniczony do miejsca prowadzenia prac budowlanych) i zwigzane bedzie z pracami
ziemnymi, transportem materiat6w konstrukcyjnych i praca maszyn budowlanych. Emisja
powodowana przez te prace bedzie zmienna w czasie i przestrzeni, co bedzie zwigzane
z prowadzonymi czynnosciami oraz potozeniem frontu robét. W zwiazku z powyzszym nie
przewiduje si¢, aby realizacja przedsigwzigcia spowodowala znaczace kumulacje
zanieczyszczen i trwate zmiany w jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie inwestycji,
miata wplyw na lokalny klimat lub tez byla znaczacym zrédtem emisji gazow cieplamianych.
Wybér zrodta ogrzewania bedzie dokonywany indywidualnie, przez kazdego z uzytkownikow
swoich uzytkownikéw. Planowane przedsigwzigcie bedzie obejmowato budowe zespotu 67
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (wraz z infrastrukturg towarzyszaca: wewnetrznym
ukltadem komunikacyjnym (drogami wewnetrznymi, zielenig, niezbedna infrastruktura
techniczng). W fazie funkcjonowania przedsigwzigcia zrodtem emisji zanieczyszczen
gazowych i pylowych do powietrza begdzie: spalanie gazu w 71 (67 + 4 budowane) kottach
o0 tacznej mocy do 1562 kW (22 kW kazdy) na potrzeby ogrzewania i przygotowywania cieple)



wody uzytkowej dla 71 budynkéw zabudowy jednorodzinnej; ruch samochodéw po terenie
projektowanej zabudowy mieszkaniowej. W sktad spalin wchodzg glownie: tlenek wegla,
dwutlenek siarki, tlenki azotu, weglowodory oraz pyl. Na etapie likwidacji planowanego
przedsiewzigcia moze wystgpi¢ emisja zanieczyszczen do powietrza w postaci spalin i pylow
powstajacych podczas transportu materialow, pracy sprzetu technicznego i maszyn. Najbardziej
uciazliwa bedzie niezorganizowana wtdrna emisja pytow zwiazana z transportem powstajagcym
w zwiazku z rozbiérka i wytwarzaniem odpadow. Giéwnymi Zrodtami oddziatywan w zakresie
emisji pytéw i gazow na etapie likwidacji przedsigwzigcia beda: prace rozbiérkowe; maszyny
wykonujace prace rozbidrkowe; pojazdy transportujgce odpady. Oddziatywanie z zakresie
emisji do powietrza na etapie likwidacji przedsi¢wzigcia w zakresie zrodet emisji, jest zblizone
do oddziatywan na etapie realizacji. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne bedzie
w zasadzie ograniczone do terenu przedsigwzigcia a jego charakter bedzie tymczasowy
i krotkotrwaly. Fazie likwidacji beda towarzyszyly niezorganizowane emisje pyléw i gazow
(gléwnie ze spalania paliw w silnikach pojazdow oraz maszyn roboczych, a takze ewentualnych
prac demontazowych). Z uwagi na odleglg perspektywe czasowa, zréznicowanie potencjalnych
dziatafi/prac oraz bedaca efektem powyzszych bardzo duza niepewnos$é, wykonanie
szczegolowej analizy ilosciowo — jakosciowej emisji do powietrza, ktéra dobrze
odzwierciedlataby przyszla sytuacje, nie jest mozliwe. W zakresie jakosciowym mozna
przewidzie¢ emisje m.in. CO2, tlenkéw azotu, pylow oraz weglowodoréw. Emisje te beda
krotkotrwate i chwilowe, bez istotnego wplywu na ogoélny stanu Srodowiska. W rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54) przez powazna awari¢ rozumie si¢
zdarzenie, w szczegOlnosci emisje, pozar lub eksplozjg, powstale w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Zgodnie z art.
248 ustawy Prawo Ochrony $rodowiska zaktad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej
znajdujacej sie w zakladzie uznaje si¢ za zaklad o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii
(ZZR), albo za zaklad o duzym ryzyku wystapienia awarii (ZDR). W ramach planowanego
przedsicwzigcia nie beda prowadzone. zadne procesy produkcyjne, w ktérych bedg
wykorzystywane substancje niebezpieczne. Ilosci substancji niebezpiecznych, ktore
magazynowane beda na terenie budowy nie beda na tyle duze, aby obiekt mogl zostac
zakwalifikowany do obiektéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej
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jakich zaliczy¢ mozna pozar. Na terenie planowanego przedsigwzigcia moze dojs¢ do zdarzen
awaryjnych takich jak pozar lub niekontrolowany wyciek substancji (paliwa, ptyny hamulcowé,
pltyny chiodnicze) z pojazdow w wyniku kolizji drogowej. Na skutek wystgpienia takich
zdarzen moze dojé¢ do niekontrolowanej emisji substancji i energii do powietrza
atmosferycznego, powierzchni ziemi i $rodowiska gruntowo-wodnego a takze moze zosta¢
zagrozone zdrowie i zycie mieszkancow zabudowy mieszkaniowej. Te nadzwyczajne zdarzenia
sa bardzo rzadkie 1 trudne do przewidzenia. W zwigzku z powyzszym istnieje konicznos¢
stosowania zabezpieczen w postaci: srodkow organizacyjnych (np. zakaz palenia, odpowiednie
rozmieszczenie magazynowanych odpaddw), rozmieszczenie odpowiedniej ilosci sprzetu
przeciwpozarowego, dbanie o dobry stan infrastruktury oraz stosowanie urzadzen
posiadajgcych odpowiednie dopuszczenia. Negatywnym zjawiskiem, jakie moze towarzyszy¢
procesowi budowlanemu a takze uzytkowaniu tych obiektow jest katastrofa budowlana, ktora
ma charakter nagly i niespodziewany. Jedna z gléwnych przyczyn katastrof budowlanych sg
nieprawidtowosci i bledy popelniane podczas projektowania, realizacji i uzytkowania obiektow
budowlanych. Szczegdlna odpowiedzialno$¢ w tym zakresic spoczywa na inwestorze,
projektancie, kierowniku budowy i wlascicielu budynk6w mieszkalnych. Nalezy stwierdzi¢, ze
ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej w zwiazku z planowanym przedsigwzigciem jest
niskie, jednak nie mozna catkowicie wykluczy¢ tego zjawiska, szczegdlnie ze czgste przyczyny
maja charakter losowy i nieprzewidywalny. W przypadku wystapienia katastrofy budowlane;j
gléwne obowiazki i odpowiedzialno$§¢ beda spoczywaly na kierowniku budowy oraz
wlascicielach budynkow: Ryzyko wystapienia negatywnego zdarzenia wywolanego silami
natury na etapie eksploatacji przedsigwzigcia ocenia si¢ jako niskie. Wigksze ryzyko bedzie
wystepowalo na etapie realizacji przedsigwzigcia. W przypadku zaistnienia niebezpiecznych
zjawisk pogodowych nalezy wstrzyma¢ lub ograniczy¢ prace budowlane. W zwigzku
z planowanym przedsi¢wzigciem polegajacym na realizacji zabudowy mieszkaniowe] wraz
z infrastrukturg towarzyszgca nie istnieje ryzyko wystapienia powazniej awarii przemystowej
W rozumieniu przepisow.
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