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OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2 i art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn.
zm.), art. 1 pkt 1 oraz art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 1. poz. 416) Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym
Dworze Mazowieckim
nie stwierdza

koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezb¢dna
infrastruktura techniczng na dzialkach geodezyjnych nr 223/84, 357/10, 357/11, 357/12

oraz 357/13 polozonych w miejscowosci Stare Piescirogi

UZASADNIENIE
Burmistrz Gminy Nasielsk rozpatrujgc wniosek ; ~ w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 23
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na
dziatkach geodezyjnych nr 223/84, 357/10, 357/11, 357/12 oraz 357/13 polozonych
w miejscowosci Stare Piescirogi, pismem nr SROW.6220.9.2024.1B.5 z dnia 16.05.2024 r.
(data wplywu 20.05.2024 r1.), zwrdcit si¢ z prosba o wydanie opinii o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsigwzi¢cia. Nastgpnie

pismem nr SROW.6220.9.2024.1B.17 z dnia 18.06.2024 r. (data wplywu 19.06.2024 r.),



zwrocit sic z prosba czy stanowisko zostaje podtrzymane zawarte W opinii
ZNS.7040.1.14.1.2024.PS. Kolejno Burmistrz Gminy Nasielsk  pismem nr
SROW.6220.9.2024.1B.24 z dnia 20.08.2024 r. (data wptywu 21.08.2024 r.), zwrocil sig
z prosba o wydanie opinii o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla ww. przedsiewzigcia po wplynigciu nowego materiatu dowodowego dorgczonego przez
Inwestora.
Do wniosku o wydanie opinii dotgczone zostaly:
1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 2 maja 2024 r.
2. karta informacyjna przedsiewzigcia w formie elektronicznej
3. kopia zaswiadczenia o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
9 maja 2024 r. znak ZPN.6727.2.119.2024 KB
4. kopia zaswiadczenia o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
9 maja 2024 r. znak ZPN.6727.2.111.2024. KB
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pézn. zm.) przedmiotowe przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na$rodowisko.
Planowana inwestycja polegala bedzie na budowie 23 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami wbudowanymi lub dobudowanymi wraz z niezbednymi
elementami infrastruktury technicznej z mozliwoscia jego etapowania. Inwestycja bedzie
realizowana w miejscowosci Stare PieScirogi, polozonej w gminie Nasielsk, w powiecie
nowodworskim, w wojewodztwie mazowieckim. Obszar inwestycji obejmie pigé istniejacych
obecnie dzialek geodezyjnych nr: 357/10, 357/11, 357/11, 357/12, 357/13 oraz 223/84,
o lacznej powierzchni catkowitej 3,2508 ha, polozonych w obrgbie geodezyjnym nr 0053.
Realizacja bedzie wymagata dalszego podzialu nieruchomosci na 23 dziatki budowlane.
Inwestycja bedzie realizowana bezposrednio za istniejacym ww. osiedlem mieszkaniowym
znajdujacym si¢ na potudniowy wschod od drogi wojewddzkiej nr 571, tj. za skrzyzowaniem
ul. Makowej oraz ul. Kolejowej z droga powiatowa nr 2426W (ul. Kolejowg w strong dworca
PKP). Obszar pod przyszla inwestycjg jest niezabudowany, poro$nigty koszona 1-2 razy w roku
niska trawiasta roslinnoécig. Nie stwierdzono wystgpowania na nim gatunkéw roslin
chronionych lub o znaczeniu europejskim. Na terenie planowanej inwestycji znajdujg si¢ 2
pojedyncze drzewa: dab szyputkowy oraz klon. Na granicy dziatki nr 357/11 z wywtlaszczong
pod droge gminng dziatka nr 357/7 rosnie §liwa mirabelka, a przy granicach dziatek nr 35 7/13

oraz nr 357/10 18 kilkuletnich tuj. Realizacja przedsiewzigcia polegajgcego na budowie domow



nie bedzie wymagata wycinki drzew. Niewielki fragment wschodniej czg¢sci dziatki nr 357/10
polozony jest na zboczu nasypu kolejowego. Teren ponizej punktu granicznego nr 00463,
znajdujgcego sie na koronie nasypu, stycznego z punktami granicznymi dziatek PKP S.A nr
59/14 oraz nr 59/16 porasta kilka klonéw w wieku ponizej 10 lat. Razem z klonami rosnacymi
na pobliskim terenie kolejowym od ok. 3 dekad, tworza one niewatpliwy pozytywny walor
krajobrazu. Na obszarze przeznaczonym pod zabudoweg nie wystepuja zadne obiekty
kubaturowe oraz infrastruktury technicznej. Na dziatkach nie ma ciekéw, zbiornikow wodnych
oraz gniazd ptasich. Obszar objety przyszla inwestycja graniczy od strony péinocno-
wschodniej, wschodniej oraz potudniowo-wschodniej z terenami PKP, przez ktore przebiegaja
dwie linie kolejowe: magistrala kolejowa nr 9 do Gdyni i Olsztyna oraz linia nr 27 do Sierpca
i Torunia. Od strony zachodniej i poinocnej nieruchomos¢ graniczy z terenami zwarte]
zabudowy osiedlowej. W ramach realizacji inwestycji przewiduje si¢ wydzielenie: 23 dziatek
o powierzchni od 800 m? do okoto 1,800 m?; jednej dziatki drogowej o catkowitej powierzchni
ok. 2,150 m%; 6 ciagéw pieszo-jezdnych o catkowitej powierzchni ok. 1,140 m?; budowe 23
budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 12 m; wykonanie na 23 wydzielonych dziatkach altan
oraz obiektéw malej architektury (wiata, parking, hustawka, itp.). Na kazdej indywidualne;
posesji powstanie: budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy od 160-200 m? w zaleznosci
od sposobu wkomponowania garazu, posiadajacy: gorng granicg krawedzi elewacji frontowe)
na wysokosci do 12 m; 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym; garaz wbudowany lub
dobudowany; ciggi pieszo-jezdne o powierzchni ok. 80 m?; 2 miejsca postojowe o powierzchni
ok. 30 m?%; studnie do poboru wody (docelowo sie¢ wodociagowa z przytaczem do kazdej
dziatki); szczelny zbiomik bezodptywowy na $cieki socjalno-bytowe (docelowo siec¢
kanalizacji sanitamej z przytaczem kanalizacyjnym). W przypadku odnoszacym sie¢ do terenu
przyszlej inwestycji mieszkaniowej, najmniejsza odleglosc od skrajnego toru znajdujacego si¢
na nasypie kolejowym do granicy z dziatka nr 357/10 wynosi okoto ok. 30 m. Tory linii
kolejowej do Gdyni i Olsztyna oddalone sg od zamierzonego przedsigwzigcia o okoto 230 m.
Teren zaplecza budowy obejmujgcego baze materialowg i paliwowa zostanie zabezpieczony
przed dostawaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod poprzez uszczelnienie podloza ptytami
betonowymi lub gruntem stabo przepuszczalnym. Prace budowlane na etapie realizacji
inwestycji oraz transport materiatéw bedg wykonywane od godziny 6.00 do godziny 22.00.
Dostawy ilo$ciowe poszczegdlnych rodzajow — materialow budowlanych  beda
zsynchronizowane z biezacym ich zapotrzebowaniem na poszczegdlnych etapach
zaawansowania budowy, zgodnie z ustalonym harmonogramem dostaw ograniczajgcym

magazynowanie ich na terenie budowy. Sktadane materialy pyliste przed rozwiewaniem pytu



zostang zabezpieczone plandekami. Wszelkie prace budowlane bedg wykonywane przy uzyciu
sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego w prawidlowy sposob,
ktoéry zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptynow oraz
paliw. Teren inwestycji zostanie wyposazony $rodki do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych. Przewiduje si¢, ze na etapie realizacji inwestycji woda bedzie dostarczana
beczkowozami lub pobierana za zgoda zarzadcy ze znajdujacego si¢ w ulicy wodociggu
gminnego. Powstajace na etapie realizacji inwestycji Scieki bytowe bgdg odprowadzane do
szczelnych bezodptywowych przewoznych zbiomikéw typu toi toi, odbieranych
i opréznianych przez uprawnione firmy. Powstajace na etapie realizacji inwestycji odpady inne
niz niebezpieczne beda magazynowane selektywnie w wyznaczonym mi€jscu w sposob
zabezpieczajacy przed ich pyleniem, rozwiewaniem oraz zanieczyszczeniem sSrodowiska
i nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom. Powstajace na etapie budowy inwestycji
odpady niebezpieczne beda gromadzone w zamykanych szczelnych, oznaczonych pojemnikach
umieszczonych na utwardzonym podiozu i zabezpieczonych przed wplywem opadow
atmosferycznych i dziataniem osdb postronnych. Podczas realizacji inwestycji nie przewiduje
si¢ wykonywania robot ziemnych powodujacych ryzyko odwadniania wykopow. Planowana
glebokos¢ wykopéw niezbednych dla powstania law fundamentowych dla postawienia
zbiormikéw bezodptywowych gromadzacych scieki bytowe wyniesie maksymalnie 2 metry od
poziomu gruntu. Na terenie inwestycji bedg funkcjonowa¢ wylacznie instalacje sprawne
technicznie. Mieszanki betonu beda dowozone na budowe w formie gotowego wyrobu
wytwarzanego przez specjalizujace si¢ w tym zakresie firmy stosownie do sktadanych na
biezaco zamdéwien. Zaplecze budowy, w tym parking dla maszyn i Srodkow transportu zostang
zorganizowane na  szczelnym  podlozu, zabezpieczonym przed  potencjalnym
zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi. Prace
ziemne zostang wykonane bez koniecznosci odwadniania dna wykopow. Eksploatacja
planowanej inwestycji nie spowoduje powstania znaczacych oddzialywan na srodowisko.
W czasie eksploatacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego oddzialywanie na srodowisko
nie doprowadzi do znaczacych zmian w zakresie. Eksploatacja planowanej inwestycji nie
spowoduje powstania znaczacych oddzialywan na $rodowisko. W czasie eksploatacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oddzialywanie na srodowisko nie doprowadzi do znaczacych
zmian. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowane beda na terenie dziatki, ewentualnie
gromadzone w szczelnym zbiomiku i wykorzystywane do podlewania zieleni w czasie suszy.
Scieki sanitarne beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i wywozone przez

uprawnione firmy do miejskiej oczyszczalni. Odpady komunalne bgdg gromadzone na terenie



dziatki w pojemnikach, transport odpadéw odbywaé si¢ bedzie po zgromadzeniu odpowiedniej
ich ilosci, co ograniczy liczbe wjezdzajacych na osiedle samochodéw je odbierajacych. Teren
zostanie zagospodarowany, obsiany trawa oraz pokryty nasadzeniem zieleni. Jedynym zrodlem
emisji hatasu na etapie budowy bedzie praca $rodk6éw transportu i maszyn budowlanych. Teren
inwestycji zlokalizowany jest poza granicami obszaréw prawnie chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Teren planowanego przedsigwzigcia
znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizsze z nich to: KpnC-6 Dolina
Wkry oraz KpnC-1 Puszcza Biala znajduja si¢ w odlegtosci odpowiednio ok. 6 km oraz ok. 20
km od terenéw przysztej zabudowy. Planowana inwestycja polegajagca na budowie
dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych nie stwarza ryzyka powaznych awarii. Zostanie
zaprojektowana i wykonana w sposob zapewniajacy odpornos¢ na wystepowanie typowych
warunkéw atmosferycznych dla terenu objetego inwestycja oraz ograniczajacy ryzyko katastrof
naturalnych lub budowlanych.
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