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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej ustawa oos, a takie
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatlywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.), nawigzujgc
do wystapienia Burmistrza Nasielska z dnia 4 wrze$nia 2025 r. (data wplywu do tutejszego organu
11 wrzeénia 2025 r.), znak: SROW.6220.37.2025.1B.5 o wydanie opinii w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowiskowo, po przeanalizowaniu ww. wniosku wraz
z zatacznikami, w tym karta informacyjng przedsiewzigcia,

I.  wyrazam opinie, ze dla przedsiewziecia polegajacego na realizacji: ,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna na dziatkach o nr ewid. 31/10, 31/14
w obrebie Popowo Borowe w miejscowosci Popowo Borowe w gminnie Nasielsk w powiecie
nowodworskim w wojewédztwie mazowieckim”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko;

Il. wskazuje na konieczno$é okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00s oraz natozenie obowiazku
dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s, z uwzglednieniem nastepujacych
elementow:

1) stosowac sprawny technicznie sprzet i urzagdzenia;

2) materiaty i surowce skitadowaé w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie sig zanieczyszczen
do gruntu i wdd;

3) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wdd; wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne
umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw;

4) pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowac poza placem budowy, na stacjach paliw
wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;



6) na etapie realizacji przedsiewziecia wode dostarcza¢ w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

7) na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda wykorzystywana bedzie na cele bytowe mieszkancéw
z projektowanych, indywidualnych studni gtebinowych a docelowo z przytgcza wodociggowego,
podfgczonego do sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

8) obudowa studni kopanej powinna by¢é wykonana z materiatéw nieprzepuszczalnych
i niewplywajacych ujemnie na jako$¢ wody, a zlgcza elementéw obudowy powinny byé nalezycie
uszczelnione. Przy zastosowaniu kregdw betonowych warunek szczelnosci uznaje sie za spetniony,
jezeli wykonane zostanie ich spoinowanie od wewnatrz na catej wysokosci studni, a ponadto
od zewnatrz do gtebokosci co najmniej 1,5 m od poziomu terenu;

9) odlegtos¢ studni dostarczajgcej wode przeznaczong do spoiycia przez ludzi, niewymagajgcej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony uje¢ i zrédet wodnych, ustanowienia strefy ochronnej,
powinna wynosi¢, liczac od osi studni, co najmniej: do granicy dziatki - 5 m; do osi rowu
przydroznego - 7,5 m; od zbiornikdw do gromadzenia nieczystosci -15m;

10) scieki bytowe generowane na etapie realizacji, odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych typu TOI-TOI (przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprézniaé
{nie dopuszczac do ich przepetnienia) przez uprawnione podmioty;

11) na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zbiorniki systematycznie opréznia¢ przez uprawnione podmioty;

12) zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle powinny miec dno i Sciany nieprzepuszczalne, szczelne
przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystoici i odpowietrzenie wyprowadzone
co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

13) wody opadowe i roztopowe zbiera¢ w wewnetrzny system kanalizacji deszczowej a nastepnie
odprowadzane do podziemnego systemu rozsgczania na terenie dziatki, nie zalewajac terendéw
sgsiednich, zalecane sg zbiorniki na zbieranie , deszczéwki”;

14) wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

15) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia  koniecznosci odwodnienia  wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzié
bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu oraz ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

16) roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajgcy stosunkéw  gruntowo-wodnych,
a w szczegodlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

17) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajdujg
sie cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do uje¢ wad
podziemnych,

18) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadéw;

19) ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terenéw przeksztatconych na kazdym etapie
prac;

20) ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;
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* 21) dazenie do minimalizacji iloSci odpad6w oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykorzystania;

22) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych | nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadéw;

23) systematycznie sprzata¢ plac budowy i nie doprowadzac do pozostawania jakichkolwiek odpaddw;

24) odpady magazynowa¢ w sposéb selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywac¢ do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

25) realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 2z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, zapewniajac spetnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu budowlanego
i urzadzen budowlanych, iart. 6 zagospodarowania dziatek i terenéw budowy obiektow
budowlanych, ustawy dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r. poz. 418);

26) nie dopusci¢ do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

UZASADNIENIE

" petnomocnik » wystapit
zpismem z dnia 25 sierpnia 2025r., do Burmistrza Nasielska z wnioskiem © wydanie decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ww. przedsiewzieciu. Do pisma
dotaczono m.in. karte informacyjng przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 64 wust 1 pkt 4 wustawy oos Burmistrz Nasielska pismem z dnia
4 wrzeénia 2025 r., znak: SROW.6220.37.2025.1B.5, wystgpit do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z prosbg o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko

dla ww. przedsiewziecia.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji przez Burmistrza Nasielska z dnia 3 wrzesnia 2025 r., znak:
ZPN.6727.2.277.2025.MG, teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Nasielsku nie podjefa uchwaly w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji, nie podjeta uchwaly w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji, nie ustanowita prawa pierwokupu
na rzecz Gminy Nasielsk zgodnie 2z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji

(Dz. U. z2021 poz. 485 z pdézn. zm.).

Przedsiewziecie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng zlokalizowane bedzie na dziatkach o nr ew. 31/10i 31/14 w obrebie 0047 Popowo
Borowe w miejscowoséci Popowo Borowe w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewddztwie

mazowieckim.

Teren przedsiewzigcia, na ktorym zaplanowano inwestycjg znajduje sie w obszarze Nasielsko-Karniewskiego
obszaru chronionego krajobrazu.
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Planuje sie wybudowanie budynkéw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy w przedziale 80-250 m2'
dwukondygnacyjne lub parterowe z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku lub bez. Obstuga
komunikacyjna doméw jednorodzinnych bedzie si¢ odbywata asfaltowa drogq wojewodzkg nr 622 {aczaca
Nasielsk z Borowa Géra, nastepnie droga gruntowa wydzielong z dziatki o nr ew. 31/13 ze zjazdami do kazdej
posesji. Diugo$¢ drdg dojazdowych nie przekroczy 1000 m.

W ramach przedsiewzigcia planowane jest wykonanie:
e zespotu 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
e wewnetrznego uktadu komunikacyjnego: drog wewnetrznych, miejsc postojowych;
e zieleni przydomowej;
e niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przytaczy: wodociggowych (wtasne ujecie-studnia,
kanalizacji sanitarne] (szambo), elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych).

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00s, biorac pod uwagg informacje zawarte w karcie informacyjnej
przedsiewziecia, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko argumentujagc to w odniesieniu
do poszczegélnych uwarunkowar w przedstawiony ponizej sposob.

Woda do celéw budowlanych bedzie dostarczana przez Wykonawce. Woda do celéw socjalno-bytowych
dostarczana bedzie indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

Woda na etapie eksploatacji przedsiewzigcia bedzie dostarczana z projektowanych wiasnych uje¢ wody
(studnie) o gtebokosci nie przekraczajacej 30 m oraz zapotrzebowaniu mniejszym niz 5 m3/dobe.

Na terenie inwestycji bedzie sie znajdowata toaleta przenosna typu TOI-TOI. Sposdb korzystania z toalety
bedzie regulowany umowga z dostawca oraz bedzie determinowany czasem wypetnienia sie zbiornikéw
na écieki bytowe. Bezpoérednie oddzialywanie $ciekéw na wody powierzchniowe nie bedzie miato miejsca,
poniewaz $cieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow toalet dostarczonych na teren
Zakiadu i dalej przez firmy zewngtrzne odbierane cyklicznie do dalszego zagospodarowania t]. przekazania
do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciek6éw. Jakos¢ sciekéw socjalno-bytowych z zaplecza i placéw budowy
nie bedzie odbiegata od jakosci przecigtnych sciekow tego rodzaju.

Zaplecze budowy przygotowaé i przewidzie¢ miejsca do parkowania maszyn budowlanych, na terenie
utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na srodowisko
gruntowo-wodne;
e wydzieli¢ na placu budowy oraz w miejscu wykonywania zadania inwestycyjnego miejsce awaryjnych
napraw sprzetu, gdyby takie byly na placu budowy wykonywane;
e przygotowaé i przewidzie¢ miejsca do parkowania maszyn budowlanych, na terenie utwardzonym
i zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na srodowisko
gruntowo-wodne;
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e wytworzone odpady przekazywaé¢ firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami oraz posiadajacych wpis do bazy danych o odpadach i produktach (BDO);

e sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji winny spetnia¢ odpowiednie
standardy jakoéciowe, techniczne, wykluczajagce emisje do wéd i do ziemi zanieczyszczen z grupy
ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

e wytworzone podczas budowy odpady bedg przekazywane do dalszego zagospodarowania
uprawnionym podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami
oraz posiadajgcych wpis do rejestru i bazy danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce
odpadami (BDO) prowadzonego przez wiasciwego Marszatka Wojewddztwa lub przekazywane
osobom fizycznym do wykorzystania na witasne potrzeby zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w tym zakresie;

e przed przystgpieniem do prac budowlanych wykonawca jest zobowigzany posiada¢ uregulowany
stan formalno-prawny postepowania z wytworzonymi odpadami;

e firma prowadzaca budowe jest zobowigzana do stosowania srodkéw technicznych i organizacyjnych
majgcych na celu ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji, powstajgcego podczas prowadzenia
prac budowlanych jak i podczas transportu materiatéw budowlanych.

Odpady niezanieczyszczonej gleby wydobytej w trakcie robdt budowlanych nie stanowig odpadéw
w rozumieniu ustawy o odpadach pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany do celdw
budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktdrym zostat wydobyty.

Na etapie uzytkowania planowane]j inwestycji bedg powstawaé giéwnie odpady komunalne pochodzace
z gospodarstw domowych oraz odpady komunalne z pielegnacji terendéw zielonych. Na dalszym etapie
eksploatacji bedg mogty powstawac takze odpady budowlano-rozbiérkowe powstajgce w wyniku drobnych
napraw i remontow obiektéw mieszkalnych.

W trakcie prac budowlanych nie beda stosowane urzadzenia stuzgce gospodarowaniu wodami opadowymi.
Wody opadowe i roztopowe powstajace na terenie inwestycji beda odprowadzane bezposrednio na teren
biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych. Rury spustowe z dachéw budynkéw oraz wyprofilowanie terenu
utwardzonego zostanie zaprojektowane w sposéb uniemozliwiajgcy podmywanie, lub zalewanie gruntéw
sgsiednich.

W przypadku gdy zajdzie koniecznosci wykonania odwodniefr wykopéw. W ramach realizacji wykopow
budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa planowane jest wykonanie Scianek szczelnych siggajgcych
do warstwy potprzepuszczalnej i odwadnianie terenu tylko w obrebie terenu ograniczonego $ciankami
Larsena. Woda z odwodnienia, w zaleznoéci od gtebokosci wykopow, bedzie odprowadzana przy
zastosowaniu iglofiltréw lub za pomoca studni — pomp.

Na etapie realizacji inwestycji, z powierzchni terenu zdjgta zostanie warstwa gleby, ktéra bedzie
zagospodarowana po zakoriczeniu rob6t budowlanych do ksztattowania terendw zagospodarowanych
zielenig, jakie beda funkcjonowac na etapie eksploatacji inwestycji.
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Wierzchnig warstwe gleby o migzszosci ok. 30 cm nalezy zdejmowac jednokierunkowo, a nastgpnie
sktadowaé w niewielkich pryzmach (do 1,5 m wysokosci) wzdtuz granic terenu zamierzenia oraz wykorzystac
w mozliwie najwiekszym stopniu po zakoriczeniu prac na terenie inwestycji, z jednoczesng kontrolg terenu
na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji.

W zwigzku z wejéciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach JCWP o nazwie Kluséwka i kodzie
RW20001026719899.

JCWP Kluséwka o kodzie RW20001026719899 jest to naturalna cze$¢ wod, monitorowana. Dobry stan
ekologiczny. W JCWP nie wystepuje ryzyko nieosiagniecia celu srodowiskowego. Dla ww. obszarow JCWP
nie wyznaczono derogacji na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE, tj. odstepstwo czasowe.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, planowane przedsigwzigcie znajduje
sie na terenie JCWPd o kodzie PLGW200054 aktualnie rozpatrywana jednolita czgs¢ wod podziemnych
posiada dobry stan chemiczny i ilosciowy, a  osiggniecie celdw  srodowiskowych
nie jest zagrozony.

Planowana inwestycja pofozona jest w obszarze Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nieudokumentowanego nr 215 Subniecka warszawska.

Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsiewzigcia, w szczegdinosci osiggnigcie dobrego
stanu ekologicznego przez JCWP, wykazujgcych aktualnie dobry stan ogdliny.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, Ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagnigcia celéw Srodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie odbywad sie w sposob zapewniajacy przestrzeganie przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony waod, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty {Dz. U. 2 2023 r., poz. 300).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gérskimi
i le$nymi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wad srodladowych.
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Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajacym z Map
Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne
(Dz. U. z 2025 r., poz. 960 t. j.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegolnych rzek zachowuja
waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.

Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 t. j.) map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
dia tych rzek.

Majgc powyisze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Przesfiystaw Sobiesak

Otrzymujg:
1. Adresat,

2. Aa.
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