Nasielsk, dnia 16 marca 2026t.
SROW.6220.54.2025.1B.17

DECYZJA Nt 35/2026
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 84 ust. 1 i ust. 1a oraz art. 85 ust. 1
iust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $§rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), zwanej dalej ,,ustawa oo, w zwiazku
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
z 2025, poz. 1691), zwanej dalej ,,Kpa”, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 wrzesnia 2025 r.

zam. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla  przedsiewziecia polegajacego na budowie zespolu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca i
podziatem dziatek numer ewid. 264, 265 obreb 0049 Psucin:

I. stwierdzam brak pottzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsiewzigcia;

II.  okteslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci
ochrony cennych wartoséci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi:

1. Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych 1 ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej.
Analiza winna byé prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania deéyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakaz6w obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

2. Zaplecze budowy (patk maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materialow) nalezy
zorganizowaé na terepie utwardzonym i wyposazyé w $rodki zabezpieczajace przed
przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wéd (np. sorbenty, rekawy sotpcyjne).

3. W trakcie prowadzenia rob6t budowlanych nalezy kontrolowaé teten budowy pod katem
obecnoéci zwierzat i umozliwié im ucieczke, a2 w przypadku braku mozliwoécl ucieczki,
zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza tejon objety inwestycja, z
zastosowaniem przepiséw odrebnych.

4. Korony, pnie oraz korzenie drzew znajdujacych si¢ w zasiggu pracy maszyn budowlanych, a
przeznaczonych do adaptacji, nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka ogrodnicza.

5. Wszelkie ,pulapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwigzieniem w nich drobnych zwietzat.

6. Wycinke drzew i krzewéw nalezy wykonaé w okresie od poczatku wtzeénia do kofica lutego
lub poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedz¢ z
zakresu ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio
przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie.
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Przed przystapieniem do robét budowlanych wierzchnia warstwe gleby (humus) z terenow
trwale lub czasowo zajmowanych pod inwestycje nalezy zdejmowaé jednostronnie,
zdeponowaé w sposéb umozliwiajacy zachowanie jej wlasciwosci, a nastepnie ponownie
wykorzystaé do ksztaltowania terenéw biologicznie czynnych.

Prace zwiazane z odhumusowaniem i niwelacja terenu prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw gniazdujacych na ziemi (tj. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzednia) lub w
tym okresie pod nadzorem ommitologicznym, po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy
bezposrednio przez podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legow.

Do nasadzefi oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki roslin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warankéw z uwzglednieniem roslin nektarodajnych
o zréznicowanych terminach kwitnienia.

Na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé oSwietlenie
charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co
wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia Swietlnego. Oprawy
o$wietleniowe powinny zostaé wyposazone w zrodlo $wiatla o cieplej barwie, najlepiej typu
LED, przy czym parametr barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000
K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisje
éwiatla w okresach o niewieldm ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowal szczelne i
uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzong zarOwka. Swiatlo: lamp winno byc
skierowane do dohu na tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu.

Po zakoficzeniu rob6ét budowlanych planowane do wykonania ogrodzenia wykona z
matetialéw azurowych, bez podmuréwki lub 2z podmuréwka niewystajaca ponad
powierzchni¢ terenu z minimum 20 cm prze$witem pomiedzy dolna krawedzia ogrodzenia, a
powierzchnia terenu/podmuréwki. Dopuszcza sig réwniez zastosowanie otwotéw o Srednicy
co najmniej 15 cm na poziomie podmuréwki (w odstepach nie mniejszych niz 2 m).

Dolna krawed? ogrodzenia nalezy wykonaé w taki sposdb, by nie posiadala ostrych krawedzi
ani wystajacych elementéw.

Prace zwiazane z realizacja przedsigwzigcia prowadzic w spos6b niezagrazajacy srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac, przed uruchomieniem maszyn i urzadzen, sprawdzaé
ich stan pod katem szczelno$ci ukladéw paliwowych i hydraulicznych;

Uzytkowany sprzet oraz §rodki transportu musza posiadac wazne dopuszczenia techniczne i
dopuszczenia do ruchu;

Obstuge maszyn i urzadzesi zlecié do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedzg i doswiadczenie;
Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie odpowiedniego postgpowania w sytuacjach zaistnienia
na terenie budowy zagrozen dla $rodowiska a takze w zakresie przeciwdzialania tym
zagrozeniom,

Pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowaé poza placem budowy, na stacjach
paliw;

Wymiang oleju, naprawy i przeglady techniczne pojazdéw, maszyn i urzadzed posiadajacych
uklady spalinowe i hydrauliczne przeprowadzaé¢ w serwisach i specjalistycznych stacjach
obstugi;

Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy ustawia¢ w

bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu;
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Teren inwestycji wyposazyé w materialy sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentem
zabezpieczajace podloze i umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw;

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w
celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;
Odpady niebezpieczne, zanieczyszczony grunt oraz zuzyte materialy sorpcyjne przechowywac
na utwardzonym podlozu w odpowiednio oznakowanych, zamknigtych pojemnikach i bez
zbednej zwloki przekazywaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i dalszej
rekultywacji lub unieszkodliwiania;

Wode na etapie realizacji przedsigwzigcia do celow budowlanych i1 socjalno-bytowych
pracownikéw oraz na etapie eksploatacji pobierac z sieci wodociagowej;

Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsiewzigcia;

Scieki bytowe generowane na etapie realizacji, odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych typu TOI-TOI (przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie
oprézniaé (nie dopuszczaé do ich przepelnienia) przez uprawnione podmioty;

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiomikéw bezodplywowych, zbiotniki systematycznie oprozniaC przez uprawnione
podmioty; .

Teren inwestycji wyposazyé w niezbedna ilo$¢ szczelnych 1 nieptzepuszczalnych pojemnikéw,
koszy i konteneréw do gtomadzenia odpadéw, odpady magazynowac w sposob selektywny, a
nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

Przed przystapieniem do prac gruntowych zwréci¢ uwage na fakt, iz w okresach mokrych
poziom wody podziemnej moze zalega wyzej, W zwiazku z powyzszym roboty ziemne zaleca
si¢ prowadzi¢ w okresach suchych przy nizszych stanach wody gruntowej;

W przypadku stwietdzenia na budowie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, nalezy
niezwlocznie zawiadomié geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu realizacji robét
fundamentowych i prac ziemnych;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznoéci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych; w technologii (ap. $cianek
szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/iglofiltréw), do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu oraz ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dzialek inwestycyjnych;
Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (humus) sktadowaé poza obszarami kierunku spltywu wéd
powierzchniowych na dzialki sasiednie; po zakoficzeniu budowy wykorzysta na terenie
inwestycji do niwelacji terenu lub przekazaé odbiorcom posiadajacym stosowne uprawnienia
w celu dalszego zagospodarowania;

Podczas realizacji i likwidacji przestrzega¢ zasady minimalnego kotzystania ze $rodowiska w
zakresie gospodatki wierzchnia warstwy gleby;

Ewentualne miejsca patkingowe wyposazy¢ w szczelne podloze, uniemozliwiajace
przedostawanie si¢ zanieczyszczefi do srodowiska gruntowo-wodnego;

Utrzymywaé czysto$é nawierzchni utwardzonych, zwhaszcza parkingéw/miejsc postojowych 1

wewnetrznych drég dojazdowych;



35. Wody opadowe i roztopowe zatéwno z powierzchni dachéw jak i powierzchni utwardzonych
odprowadzaé na wlasnym tetenie biologicznie czynnym, bez zalewania powierzchni dzialek
sasiednich;

36. W celu sprawnego odprowadzania wéd uformowac odpowiednie spadki i uksztaltowanie
terenu;

37. Dazy¢ do minimalizacji iloéci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykorzystania;

38. Odpowiednio zorganizowaé i wytyczyé drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy, w
sposéb jak najmniej uciazliwy i inwazyjny dla érodowiska, w celu ograniczenia ryzyka jego
skazenia;

39. Matetialy sypkie transportowane na teren budowy oraz przechowywane na terenie budowy,
nalezy zabezpieczy¢ przed wtémym pyleniem za pomoca plandek;

40. Prace budowlane prowadzi¢ w godzinach od 6.00 do 22.00.

41. Bazy materialowo/transportowe oraz zaplecze budowy, powinny by¢ odpowiednio
zabezpieczone przed dostgpem oséb trzecich;

42. Prowadzié roboty zgodnie ze sztuka budowlana oraz obowizzujacymi przepisami ppoz. i bhp.

43. Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i zdrowie
ludzi, nalezy zastosowaé pozostale rozwiazania technologiczne, techniczne i otganizacyjne,
opisane w karcie informacyjnej przedmiotowego przedsiewzigcia.

UZASADNIENIE

W dniu 15 pazdziernika 2025r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek

I\ zam. .0 wydanie decyzji o §Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia  polegajacego  na  budowie zespolu  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszacy i podziatem dziatek
numer ewid. 264, 265 obt¢b 0049 Psucin.

Na podstawie art. 61 § 4 Kpa oraz art. 73 ust. 1 ustawy oo, w dniu 15 pazdziernika 2025r.
wszczeto postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy 00§, organem whasciwym do wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsicwzigcia jest Burmistrz

Nasielska.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania
zawarte] w karcie informacyjnej zalaczonej do wniosku, dokonano kwalifikacji inwestycji
odnoénie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsigwzie. Stwierdzono, ze planowane zadanie
wpisuje si¢ w tres¢ § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministr6w z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U.
z 2019¢. poz. 1839 ze zm.), czyli zaliczane jest do inwestycji, dla ktérej obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany.

7 uwagi na powyzsze pismem z dnia 30 paZdziernika 2025r. Burmistrz Nasielska zwrécil sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w zakresie



potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu
dla planowanego zadania, tealizujac tym samym dyspozycje art. 64 ustawy 00s.

W toku prowadzonego postepowania, w dniu 17 listopada 2025t., Burmistrz Nasielska otrzymal
opini¢ od Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie Padstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie znak WC.ZZ8.4901.202.2025.MN stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko oraz wskazal niezbedne do zastosowania przez inwestora
warunki dotyczace realizacji i eksploatacji planowanego zamierzenia. Burmistrz Nasielska w
catodci uwzglednil wszystkie wskazania Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie, uznajac je za
zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddziatywar na §rodowisko oraz adekwatne do skali i
charakteru planowanej inwestycji (pkt II. 13-36).

W dniu 26 listopada 2025r. Burmistrz Nasielska uzyskal opini¢ sanitarng znak
7ZNS.7040.639.2025, ktéra Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze
Mazowieckim nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia

na §rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 22 stycznia
2026r. znak WOOS-1.4220.1429.2025.WP.2 wyrazit stanowisko, ze dla planowanego
przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na érodowisko oraz wskazal niezbedne do zastosowania przez inwestora warunki dotyczace
realizacji 1 eksploatacji planowanego zamierzenia. Burmistrz Nasielska w calosci uwzglednil
wszystkie wskazania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pkt 1. 1 — 9),
uznajac je za zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddzialywaf na srodowisko oraz
adekwatne do skali i charakteru planowanej inwestycji.

W trakcie postgpowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji Burmistrz Nasielska
dokladnie przeanalizowal zebtrany w sprawie material dowodowy pod katem uwarunkowand
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko i uwzgledniajac lacznie uwarunkowania wymienione w att. 63 ust. 1 ustawy 00,

poddal analizie:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsigwzigcie:

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie trzydziestu siedmiu budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie jednorodzinnej, na terenie dzialek nr ew. 264 i 265 z obrebu 0049

Psucin, w miejscowosci Psucin gm. Nasielsk.

Podstawowe wielkosci poszczegdlnych budynkéw:

— szeroko$¢ elewacji dla pojedynczego budynku - do 20,0 m

— wysokoéé budynku: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy wysokosci okapu do 6,5 m
od poziomu terenu; dach minimum dwuspadowy — kacie nachylenia od 20 - 45 stopni,
wysoko$¢ gléwnej kalenicy dachu nie wyzsza niz 9,5 m,

— powierzchnia zabudowy — ok. 20 — 30 % pow. dzialek,

— powierzchnia biologicznie czynna ok. 50% powierzchni dzialek.

Powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 56.510 m*

— laczna powierzchnia 37 dzialek — 47.485 m?



— laczna powierzchnia dzialek przeznaczonych na obsluge komunikacyjna 2z droga 1
towarzyszaca infrastruktura — 9.025 m?

Razem: 47.485 m® + 9.025 m* = 56.510 m®

Powierzchnia pozostata po wydzieleniu poza terenem przeznaczonym na inwestycje — 15290 m®

Wykaz powierzchni, kt6ra ulegnie przeksztalceniu (utraci dotychczasowy charakter rolny) wynosi:

— laczna powierzchnia planowanej zabudowy z towarzyszaca infrastruktura na 37 dziatkach
wynosi — 18200,00 m?,

— laczna powierzchnia drogi dojazdowej z utwardzonym poboczem wynosi 9025 m®

Razem: 18200,00 m? + 9025 m* = 27225 m*.

Faczna powierzchnia na 37 dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, ktéra zachowa charakter
zblizony do dotychczasowego, tzn. bedzie poroéniety trawa wynosi 31205 m?

Laczna powierzchnia uzytkowa parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura bedzie wynosita
1850 m>

W ramach planowanej inwestycji planuje si¢ budowe drég o nawierzchni twardej o dtugosci 708
m.

Dojazd do dzialek nr 264 1 265 bedzie realizowany w dwéch wariantach:

- przez kontynuacje dojazdu ulica Krétka (dz. 277) z jej poszerzeniem i przedtuzeniem do dziatki
nr 265;

- od strony lasu po porozumieniu si¢ z wlascicielami dzialki nr 943 lub wiascicielami dzialek nr
266, 267,278/2, 279 1 280/4.

Planowany jest podzial dzialek inwestycyjnych na 37 dziatek pod zabudowe o pow. pojedynczej
dziatki ok. 1068 - 1500 m? oraz drogi wewnetrznej o pow. ok. 9025 m’. Powierzchnia zabudowy
dla pojedynczego budynku ok. 200-300 m>

Teren przeznaczony pod inwestycje posiada lagodny spadek, nie wymagajacy niwelacji terenu. Na
terenie inwestycyjnym obecnie rosng i sa uprawiane rosliny rolne okresowe. Na terenie
inwestycyjnym rosna 4 szt. Dtzew (deby), ktére zostang wkomponowane w wydzielane dzialki.
Na terenie dzialki nr 265 s3 zakrzaczenia z nielicznymi drzewami samosiejkami brzozy 1 sosny,
ktére planowane sa do usunigcia. Teren przeznaczony do realizacji inwestycji jest przeksztalcony

antropogenicznie i s3 typowe tereny upraw rolniczych.

Planowana budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bedzie realizowana metoda
tradycyjna. wigkszo$¢ elementéw budynku jest wykonywana na miejscu budowy z surowcow
takich jak cegly, bloczki betonowe, drewno lub kamienl. Najczesciej wykorzystywane materialy do
budowy muréw to: beton komérkowy, ceramika, a takze silikaty wapienno-piaskowe. Stropy,
podciagi, nadproza i fundamenty najczesciej wykonane s z zelbetu. Za$ tradycyjna konstrukcja
budowy dachu to wiezba dachowa, ktéra sklada si¢ z drewnianych elementéw o réznych

przekrojach, Iaczonych ze soba na miejscu budowy.
Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do decyzji.

b) powiazan z innymi przedsiewzigciami, w szczeg6lnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzieé trealizowanych i ztealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja



o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na tetenie, na ktorym planuje si¢
realizacje przedsigwziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsi¢wzigcia lub kt6rych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddziatlywania planowanego ptzedsigwzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsigwzigciem:

W bezposérednim sasiedztwie analizowanego przedsiewzigcia nie znajduja si¢ obiekty
przemystowe i ustugowe, stanowiace Zrédlo znaczacych emisji do srodowiska. Z tego tez
wzgledu nie istnieje ryzyko wystapienia znaczacych oddzialywafi skumulowanych, powodujacych
przekroczenie obowiazujacych standardéw jakosci Stodowiska.

7 uwagi na skale inwestycji oraz zasieg prognozowanych oddzialywan z nig zwiazanych, nie
przewiduje si¢ pogotrszenia warunkéw $rodowiskowych w  rejonie inwestycji wskutek
skumulowania si¢ ww. oddzialywan.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

W zwiazku z realizacja przedsiewziecia wystapi oddzialywanie na powierzchnie ziemi (m.in.)
poptzez zajecie terenu dotychczas niezabudowanego (ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej przez drogi i place wewnetrzne oraz budynki) oraz konieczno§¢ wykonania odpowiednie;
infrastruktury podziemnej (np. wodociagowa, elektryczna).

7. uwagi na jego charakter przedsigwziecie nie bedzie obejmowalo bezposredniej eksploatacii
zasobéw naturalnych (np. surowcow enetgetycznych, surowcéw minetalnych, biomasy, wéd
powierzchniowych oraz wéd podziemnych).

Przedsigwzigcie przyczyni sie do wykorzystania zasobéw naturalnych w sposéb posredni
(np. poptzez zakup od podmiotéw zewnetrznych materialéw budowlanych czy wody). Ponadto
w ramach przedsigwziecia nie planuje si¢ pigtrzenia wéd powierzchniowych ani podziemnych
czy bezposredniego wprowadzania $cickéw do wéd lub do ziemi. Przedsiewzigcie nie bedzie
wplywalo réwniez na warunki przeplywu wod powietzchniowych (na terenie przedsiewzigcia ani
w jego sasiedztwie nie wystepuja cieki wodne ani naturalne zbiorniki wéd powierzchniowych).

d) emisji i wystgpowania innych ucigzliwosci:

Realizacja 1 uzytkowanie przedmiotowego przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastruktura techniczna bedzie powodowala oddzialywania na
$rodowisko zwiazane z emisja: gazéw i pyléw do powietrza atmosferycznego, halasu, poboru
wod, odpadéw, wéd opadowych oraz Sciekéw bytowych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia oddzialywanie na powierzchnie ziemi zwigzane bedzie z
prowadzeniem robét ziemnych i polegato bedzie na calkowitej utracie walotéw glebowych w
wyniku usunigcia wietzchniej warstwy gleby w obrysie powierzchni zabudowy budynkéw oraz
terenéw utwardzonych. Grunt z wykopéw bedzie tymczasowo magazynowany w pryzmach do
péniejszego wykorzystania w celu ostatecznego uksztaltowania powierzchni terenu lub do
wywiezienia.

Zaklada sie, ze przy pracach budowanych, z uwagi na warunki wodne nie powinno by¢
koniecznoséci wykonania odwodnied wykopéw. Gdyby jednak taka konieczno$¢ zaistniala,
zostang podjete dzialania zabezpieczajace teten, prace odwodnieniowe prowadzone beda bez
koniecznosci trwatego obnizania wéd gruntowych. Bezposrednie oddzialywanie w czasie budowy
obiektu na powierzchni¢ ziemi i glebe bedzie lokalne i ograniczy si¢ praktycznie do terenu

budowy.



Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia powierzchnia terenu zostanie trwale przeksztalcona
w dostosowaniu do planowanego jej koficowego sposobu zagospodarowania. Pomiedzy
poszczegdlnymi dziatkami powstanie nowy uklad i1 rodzaj zieleni pokrywajace) teten
niezabudowany.

Na etapie eksploatacji obiektéw oddzialywania na $rodowisko gruntowo-wodne oraz
powierzchnie ziemi moga by¢ zwiazane ze zmiang zasilania infiltracyjnego, wynikajaca ze zmiany
zagospodarowania powietzchni terenu, wytwarzaniem $ciekéw socjalno-bytowych oraz
deszczowych, wytwarzaniem i sposobem tymczasowego gromadzenia odpadéw. W trakcie
normalnej eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie powodowaé dalszych zmian w
uksztaltowaniu powierzchni terenu. Przedsigwzigcie nie bedzie powodowac zagrozenia ruchami
masowymi w jego podlozu, ani otoczeniu. W wyniku cz¢sciowej zabudowy 1 utwardzenia terenu
planowanego przedsiewzigcia zostanie zmniejszona ilos¢ wod opadowych, ktére obecnie infiltruja
w podloze gruntowe. Oddzialywania na powierzchni¢ ziemi w zwiazku z planowanym
przedsigwzigciem nie beda znaczace i nie beda wykraczal poza teren przeznaczony pod
nwestycjg.

W zakresie gospodarki wodnosciekowej, na etapie realizacji przedsiewzigcia wystapl emisja
$cieké6w sluzacych zaspokojeniu potrzeb socjalno-bytowych ekip budowlanych. Woda do celow
budowlanych oraz socjalno-bytowych dostarczana bedzie z sieci wodociagowej. Na tetenie
inwestycji bedzie si¢ znajdowala toaleta przenoéna typu TOI-TOL

Z uwagi na warunki wodne nie przewiduje si¢ koniecznoéci wykonania odwodnied wykopow.
Gdyby jednak zaszla konieczno$é odwodnienia, biorac pod uwage, ze oddzialywanie zwiazane z
odwodnieniem wykopéw budowalnych bedzie oddziatywaniem krétkotrwalym, ograniczonym do
etapu prowadzenia prac ziemnych, nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacego negatywnego
wplywu na zasoby wodne tego obszaru.

W trakcie prac budowlanych nie beda stosowane urzadzenia stuzace gospodarowaniu wodami
opadowymi. Wody opadowe odprowadzane beda bezposrednio do gruntu (na terenie wlasnym
inwestora).

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcie oddzialywaé bedzie na $rodowisko wodne, w spos6b
bezposredni oraz posredni, poprzez pobdér wéd na potrzeby socjalno — bytowe mieszkadcow,
odprowadzanie $ciekéw socjalno — bytowych, odprowadzanie $ciekéw deszczowych, oktresowe
podlewanie zieleni.

Woda na etapie eksploatacji przedsiewzigcia bedzie dostarczana z wodociagu gminnego, Scieki
socjalno-bytowe na etapie eksploatacji przedsiewzigcia beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych.

Budowa projektowanych obiektéw bedzie Zrédlem emisji niezorganizowanej zanieczyszczed
pochodzacych ze spalania oleju napedowego w czasie pracy maszyn i urzadzen budowlanych oraz
w zwigzku z ruchem pojazdéw dostarczajacych materialy budowlane i wywozacych urobek
ziemny. Podczas wykonywania inwestycji beda mogly wystepowac przemijajace ucigzliwosci dla
otoczenia. Beda one okresowe, krétkotrwalte i nie spowoduja przekroczen aktualnie
obowiazujacych standardéw jakosci powietrza. Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie
informacyjnej przedsigwziecia, w trakcie realizacji przedsigwzigcia zastosowane beda odpowiednie
rozwiazania organizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw prowadzonych prac na srodowisko.
Gléwnymi zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji beda systemy grzewcze,
a takze ruch pojazdéw w obrebie terenu inwestycji. Nie przewiduje sig, zeby z planowane;



zabudowy mieszkaniowej wystepowaly przekroczenia dopuszczalnych wartosci granicznych oraz
obowigzujacych norm nawet biorac pod uwage istniejace 1 uzytkowane juz budynki mieszkalne.
Prace wykonawcze beda zwiazane z okresowa uciazliwoscia hatasows, spowodowana praca
sprzetu budowlanego, przejazdami pojazdéw transportujacych materialy, wywozem urobku oraz
pracami konstrukcyjnymi podziemﬁymi i nadziemnymi. Prace budowlane beda prowadzone tylko
w porze dziennej. Nie przewiduje si¢ prowadzenia budowy w okresie nocy. Ponadto ewentualna
uciazliwoéé akustyczna zalezna bedzie m. in. od czasu pracy poszczegdlnych urzadzen. Czas
zwiazany z procesem budowy bedzie relatywnie krétki, nie jest wiec zasadne stosowanie
zabezpieczefi akustycznych. Halas powstajacy na etapie budowy jest ograniczony czasowo,
ma lokalny charakter i jest catkowicie odwracalny. W miate posuwania si¢ prac budowlanych
uciazliwoéé budowy bedzie malata, az do ustapienia po jej zakoficzeniu.

Na etapie eksploatacji przedsi¢wzigcia, obiekty mieszkalne nie beda generowac istotnego halasu
do §rodowiska. Ich oddzialywanie akustyczne zwiazane bedzie przede wszystkim z bytowaniem
w ich wnetrzu ludzi. Gléwnym 7zrédlem halasu, istotnym z punktu widzenia akustycznego
oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, bedzie ruch pojazdéw
samochodowych po terenie planowanego osiedla oraz ruch pojazdéw cigzarowych zwiazany
z realizacja ustug np. wywéz odpadéw, dostawa czynnika grzewczego, wywoz nieczystosct
cieklych, itp.

Na etapie realizacji planowanego przedsigwziecia powstawac beda odpady niebezpieczne i inne
niz niebezpieczne, zwiazane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi
i wykoniczeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie os6b
(odpady o charakterze komunalnym). Na etapie realizacji przedsigwzigcia beda prowadzone prace
budowlane, montazowe. Zrédlami powstawania odpadéw na etapie tealizacji przedsiewzigcia
bedzie plac budowy oraz zaplecze socjalno-biurowe.

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia gléwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodatstwach domowych oraz odpady komunalne z pielegnacji terenéw zielonych. Na
dalszym etapie‘ eksploatacji beda mogly powstawac takze odpady budowlano-rozbiotkowe
powstajace w wyniku drobnych napraw i remontow obiektéw mieszkalnych.

W ramach planowanego przedsiewzigcia nie powstana instalacje 1 urzadzenia, ktére moglyby byc
zrédlem istotnych emisji pdl elektromagnetycznych, w zwigzku z tym przedsiewzigcie nie
przyczyni si¢ do pogorszenia warunkéw zycia okolicznych mieszkaticow wynikajacych z
promieniowania elektromagnetycznego.

¢) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowy ryzyka wystapienia powaznych awatii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu wzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsigwzieé stwarzajacych mozliwos¢ powstania
powaznej awarii. Prowadzenie rob6t budowlanych oraz wykonanie przedmiotowego
przedsiewziecia zgodnie ze sztuka budowlang oraz obowiazujacymi przepisami ppoz. i bhp
zminimalizuje mozliwo$¢ wystapienia powaznej awarii, a takze wplynie na zminimalizowanie
ewentualnych skutkéw katastrof naturalnych 1 budowlanych. Planowane przedsiewzigcie
nie bedzie mialo wplywu na klimat, ani na jego zmiany.

f) przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na §rodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:



Na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia powstawac beda odpady niebezpieczne 1 inne
niz niebezpieczne, zwigzane z pracami ziemnymi (grunt z wykop6éw), robotami budowlanymi
i wykoficzeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialébw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie osob
(odpady o charakterze komunalnym).

Zgodnie z Klasyfikacja odpadéw zawarta w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia
2020 roku w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 10) dominujacymi rodzajami
wytwarzanych odpadéw beda odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy, temontéw i demontazu
obiektéw budowlanych otaz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i1 ziemi¢ z terendw
niezanieczyszczonych).

Wytwarzane odpady beda magazynowane zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Klimatu z dnia 11 wrtze$nia 2020 roku w sprawie szczegélowych wymagan
dla magazynowania odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 1742).

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia gtéwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodarstwach domowych. Na etapie uzytkowania planowanej inwestycji beda powstawac
réwniez odpady komunalne z pielegnacji terenéw zielonych. Na dalszym etapie eksploatacji beda
mogly powstawaé takze odpady budowlano-rozbiérkowe powstajace w wyniku drobaych napraw
i remontéw obiektéw mieszkalnych.

Niesegregowane zmieszane odpady komunalne beda magazynowane w specjalnych, zamykanych
pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpadéw i oktesowo wywozone
przez wyspecjalizowane firmy.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzgl¢dnieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegollno$ci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolno$ci samooczyszczania si¢ $todowiska i odnawiania si¢ zasob6éw naturalnych,
waloréw ptzyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, w tym
siedliska fgegowe oraz ujscia rzek:

Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujéciu rzek.
b) obszary wybrzezy i rodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone bedzie poza obszarami wybrzezy i1 $rodowiskiem
morskim.

c) obszary gorskie lub le$ne:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami gérskimi. Planowane przedsigwzigcie
czedciowo znajduje si¢ w otoczeniu terenéw lesnych.

d) obszaty objete ochrong, w tym strefy ochronne ujg¢ wod i obszary ochronne
zbiomikow wod srodladowych:

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ woéd oraz poza obszarami

ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych.
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¢) obszaty wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin,
grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
tyzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 — dalej jako ,,uoop”).
Najblizszy obszar Natura 2000 Forty Modliniskie PLH140020 oddalony jest o okoto 1,5 km w
kierunku potudniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji. Teren inwestycji potozony jest w
granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym Dolina Wkry KPnC-6.

Teren inwestycji porastaja uprawy tolne, m.in. zboza jare, zboza ozime, proso, gryka, ziemniaki,
trawa. Na terenie inwestycji rosna cztety deby, przeznaczone do adaptacji. Na dzialce nr ew. 265
znajduja sie zakerzaczenia oraz samosiejki brzozy i sosny, przeznaczone do wycinki ze wzgledu na
kolizje z planowanym wyjazdem z tetenu. Na badanym obszarze nie stwierdzono gatunkéw fauny
bezkregowej objetych $cista badZ czesciowa ochrona gatunkows. Zaobserwowano pospolite
gatunki chrzaszczy (przede wszystkim grabarzowate), pasikonikéw (zielonego i Spiewajacego)
oraz motyli (bielinka kapustnika). Na obszarze planowanej inwestycji oraz w jej bezposrednim
sasiedztwie zaobserwowano przeloty kaczki krzyzéwki oraz grzywacza. Stwierdzono $lady
obecnoéci myszy polnej i zajaca w postaci tropéw badZ odchoddw.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pélnaturalnych mogacych stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasia i
siedliskowa. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miala
negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz e naloZenie obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze nalozone warunki zminimalizuja oddzialywanie
przedsigwzigcia.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zalozenia przedstawione w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, w opinii tutejszego organu oraz w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie
znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele, przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura
2000, jak réwniez na sp6jno$é Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja
inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zwigkszenia wrazliwodci elementéw srodowiska
na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie
znaczaco negatywnie na siedliska legowe.

W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz ze nalozenie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a
takze ze nalozone warunki zminimalizuja oddzialywanie przedsigwzigcia.

Jednoczeénie, uwzgledniajac lokalizacje 1 charakterystyke inwestycjl tutejszy organ wskazal na
koniecznosé okreslenia w decyzji o $todowiskowych uwarunkowaniach warunkéw majacych na
celu zapewnienie realizacji przedsiewzigcia z poszanowaniem prawa oraz z uwzglednieniem
warto$ci przytodniczych obszaru inwestycji i jej oddzialywania.

W sentencji niniejszej decyzji wskazano na konieczno$¢ okreslenia warunkow (lub wymagari) w
zakresie ochrony przyrody.

Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
otaz rozporzadzeniem Ministra Strodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
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gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Watszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie 1 na zasadach okreslonych w ww. ustawie.
Regionalny dyrektor ochrony §rodowiska miedzy innymi moze zezwolic na obszarze swojego
dziatania na odstepstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu,
wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych
ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych czesciows 1 Scislg
ochrona.

Odpowiednia lokalizacja i organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie
ziemi, bedacy siedliskiem zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem plynami
eksploatacyjnymi, w tym substancjami ropopochodnymi.

Dla ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji, nakazano
umozliwi¢ zwierzg¢tom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w
dogodne siedliska oraz wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu
oraz wykopdéw powstalych podczas realizacji inwestycji.

Wycinka drzew i krzewéw poza okresem legowym lub w tym okresie poprzedzone bezposrednia
kontrola nadzoru przyrodniczego wyeliminuje mozliwos¢ nieumyslnego spowodowania utraty
legéw przez ptaki oraz przypadkowego usmiercenia nietoperzy w zwigzku z wycinka ro$linnosci
wysokiej 1 Sredniej. Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodnicza drzew przewidzianych do
adaptacji oraz odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w
dobtym stanie i ograniczy pézniejsze straty w roslinnosci.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie 1 jako taka powinna by¢
zabezpieczona na czas realizacji inwestycji 1 wykorzystana do zagospodarowania otoczenia
inwestycji. W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono
warunek postgpowania z ziemia urodzajna, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do
stanu réwnowagi. Prowadzenie prac zwiazanych z odhumusowaniem i niwelacja terenu poza
okresem legowym lub w tym oktesie pod nadzorem ornitologicznym pozwoli uniknaé
niepokojenia gniazdujacych ptakéw, a takze ograniczy ich §miertelnosc.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci do nasadzeft wplynie pozytywnie na
zachowanie réznorodnosci biologiczne) obszaru. Dobér nasadzen gatunkéw rodzimych roslin i
dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych zapobiegnie rozprzestrzenianiu sig
gatunkéw inwazyjnych i obcych. Dodatkowo moga one stworzy¢ nowe miejsca bytowania
mogace w przyszlosci stanowi¢ potencjalnie siedliska (miejsca schronienia, zerowania, rozrodu)
dla lokalnej drobnej fauny, co przyczyni si¢ do utrzymania lub zwigkszenia réznorodnosci
biologicznej.

Sposéb wykonania ogrodzenia ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania sie
drobnych zwierzat przez teren inwestycji oraz ochrone przed przypadkowym usmiercaniem, po
jej realizacji. Zastosowanie powyzszych rozwigzan pozwoli zachowa¢ funkcje potencjalnego
lokalnego korytarza ekologicznego.

Dla ochrony i ograniczenia przywabiania owadéw oraz ploszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego i
skierowanego oswietlenia zewnetrznego.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
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7. przedstawionej dokumentacji wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej otoczeniu
nie wystepuja obszaty, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami majacymi znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:

Gestoéé zaludnienia na terenie wiejskim gminy Nasielsk wynosi 61,4 os./km® (wg GUS 2024 r.).

i) obszary przylegajace do jeziot:

W zasiggu oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze jednolitych
czgéci wod powierzchniowych o kodach RW200016268999 (Wkra od Sony do wjscia) oraz
RW200012269 (Narew od jez. Zegrzynskiego do ujscia).

JCWP Wkra od Sony do ujécia jest to naturalna cze$¢ wéd, dla ktorej stan ogolny zostal
okreslony jako zly a osiagniecie celéw §rodowiskowych zostalo uznane za zagrozone. Dla danej
JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z att. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na
odroczeniu terminu osiagniecia celéw $rodowiskowych, ktére jest zwiazane z tym, ze nie sa
osiagnicte (lub sa zagrozone) cele sSrodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot ogdlny, azot
azotanowy; benzo(a)piren(w), bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajace
osiagnigcie celéw $rodowiskowych w perspektywie do kodca 2027 r. (lub roku 2039 - dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat Zrodel zanieczyszczenia) i
niepropotcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest pelne 1 terminowe wdrozenie
programu dzialan (ktérego zakres i skutecznosé okreslono w zestawach dziatas).

Dla danej JCWP zostalo téwniez ustanowione odstepstwo z att. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej polegajace na ztagodzeniu celéw $rodowiskowych, ktére jest zwiazane z tym, ze nie s3
osiagniete cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosforany, przewodnosc
elektrolityczna whasciwa w 20°C; IFPL, MIR, EFI+PL/ IBL_PL Jest to spowodowane
czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,»Wskazanie dominujacego rodzaju presji
determinujacych stan wéd”, ktore trwale uniemozliwiajg osiaggniccie celow $rodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajace osiggniecie celéw $rodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby
spoleczno-gospodarcze (okreslone w kolumnie pn. ,Pottzeba spoleczno-ekonomiczna
zaspokajana przez 7rédlo presji antropogenicznej determinujacej na stan wod w stopniu
zagrazajacym osiagnieciu celéw $rodowiskowych”) i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie braku
alternatywnych opcji”). Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatafi (ktdrego zakres i skutecznos$é okreslono w zestawach dzialafl).

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicach jednolitych czesci wod
podziemnych o europejskich kodach PLGW200049, ktérych stan chemiczny okreslono jako
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dobry, iloSciowy okre§lono jako dobry, a osiagniecie celow $rodowiskowych uznano za
niezagrozone.

3) rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteribw wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiggu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
ptzedsigwzigcie moze oddziatywac:

Uciazliwo$¢ na etapie realizacji inwestycji ograniczone beda do bezposdredniego sasiedztwa terenu
objetego pracami budowlanymi (bedzie to oddzialywanie krétkotrwale, chwilowe, ktére ustapi
po zakoficzeniu robot). Zasieg przestrzenny oddzialywania przedsigwzigcia ograniczy
sie¢ do najblizszego otoczenia miejsca jego eksploatacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne
oddzialywanie na $rodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zfozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczg¢cia oddzialywania:

Z informacji zawartych w kip nie wynika mozliwos¢ wystepowania oddzialywan o znacznej
wielkosci, intensywno$ci lub zlozonosci. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywac na srodowisko.

d) prawdopodobiefistwa oddziatywania:

Informacje zawarte w dokumentacji potwierdzaja pewnos$¢ wystapienia oddzialywad na etapie
realizacji przedsiewzigcia. Bezposrednie oddzialywania beda mialy jedynie zasi¢g lokalny
i ogranicza si¢ do najblizszego otoczenia inwestycji.

€) czasu trwania, czestotliwoéci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddzialywania powstale na etapie realizacji przedsigwzigcia beda krotkotrwale 1 odwracalne,
z wyjatkiem tych zwiazanych z przeksztalceniem profilu 1 wlasciwosci fizykochemicznych gleb.
Nie beda one powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardéw srodowiska. Eksploatacja
przedsiewzigcia nie spowoduje uciazliwosci, ktére moglyby negatywnie wplywac na jakos¢
srodowiska.

f) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsi¢wzigcia lub ktotych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia —
w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsi¢ewzigciem:

Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia nie ma innych przedsiewzig¢ zrealizowanych, ani tez realizowanych dla ktérych
zostala wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w zakresie w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsigwzigciem.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:
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Zaplanowana przez Inwestora organizacja i technologia robot budowlanych oraz jakosé
przewidzianych do wykorzystania materiatéw maksymalnie ograniczaja prognozowane

oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie zlozonych przez inwestora dokumentow, w tym mapy ewidencyjnej po§wiadczonej
przez wlasciwy otgan, ustalono strony przedmiotowego postepowania. Stwierdzono, ze liczba
stron postgpowania wynosi powyzej 10 os6b, wobec czego strony postgpowania
o podejmowanych czynnoéciach organu byly zawiadamiane przez obwieszczenia, zgodnie

z art. 74 ust. 3 ustawy 0os.

Burmistrz Nasielska prowadzac postgpowanie zapewnil stronom czynny udzial w kazdym
stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sig,
co do zebranych dowodéw matetialéw oraz zgloszonych zadan. Informacje o dokumentach
wydanych w sprawie zamieszczane byly w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach
zawierajacych informacje o §rodowisku i jego ochronie.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow wzgledem
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, biorac pod uwage opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony $rodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie,
Pasistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim a takze
biorac pod uwage rodzaj, charakter i lokalizacj¢e planowanego przedsigwzigcia, Burmistrz
Nasielska stwierdzil, ze planowana inwestycja nie powoduje negatywnego oddzialywania na

srodowisko.

7 uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stronie shuzy prawo wniesienia odwolania, za posrednictwem Burmistrza
Nasielska do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do whiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydal decyzje.
W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji I instancyjnej, strona nie

moze zlozyé w tej sprawie réwniez skargi do sadu a

Zataczniki:
—  Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 005§

Otrzymuja:
1.

2.
3.  strony postepowania poprzez obwieszczenia
4. a/a
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Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Ciechanowie
ul. Powstaficéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw
3.  Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwoér Mazowiecki

Zgodnie z art. 1 ust.1. pkt a iart.6 ust.1 pkt 1

ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie

skarbowej (Dz.U. 2025z, poz.1154)

pobrano oplate skarbows za wydanie decyzji

w wysokosci 205,00 z1 (stownie: dwiescie pigé zlotych)
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Nasielsk, dnia 16 marca 20206r.

SROW.6220.54.2025.1B.17

Zaltacznik do decyzji o §todowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t.
o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 20241. poz. 1112 ze zm.)

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie trzydziestu siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie jednorodzinnej, na terenie dzialek nr ew. 264 1 265 z obrebu 0049

Psucin, w miejscowosci Psucin gm. Nasielsk.

Podstawowe wielko$ci poszczegdlnych budynkow:

— szeroko$¢ elewacji dla pojedynczego budynku - do 20,0 m

- wysoko$é budynku: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy wysokosci okapu do 6,5 m od
poziomu terenu; dach minimum dwuspadowy — kacie nachylenia od 20 - 45 stopni, wysokos¢
gtéwnej kalenicy dachu nie wyzsza niz 9,5 m,

— powierzchnia zabudowy — ok. 20 — 30 % pow. dziatek,

— powierzchnia biologicznie czynna ok. 50% powierzchni dzialek.

Powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 56.510 m?

— Iaczna powierzchnia 37 dziatek — 47.485 m?

— laczna powierzchnia dzialek przeznaczonych na obstuge komunikacyjna z droga i towarzyszaca,
infrastruktura — 9.025 m*

Razem: 47.485 m? + 9.025 m* = 56.510 m?

Powietzchnia pozostala po wydzieleniu poza terenem przeznaczonym na inwestycje — 15290 m?

Wykaz powierzchni, ktéta ulegnie przeksztatceniu (utraci dotychczasowy charakter rolny) wynosi:

— laczna powierzchnia planowanej zabudowy z towatrzyszaca infrastruktura na 37 dzialkach
wynosi — 18200,00 m?,

—  laczna powierzchnia drogi dojazdowej z utwardzonym poboczem wynosi 9025 m’,

Razem: 18200,00 m? + 9025 m? = 27225 m”.

Faczna powierzchnia na 37 dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, ktéra zachowa charakter

zblizony do dotychczasowego, tzn. bedzie porosnigty trawa wynosi 31205 m’.

Faczna powierzchnia uzytkowa patkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura bedzie wynosita
1850 m”.

W ramach planowanej inwestycji planuje si¢ budowe drég o nawierzchni twardej o dlugosci 708

m.

Dojazd do dzialek nr 264 i 265 bedzie realizowany w dwoch wariantach:
- przez kontynuacje dojazdu ulica Krétka (dz. 277) z jej poszerzeniem i przediuzeniem do dziatki
nr 265;



- od strony lasu po porozumieniu si¢ z whascicielami dzialki nr 943 lub wlascicielami dziatek nr
266, 267, 278/2,2791280/4.

Planowany jest podzial dziatek inwestycyjnych na 37 dzialek pod zabudowe o pow. pojedynczej
dzialki ok. 1068 - 1500 m? oraz drogi wewnetrznej o pow. ok. 9025 m’. Powierzchnia zabudowy
dla pojedynczego budynku ok. 200-300 m?;

W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz
emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly beda odpady 1 Scieki. Na etapie realizacji
planowanego przedsigwzigcia moga wystapi¢ krétkotrwale emisje zanieczyszczen pylowo-
gazowych do powietrza zwiazane z praca sprzetu spalinowego, ruchem pojazdéw cigzkich oraz
wykonywanymi ptacami budowlanymi. Bedzie to emisja krétkoterminowa ograniczona do czasu

wykonywania ww. prac.

Zrédlami emisji substancii do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia bedzie
gléwnie funkcjonowanie systeméw grzewczych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po terenie
inwestycyjnym. Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie
powodowala istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsiewzigcia gléwnymi Zrédtami emisji hatasu beda $rodki transportu poruszajace si¢ po tetenie
inwestycji.

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 t. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 — dalej jako ,,uoop”).
Najblizszy obszat Natura 2000 Forty Modlinskie PLLH140020 oddalony jest o okolo 1,5 km w
kierunku poludniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji. Teren inwestycji polozony jest w
granicach kotytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym Dolina Wkry KPnC-6.




