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ul. Elektronowa 3

05-190 Nasielsk

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2i art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), art.
1 pkt 1 oraz art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitamej
(Dz. U. z 2024 r. poz. 416) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze

Mazowieckim

opiniuje pozytywnie

realizacje przedsigwziecia polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na czesci dziatek ewidencyjnych o nr 84/1 i 84/2 w obrebie 0022 Krzyczki
- Pieniazki, gm. Nasielsk, pow. nowodworskie, woj. mazowieckie

UZASADNIENIE

Burmistrz Gminy Nasielsk rozpatrujac wniosek
reprezentowanych przez petnomocnika )

w sprawie wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czesci
dziatek ewidencyjnych o nr 84/1i84/2w obrebie 0022 Krzyczki - Pieniazki, gm. Nasielsk,
pow. nowodworskie, woj. mazowieckie, pismem nr SROW.6220.61.2025.1B.3 z dnia
20.11.2024 r. (data wptywu 02.12.2024 r.) zwrécif sie z whnioskiem o wydanie opinii dot.
realizacji ww. przedsiewziecia.

Do wniosku o wydanie opinii dotaczone zostaty:

‘\ c’, N CHRONIMY ZDROWIE lﬁm\r anag?\:,?;i i?ﬂtacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Nowym Dworze
(7.0 rwmyStaopmzvszeosc N\ ul. Chemikow 6
. A \’\".Lyé' 05-100 Nowy Dwoér Mazowiecki

+48 22 775 34 61

sekretariat.psse.nowydwormaz@sanepid.gov.pl



1. wniosek o wydanie decyzji 0 érodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13 listopad

2025r.

2. petnomocnictwo
raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na érodowisko w formie elektronicznej

4. kopia zaswiadczenia o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z dnia 20 listopada 2025 r. znak ZPN.6727.2.372.2025.MG

Planowane przedsiewzigcie zostanie zrealizowana na czesci dziatek ewidencyjnych o nr
84/1 i 84/2, w obrebie 0022 Krzyczki-Pieniazki, gm. Nasielsk, pow. nowodworski, woj.
mazowieckie. Najblizsze sasiedztwo przedmiotowych dziatek stanowia: od strony pétnocnej
- droga gminna, dalej grunty rolne; od strony wschodniej - grunty rolne, zabudowa
zagrodowa; od strony zachodniej - grunty rolne, zabudowa zagrodowa; od strony
potudniowej - mozaika gruntéw rolnych i lesnych. Teren, na ktorym planowane jest
przedsiewziecie nie jest na ten moment objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Obecnie przedmiotowy teren inwestycji stanowig grunty orne klasy RV
i pastwisko klasy PsIV. Planowana inwestycja polega na: wydzieleniu z dziatki o nr ewid.
84/1 dziatek budowlanych; wydzielenie z dziatki o nr ewid. 83 dziatek budowlanych i dziatki
wydzielonej pod wewnetrzng droge dojazdowa; realizacji na wydzielonych dziatkach (po
podziale dziatek o nr ewid. - 84/1 i 84/2) zespotu maksymalnie 5 niezaleznych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura oraz wewnetrzng droga
dojazdowa do posesji. Dostep do drogi publicznej zostanie zapewniony poprzez dziatki
ewid. o nr 84/1 i 84/2. Ponadto uwzgledniono réwniez sasiednie przedsiewzigcie inwestora
niezaleznego, dla ktérego toczy sie postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy. Dotyczy to czesci dziatki ewid. nr 83, zlokalizowanej w obrebie 0024 Krzyczki-
Zabiczki, gm. Nasielsk, pow. nowodworski, woj. mazowieckie, na ktérej planuje sie
srealizowaé 4 niezalezne budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszaca
infrastruktura oraz wewnetrzna droga dojazdowa do posesji. Catos¢ zatozen koncepcyjnych
stanowi jednolite zatozenie urbanistyczne, tozsame funkcjonalnie i rodzajowo,
Zlokalizowane w bliskiej odlegtosci od siebie oraz powigzane pod wzgledem stosowanej
technologii. Teren obszaru zatozen inwestycyjnych posiada catkowita powierzchnie
wynoszaca ok. 1,79 ha, z czego po przeprowadzeniu catosci prac budowlanych
i przygotowawczych maksymalnie 0,73 ha zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz
infrastrukture towarzyszacg w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe,
chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta terenu inwestycyjnego zostanie
przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynna, ktéra w obrebie zabudowan bedzie
miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia ozdobne). Projektowana
budowa kompleksu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca zajmie ok. 41% powierzchni gruntu przeznaczonego pod realizacje inwestycji.
Pozostata powierzchnia gruntu przeznaczona bedzie na zagospodarowanie i urzadzenie
terenu biologicznie czynnego, CO poprawi walory estetyczne krajobrazu. Catkowita
powierzchnia uzytkowa planowanych do wykonania w ramach inwestycji miejsc
parkingowych wyniesie max. 450 m2. Zatozono, ze na kazdy budynek mieszkalny
jednorodzinny przypadaja 4 miejsca parkingowe. Wewnetrzne drogi dojazdowe do posesiji
zaprojektowano jako drogi z gruntu rodzimego, ulepszone w wierzchniej warstwie
kruszywem naturalnym (zwir). Ich taczna dtugo$¢ wyniesie max. 500 m. Na terenie czesci
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dziatek ewidencyjnych o nr 84/1i 84/2 przewiduije si¢ budowe maksymalnie 5 niezaleznych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg w postaci
wewnetrznej drogi dojazdowej, dojé¢ do budynkow, podjazdow oraz urzadzonego terenu
biologicznie czynnego. Wnioskodawcy biorg pod uwage réwniez analize oddziatywania na
¢rodowisko planowanych 4 niezaleznych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
inwestora niezaleznego wraz z towarzyszaca infrastruktura w postaci wewnetrznej drogi
dojazdowej, dojs¢ do budynkéw, podjazdéw oraz urzadzonego terenu biologicznie
czynnego na czesci dziatki o nr ewid. 83 w obrebie 0024 Krzyczki-Zabiczki. Parametry
budynkéw wnioskodawcéw: rodzaj zabudowy - budynki mieszkalne jednorodzinne;
gabaryty budynku - max. 400 m? - w tym ew. mozliwoé¢ posadowienia garazu/altany —
powierzchnia do 150 m?; liczba kondygnacji nadziemnych - max. 2; liczba kondygnacji
podziemnych - brak; powierzchnia utwardzona na wydzielonej dziatce - max. 200 m2,
Parametry budynkéw inwestora niezaleznego: rodzaj zabudowy - budynki mieszkalne
jednorodzinne; gabaryty budynku - max. 200 m2 - w tym ew. mozliwos¢ posadowienia
garazu/altany - powierzchnia do 50 m?; liczba kondygnacji nadziemnych - max. 2; liczba
kondygnacji podziemnych - max. 1; powierzchnia utwardzona na wydzielonej dziatce - max.
150 m2. Przewidywana technologia budowy: sciany: fawy fundamentowe wylewane,
zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej
technologii; konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub ptytami gips-
karton pokrycie dachu: blachodachéwka lub gont ozdobny: elewacja: wykoriczenie deska
lub tynkiem; okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane. Wody opadowe z powierzchni
dachowych beda zbierane do rynien, a nastepnie przez rury spustowe zostang
odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone wydzielonych dziatek inwestycyjnych.
Budynki wyposazone beda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy Scieki
socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika
podziemnego o objetosci do 10 m3 lub do przydomowej ekologicznej oczyszczalni sciekéw,
indywidualne] dla kazdego budynku. Woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana z gminnej
sieci wodociagowej. Do ogrzewania wszystkich budynkéw wykorzystane beda piece
grzewcze na gaz propan, olej opatowy lub na biomase w postaci pelletu o max. mocy 24 kW
kazdy lub pompy ciepta. Dopuszcza sig mozliwos¢ wykonania kominkéw opalanych
drewnem. W ramach inwestycji przewiduje sie zastosowanie grawitacyjnego systemu
wentylacyjnego jako podstawowego rozwigzania w zakresie wentylacji budynkdw.
W wybranych pomieszczeniach, takich jak kuchnia czy tazienka, mozliwe bedzie
zastosowanie wentylacji mechanicznej w celu zapewnienia odpowiednich warunkow
higieniczno-sanitarnych. Dopuszcza sie rowniez mozliwo$¢ zastosowania systemu
wentylacji mechanicznej z rekuperacja, stanowiacego energooszczedne rozwiazanie
z odzyskiem energii cieplnej. Zapotrzebowanie na media oraz ich zuzycie: energia
elektryczna ok. 54 000 kWh/rok; zuzycie wody ok. 3448,3 m3/rok; zuzycie drewna
opatowego ok. 29,7 Mg/rok; zuzycie gazu propan ok. 147,6 m3/rok; zuzycie oleju
opatowego ok. 96,264 m?3/rok; zuzycie pelletu ok. 221,544 Mg/rok. Obecnie na terenie
czesci dziatek ewidencyjnych objeta niniejsza inwestycja nie znajduja sie Zadne obiekty
budowlane, ktére nalezatoby rozebra¢ przed przystapieniem do realizacji inwestycji. Jedyne
prace rozbidrkowe moga wiazac sie z etapem likwidacji inwestycji. Ze wzgledu na charakter
zwiazany z funkcja mieszkaniowa nie przewiduje sie etapu likwidacji i rozbiérki inwestycji.
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W przypadku koniecznosci sakonczenia dziatalnosci, postepowanie likwidacji bedzie zgodne
z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw Prawa budowlanego. Oddziatywanie na
érodowisko podczas likwidacji bedzie krotkotrwate i ograniczy sig do terenu czesci dziatek
ewidencyjnych objetych ninigjsza inwestycja. Wszystkie odpady powstajagce w wyniku
likwidacji inwestycji zostana zagospodarowane i przekazane uprawnionym odbiorcom
zgodnie z wymaganiami Prawa Ochrony Srodowiska oraz ustawy o odpadach. W ramach
procesu likwidacji zostana przeprowadzone nastepujace dziatania: zakonczenie
prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci - w ramach tego procesu zostana wywiezione
wszystkie odpady, ktore zostaty zebrane i wytworzone w trakcie dotychczasowej
dziatalnosci zespotu zabudowy mieszkaniowej, a pomieszczenia zostang uprzatniete;
demontaz wyposazenia - w ramach tego procesu zostanie zlikwidowane wyposazenie
budynkéw oraz infrastruktura technologiczna zwigzane z obstuga budynkéw; rozbidrka
obiektow budowlahych - w ramach procesu {(ewentualnie) zostana rozebrane budynki.
Zgodnie z rozdziatem 7 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz.
418) jako katastrofe budowlana nalezy rozumie¢ niezamierzone, gwattowne zniszczenie
obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan,
elementéw urzadzen formujacych, écianek szczelnych i obudowy wykopdw. Nie jest
katastrofg budowlana: uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany,
nadajacego sie do naprawy lub wymiany; uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen
budowlanych zwiazanych z budynkami; awaria instalacji. Podczas fazy realizacji inwestycji
szczegblny nacisk zostanie potozony na przestrzeganie odpowiednie] technologii budowy
i montazu instalacji w celu minimalizacji ryzyka wystapienia btedow mogacych zwiekszac
ryzyko wad konstrukcyjnych. Zgodnie z artykutem 3 ust.1 pkt 2 Ustawy z dnia 18 kwietnia
2002 r. o stanie kleski zywiotowej (Dz.U. 2025 poz. 112) pod pojeciem katastrofy naturalnej
nalezy rozumie¢ zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegolnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
diugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych,
masowe wystepowanie szkodnikéw, choréb roélin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi
albo tez dziatanie innego zywiotu. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach
objetych zagrozeniem ryzyka wystapienia podtopief lub powodzi. W strefie lokalizacji
inwestycji nie odnotowuje sie wystepowania wstrzasoéw sejsmicznych oraz dtugotrwatego
wystepowania ekstremalnych temperatur. Ze wzgledu na budowe geologiczna podtoza oraz
uksztattowanie terenu inwestycyjnego nie przewiduje sig wystepowania osuwisk ziemi. Ze
wzgledu na stabilng konstrukcje oraz zapewnienie rozwigzan umozliwiajacych swobodny
sptyw wod z powierzchni dachéw i terenu utwardzonego, budynki beda odporne na
dziatanie dtugotrwatych opaddw atmosferycznych lub silnych wiatrow. Ze wzgledu na
charakter inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwoéci oddziatywania na nia szkodnikow,
choréb roélin, zwierzat i ludzi. W ustawie Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647)
jako powazna awarig sdefiniowano zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktdrych
wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych substancii, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opdZnieniem. Biorac pod uwage powyzsza definicje oraz specyfike inwestycji
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jedyna, mogaca wystapi¢ powazna awaria jest pozar. Wedtug definicji pozar
niekontrolowany proces spalania w miejscu do tego nieprzeznaczonym. Warunkiem
zapoczatkowania pozaru (podobnie jak w procesie spalania) jest istnienie tréjkata spalania:
materiat palny; utleniacz; Zrédto zaptonu. Pozar nie powstanie jezeli zabraknie ktérego$ ze
sktadnikow trojkata spalania. Za zrédto zaptonu uznaje sie nie tylko otwarty ptomien, ale
wszelkie obiekty o temperaturze powyzej 240°C. Przyczynami pozaru w przypadku
opisywanej inwestycji moga byc: wadliwa instalacja elektryczna; nieumysine zaproszenie
ognia. Ryzyko wystapienia pozaru w przypadku opisywanej inwestycji jest minimalne.
W przypadku pozaru nalezy niezwifocznie wezwac¢ najblizsza jednostke strazy pozarnej.
W celu ograniczenia ryzyka wystapienia ww. sytuacji nalezy: postepowac zgodnie
7 zasadami BHP oraz przepisami prawa przeciwpozarowego; wyposazy¢ obiekty
w niezbedny sprzet przeciwpozarowy; postgpowac zgodnie z instrukcjami eksploatacji
urzadzen zlokalizowanych na terenie inwestycji. W celu ograniczenia ryzyka wystapienia
sytuacji awaryjnych na etapie budowy nalezy: utrzymywa¢ w odpowiednim stanie
technicznym wykorzystywane maszyny | urzadzenia robocze; zaplecze techniczne
zorganizowac na terenie utwardzonym, ktéry uniemozliwi ewentualne skaZenie gruntu oraz
wéd podziemnych; wszystkie prace powinny by¢ prowadzone i nadzorowane przez osoby
do tego uprawnione, posiadajace wszystkie wymagane kwalifikacje. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze projektowana inwestycja bedzie obiektem nowoczesnym, wyposazonym we wszystkie
wymagane prawem zabezpieczenia, ktore ograniczaja mozliwos¢ wystapienia jakiejkolwiek
awaryjnej sytuacji do minimum. Ze wzgledu na swoj charakter oraz skale prowadzonej
dziatalnoéci przedsiewzigcie nie bedzie miato negatywnego wptywu na zmiane klimatu.
Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkdw jednorodzinnych, nie jest
duzym zaktadem produkcyjnym mogacym wplywaé w znaczacy sposéb na srodowisko.
Odpady powstajace na terenie inwestydji beda magazynowane w specjalnie
przygotowanych szczelnych pojemnikach w sposdb niestwarzajacy zagrozenia dla
érodowiska, a nastepnie przekazywane uprawnionym firmom. Wielko$éé emisji nie bedzie
przekraczaé standarddw jakosci srodowiska. Oddziatywanie przedsiewziecia na srodowisko
praktycznie nie bedzie wychodzi¢ poza teren czesci dziatek inwestycyjnych. Emitowane
substancje nie beda szczeg6lnie szkodliwe dla ludzi i ¢rodowiska. Jedynymi zrodtami emisji
beda samochody poruszajace sie po terenie inwestycji oraz procesy grzewcze w celu
zapewnienia ciepta poszczegolnym budynkom. Etap realizacji przedsigwzigcia oraz
lokalizacji i transportu materiatéw na etapie realizacji inwestycji bedzie odbywac sie zgodnie
2 zasadami ochrony érodowiska. Etap likwidacji przedsiewziecia nie jest przewidywany. Jesli
z jakiego$ powodu zasztaby taka potrzeba, zostana wykonane nastepujace czynnosci:
przekazanie wszystkich odpadow uprawnionym odbiorcom; konserwacja urzadzen
wchodzacych w sktad infrastruktury planowanej zabudowy; demontaz urzadzeri w sposéb
uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na srodowisko. Ewentualne zmiany klimatu
nie beda miaty wptywu na inwestycje. Konstrukcja budynkéw oraz uzyte rozwigzania
technologiczne umozliwiajg poprawne funkcjonowanie instalacji i budynkéw kompleksu
mieszkaniowego niezaleznie od warunkéw pogodowych lub klimatycznych w tym (susze,
deszcze, burze, intensywne opady). Na terenie, na ktory swoim zasiegiem oddziatuje
planowana inwestycja nie znajduja sie zadne zabytki chronione na podstawie
obowiazujacych przepiséw prawnych. Dla istniejacych inwestycji kumulowanych przyjeto
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zastosowanie rozwiazan technicznych analogicznych jak w przedmiotowej inwestycji,
obejmujacych sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych oraz potaci dachowych, system zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekow socjalno-bytowych, a takze sposdb ogrzewania i system wentylacji budynkdéw.
W zwiazku z powyzszym, catkowite zapotrzebowanie na media oraz ich zuzycie dla
opisywanego przedsiewziecia wraz z istniejaca inwestycja kumulowang wynosi: energia
elektryczna ok. 66 000 kWh/rok; zuzycie wody ok. 6021,95 m3/rok; zuzycie drewna
opatowego ok. 36,3 Mg/rok; zuzycie gazu propan ok. 180,4 m3/rok; zuzycie oleju
opatowego ok. 117,656 m3/rok: zuzycie pelletu ok. 270,776 Mg/rok. Rozwigzania
chroniace $rodowisko na etapie eksploatacji przedsiewziecia w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, wdéd podziemnych, powierzchniowych i gleby:
przedsiewziecie nie bedzie powodowato znaczacej emisji do powietrza, jedynymi Zrédtami
emisji beda srodki transportu mieszkancow budynkéw oraz nieznaczna emisja z proceséw
grzewczych; transport odpadow odbywac sie bedzie po nagromadzeniu odpowiedniegj ich
iloéci, co ograniczy liczbe przejazdow émieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu
odpadow komunalnych od wiascicieli nieruchomodci; wszystkie miejsca magazynowania
odpadéw beda odseparowane tak, aby zapobiec mozliwosci ich mieszania, kazda
2 nieruchomoéci bedzie ogrodzona i wyposazona w altany $mietnikowe, pojemniki lub worki
umozliwiajace selektywna zbidrke odpaddéw; scieki bytowe beda odprowadzane
bezposrednio do indywidualnych podziemnych zbiornikow bezodptywowych - szamb, ktore
beda posiada¢ odpowiednie certyfikaty szczelnoéci, lub do przydomowych oczyszczalni
éciekow; wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych, co wplynie na mozliwoéé¢ zachowania
dotychczasowych stosunkow gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym; budynki
zostang wkomponowane w istniejacy stan bez koniecznosci wycinki drzew; elewacja
budynkéw bedzie nawiazywata do istniejacego stanu zagospodarowania okolicy. Ze
wzgledu na niewielki stopien sréznicowania inwestycji w poszczegolnych wariantach
inwestycyjnych, polegajacy na zastosowaniu kottéw grzewczych charakteryzujacych sie
korzystniejszymi wskaznikami emisji, faza realizacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia
bedzie praktycznie jednakowa w obu wariantach. Ze wzgledu na charakter zwigzany
z funkcja mieszkaniowa nie przewiduje sie etapu likwidacji i rozbidrki inwestycji.
W przypadku koniecznosci zakofczenia dziatalnosci, postepowanie likwidacji bedzie zgodne
z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw Prawa budowlanego. Oddziatywanie na
¢rodowisko podczas likwidacji bedzie krétkotrwate i bedzie zamykato sie praktycznie
w granicach dziatek inwestycyjnych. Wszystkie odpady powstajagce w wyniku likwidacji
inwestycji zostang zagospodarowane i przekazane uprawnionym odbiorcom zgodnie
z wymaganiami Prawa Ochrony érodowiska oraz ustawy o odpadach. W ramach procesu
likwidacji zostang przeprowadzone nastepujace dziatania: zakonczenie prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosci - w ramach tego procesu zostana wywiezione wszystkie
odpady, ktére zostaty zebrane i wytworzone w trakcie dotychczasowej dziatalnosci zespotu
zabudowy jednorodzinnej, a pomieszczenia zostang uprzatniete; demontaz wyposazenia -
w ramach tego procesu zostanie zlikwidowane wyposazenie budynkdw oraz infrastruktura
technologiczna zwigzane z obstuga budynkéw; rozbidrka obiektow budowlanych -
w ramach procesu (ewentualnie) zostana rozebrane budynki. Przeprowadzone analizy
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akustyczna oraz rozprzestrzeniania zanieczyszczen w powietrzu wykazaty, ze planowane
przedsiewziecie, rowniez z uwzglednieniem inwestycji kumulowanych, nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na okoliczne tereny. Realizacjg przedsigewziecia zajma
sie wykwalifikowane firmy, dzigki czemu nie bedzie ono powodowato ponadnormatywnego
oddziatywania na tereny przylegte. Obliczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen
powietrza, wykazaty, ze oddziatywanie inwestycji na terenach znajdujacych sig
w bezposrednim jej sasiedztwie nie bedzie ponadnormatywne. Nie wystgpia przekroczenia
dopuszczalnych stezen emitowanych substancji. Na terenie planowanego przedsigwzigcia
nie wystepuje rodlinnos¢ cechujaca sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Realizacja
przedsiewzigcia nie bedzie wymagata wycinki zadrzewienia, zostanie ono wkomponowane
w koncepcje zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej inwestycji. Podczas
realizacji inwestycji roboty ziemne oraz budowlane nie beda wychodzity poza teren czesci
dziatek, w obrebie ktérych jest planowana inwestycja. Szata roslinna na terenie czesci
dziatek objetych inwestycja nie charakteryzuje sig wystepowaniem gatunkéw cennych
przyrodniczo. Realizacja inwestycji nie wptynie negatywnie na stan wod znajdujacych sig na
obszarze dziatek objetych inwestycja, jak i gruntéw sasiednich. Wariant przedsiewziecia
planowany do realizacji nie bedzie oddziatywal na zwierzeta i grzyby. Przeprowadzona
inwentaryzacja przyrodnicza potwierdzita brak wystepowania gatunkéw cennych
przyrodniczo na obszarze dziatek inwestycyjnych. Eksploatacja inwestycji bedzie
oddziatywa¢ na érodowisko w minimalnym stopniu. Obszar planowanej inwestycji potozony
jest na terenie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwata nr 122/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2024 r. poz. 11350). Nasielsko-Karniewski Obszar
Chronionego Krajobrazu, obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoéciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja
korytarzy ekologicznych. Na obszarze przeznaczonym pod realizacje inwestycji brak jest
pomnikéw przyrody i stanowisk dokumentacyjnych. Na obszarze objetym inwestycja oraz
w zasiegu przeprowadzanej analizy nie znajduija sie zabytki oraz obszary cenne historycznie
lub kulturowo. Inwestycja nie jest potozona na obszarze korytarzy ekologicznych: Dolina
Wkry (KPnC-6) oraz Puszcza Biata (KPnC-1). Inwestycja ze wzgledu na swdj charakter nie
ma mozliwosci negatywnego oddziatywania na te obszary. W trakcie wykonywania prac na
etapie realizacji/ likwidacji przedsiewziecia wystgpowac beda nastepujace zZrédta emisji
zanieczyszczeh: niezorganizowana emisja pytu powstajacego w wyniku prac ziemnych
i budowlanych/ rozbiérkowych oraz wiatru; niezorganizowana emisja ze spalania paliwa
przez pojazdy oraz maszyny robocze biorace udziat w pracach
budowlanych/rozbiérkowych. Niekorzystne oddziatywania zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza podczas wykonywania robot budowlanych/rozbidérkowych beda miaty charakter
przede wszystkim krotkotrwaty i odwracalny. Oddziatywania te beda przede wszystkim
zalezaly od stosowanych technologii rob6t, materiatéw i urzadzen. Biorac pod uwage zakres
robét, oddziatywanie na stan sanitarny powietrza bedzie zalezne od okresu robdt na
poszczegbinych instalacjach i konstrukcjach oraz warunkéw pogodowych - w wigkszosci
bedzie to emisja wtdrna, spowodowana ruchem pojazdéw. W celu ograniczenia
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oddziatywania na otoczenie zaleca sie w okresach dtugotrwatej suszy i silnych wiatrow
regularne zraszanie placu budowy/rozbiérki woda. Taki zabieg spowoduje ograniczenie
emisji pytu do minimum. Poza tym w miare mozliwosci drogi dojazdowe powinny by¢
utrzymywane w czystosci. Emisja zanieczyszczeh pytowych bedzie éladowa, ale zarazem
bardzo trudna do ustalenia. Gtowne zanieczyszczenia powstajace na etapie
budowy/rozbiorki to spaliny powstajace w trakcie pracy silnikow pojazddw oraz maszyn
budowlanych. Szacuje sie zuzycie paliwa do samochodéw i maszyn roboczych na poziomie
do 3 Mg oleju napedowego na cata budowe/rozbiérke. Przy zastosowaniu ww. srodkéw
organizacyjnych i technicznych oraz bioragc pod uwage krotki  czas  prac
budowlanych/rozbiérkowych oraz duza zmienno$¢ prowadzonych prac ich wptyw na stan
powietrza bedzie ograniczony do bezposredniego otoczenia budowanego/rozbieranego
obiektu i nie spowoduje pogorszenia stanu sanitarnego atmosfery. Ze wzgledu na skale
przedsiewziecia nie przewiduje sie magazynowania sypkich materiatow budowlanych
w pryzmach mogacych powodowac pylenie. Inwestorzy zadbaja o to, aby dostarczanie
i wywoz materiatow budowlanych zostato odpowiednio roztozone w czasie w celu braku
mozliwoéci ich zalegania na placu budowy. Materiaty budowlane takie jak np. cement,
gladzie, szpachle, kleje zostang dowozone w workach z tektury lub tworzyw sztucznych
i w tych opakowaniach réwniez magazynowane do czasu ich wykorzystania. Materiaty takie
jak piasek, zwirowe podsypki budowlane dostarczane na teren budowy beda przykrywane
plandekami w celu zabezpieczenia ich przed ewentualnym pyleniem. Odpady gruzu
budowlanego beda magazynowane w kontenerach na odpady budowlane przykryte
plandeka. W przypadku wystapienia dtugich okresow pogody bezdeszczowej plac budowy
bedzie zraszany woda w celu zapobiegniecia pyleniu. Beton na potrzeby realizacji inwestycji
bedzie pochodzit bezposrednio z pobliskich weztow betoniarskich i bedzie dowozony na
teren inwestycji przez specjalistyczne pojazdy przeznaczone do tego celu. Na terenie
dziatek inwestycyjnych nie beda odbywaty sie procesy zwigzane z produkcja betonu.
Odpady powstajace w trakcie etapu likwidacji inwestycji beda tymczasowo magazynowane
luzem pod przykryciami, takimi jak plandeki, lub w odpowiednio zabezpieczonych
kontenerach. Nastepnie, zostana przekazane do uprawnionych firm zajmujacych sie ich
profesjonalnym zagospodarowaniem i utylizacja. Proces wywozu odpadéw zostanie
starannie zaplanowany i roztozony w czasie, aby unikna¢ ich nadmiernego gromadzenia
i dtugotrwatego sktadowania na terenie inwestycji, co mogtoby negatywnie wptynac na
otoczenie. Dodatkowo, w okresach bezdeszczowych, gdy istnieje ryzyko wystapienia
nadmiernego zapylenia, teren rozbiorki bedzie regularnie zraszany woda, aby minimalizowac
pylenie i zanieczyszczenie powietrza. Taki sposob postepowania ma na celu nie tylko
ochrone $rodowiska, ale takze zdrowia 0séb pracujacych na placu oraz mieszkancéw
okolicznych terendw. W celu przeanalizowania wptywu planowanej inwestycji i inwestycji
kumulowanych na srodowisko dokonano analizy rozprzestrzeniania zanieczyszczen
w atmosferze za pomoca oprogramowarnia komputerowego. Z przeprowadzonych obliczen
rozprzestrzeniania wynika brak ponadnormatywnego oddziatywania inwestycji na
érodowisko. Ze wzgledu na zakres wariantu alternatywnego nie wptynie on znaczaco na
réznice w zakresie emisji do powietrza w poréwnaniu z wybranym wariantem realizacji
przedsiewziecia w fazie jego realizacji i ewentualnej likwidacji. Eksploatacja inwestycji
w wariancie alternatywnym (zastosowanie kottow grzewczych opalanych ekogroszkiem)
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wplynie znaczaco na réznice w zakresie emisji do powietrza w pordwnaniu z wybranym
wariantem realizacji przedsiewzigcia w fazie jego eksploatacji. Wskazniki spalania paliwa
w postaci wegla {ekogroszek) sg duzo mniej korzystne w stosunku do paliwa gazowego,
ptynnego czy biomasy statej lesnej (pelletu). Szacowana ilos¢ odpadow przypadajgca na
budowe domu jednorodzinnego wynosi ok. 10 Mg. W zwiazku z powyzszym szacowana
catkowita iloé¢ odpadéw budowlanych, przyjmujac, ze do wybudowania jest 5 budynkow
z przedmiotowej inwestycji i 4 budynki inwestora niezaleznego, wyniesie ok. 90 Mg.
Odpady komunalne powstajace podczas bytowania pracownikéw na terenie budowy.
Przyjeto, ze przy budowie inwestycji pracowa¢ bedzie 20 pracownikow, a okres ich
przebywania na terenie budowy wyniesie 1 rok - ({czas sumaryczny - budowa
poszczegdlnych budynkdéw nie bedzie realizowana jednoczesnie). Wskaznik wytwarzania
odpadéw komunalnych przyjeto jako 0,3 Mg/os./rok, co daje ilos¢ 6,0 Mg odpadow.
Dodatkowym typem odpadu powstajacym podczas realizacji inwestycji bedzie ziemia
z wykopéw budowlanych pod posadowienie poszczegolnych budynkdw. Na potrzeby
opracowania przyjeto, ze w przypadku planowanej inwestycji powierzchnia fundamentu
zabudowy bedzie wynosi¢ maksymalnie 400 m?, a gtebokos¢ wykopu nie przekroczy 1,5 m.
Budynki nie bedg podpiwniczone. Natomiast w przypadku kumulowanego przedsigwzigcia
inwestora niezaleznego, powierzchnia fundamentu zabudowy bedzie wynosi¢ maksymalnie
200 m?, a gteboko$¢ wykopu nie przekroczy 3,0 m zuwagina mozliwa realizacje kondygnacji
podziemnej. Ziemia w ok. 80% bedzie zdatna do wykorzystania na potrzeby niwelacji terenu
oraz podbudéw pod powierzchnie utwardzone. Wedtug opracowan literaturowych $rednia
gestoéé gruntéw oscyluje w granicach 1,6 - 2,0 Mg/m?3. W celu ukazania najmniej korzystnej
sytuacji wzieto pod uwage wyzszy wskaZnik. Materiaty budowlane beda dostarczane na
teren budowy bezposrednio z hurtowni budowlanych. Ich transport odbywac sie bedzie za
pomoca samochodéw HDS. Materiaty tego typu przywozone sa czesto na paletach
i owiniete w folie stretch lub zabezpieczone specjalnymi pasami z tworzyw sztucznych.
Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w odniesieniu do opracowanego roku
analitycznego - 2024, ilos¢ odpadow generowana przez jednego mieszkarica gminy Nasielsk
wynosi ok. 306 kg/rok. Biorac pod uwage liczbe 0s6b zamieszkujacych budynki realizowane
w ramach planowanej inwestycji oraz kumulowane - 44 osoby (przy przyjeciu Sredniej
4 osoby na budynek), catkowita roczna masa wytwarzanych odpadoéw komunalnych
wyniesie ok. 13,46 Mg. Biorac pod uwage dane dotyczace sktadu morfologicznego frakcji
odpadéw komunalnych generowanych przez ludnoé¢ zamieszkujaca tereny wiejskie,
zawartej w Krajowym Planie Gospodarki Odpadami 2028, przyjetym przez Rade Ministrow
uchwatg nr 96 z dnia 12 czerwca 2023 r. (M.P. 2023 poz. 702) oraz przewidywang mase
wytwarzanych odpadéw przez mieszkancow kompleksu zabudowy mieszkaniowej
oszacowano ilosci powstajacych odpadéw na etapie eksploatacji inwestycji w rozbiciu na
poszczegdlne rodzaje. Ze wzgledu na mozliwe zastosowanie w celach grzewczych biomasy
lesnej (pelletu), moze to skutkowaé wzrostem iloéci odpadéw komunalnych generowanych
przez planowane nieruchomosci. Szacuje sie, Ze w sezonie grzewczym kazda
2 nieruchomoéci moze spali¢ ok. 25 Mg biomasy lednej. Okoto 1% pelletu zostanie
przeksztatcone w procesie spalania na popiot zalegajacy na dnie komory spalania pieca.
W celu utrzymania urzadzenia w czystosci musi byc ono cyklicznie oprézniane. Pozostatosci
po procesie spalania beda stanowity odpad kierowany do frakcji zmieszanych odpadéw
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komunalnych, co w ostatecznosci zwigksza mase wytwarzanych odpadéw komunalnych
0 2,75 Mg (z 4,16 Mg do 6,91 Mg). Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji
inwestycji beda przetrzymywane Ww zlokalizowanych na terenie kazdej posesji,
indywidualnie wyznaczonych miejscach magazynowania odpaddw, na utwardzonym
podtozu w specjalnie oznaczonych pojemnikach na odpady zbierane selektywnie oraz
zmieszane odpady komunalne. Czestotliwo$¢ wywozu odpadéw komunalnych bedzie
zaleze¢ od harmonogramu wywozu odpadow zmieszanych i segregowanych z terenu Gminy
Nasielsk dla obszaru objetego inwestycja. Odpady komunalne zmieszane beda
magazynowane w osobnych pojemnikach o kolorystyce i opisie . zapewniajacych brak
mozliwoéci mieszania odpaddéw z frakcja magazynowang selektywnie. Odpady zbierane
selektywnie beda umieszczane w kontenerach o odpowiedniej kolorystyce, okreslonej przez
odbiorce odpadow tj.: zielony - szkto; niebieski - papier, tektura; z6tty - tworzywa sztuczne,
metale i opakowania wielomateriatowe; brazowy - odpady biodegradowalne (odpady
ogrodowe, odpady zielone pochodzace z pielegnacji terenéw zieleni); czarny - odpady
pozostate, zmieszane. Odpady problemowe powstajace na terenie inwestycji beda
odbierane cyklicznie podczas wyznaczonych w harmonogramie wywozu odpadéw
wystawek i zbidrek mobilnych. Wszystkie rodzaje odpadow powstajagcych na terenie
inwestycji zostang przekazane przedsiebiorcom majacym odpowiednie zezwolenia na
gospodarowanie nimi. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska. Gospodarka odpadami w szczegélnosci nie
moze: powodowaé zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat, ludzi;
powodowa¢ uciazliwosci przez hatas lub zapach; wywotywac niekorzystnych skutkow dla
terendw wiejskich lub miejsc o szczegdlnym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.
Kazdy, kto podejmuje dziatania powodujace lub mogace powodowa¢ powstanie odpadow,
powinien takie dziatania planowac, projektowac i prowadzi¢ przy uzyciu takich sposobow
produkcji lub form ustug oraz surowcow i materiatow, aby w pierwszej kolejnosci
zapobiega¢ powstawaniu odpadow lub ogranicza¢ ilos¢ odpadéw i ich negatywne
oddziatywanie na zycie i zdrowie ludzi oraz na ¢rodowisko, w tym przy wytwarzaniu
produktow, podczas i po zakoriczeniu ich uzycia. Odpady, ktérych powstaniu nie udato sie
zapobiec, posiadacz odpadéw w pierwszej kolejnosci jest obowiazany podda¢ odzyskowi.
lloéci oraz rodzaje odpadéw powstajacych na etapie likwidacji inwestycji sa trudne do
oszacowania. Ze wzgledu na charakter zwigzany z funkcjg mieszkaniowa nie przewiduje sie
etapu likwidacji i rozbiérki inwestycji. W przypadku koniecznosci zakoriczenia dziatalnosci,
postepowanie likwidacji bedzie zgodne z wymaganiami wynikajacymi z przepisow Prawa
budowlanego. Teren rozbidrki zostanie opatrzony odpowiednim, widocznym oznaczeniem
informujacym o rodzaju wykonywanych prac i przestrzegajacym o niebezpieczenstwie
przebywania na terenie prac os6b nieupowaznionych. Wszystkie odpady zZwigzane
z pracami rozbiérkowymi beda wiasnoscia firmy, ktéra wykona ustuge i to po jej stronie
bedzie lezato odpowiednie ich zagospodarowanie. Odpady powstajace na etapie rozbidrki
beda wywozone na biezaco przez uprawnione firmy. Szacowana ilo$¢ odpaddw
przypadajaca z rozbiérki domu jednorodzinnego o powierzchni 400 m?2 wynosi ok. 850 Mg,
natomiast w przypadku powierzchni zabudowy 200 m? jest to ok. 425 Mg. llos¢ odpadow
2 rozbiérki budynkéw gospodarczych o tacznej powierzchni 300 m? przyjeto na ok. 640 Mg.
W zwiazku z powyzszym, szacowana catkowita iloé¢ odpadéw rozbiérkowych wyniesie ok.
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nwestycja nie bedzie wptywata negatywnie na wyznaczone cele

7 tys. Mg. Planowana i
dmiotowej inwestycji bedzie miato charakter

strategiczne i operacyjne. Oddziatywanie prze
lokalny - zamknie sie praktycznie w granicach dziatek inwestycyjnych.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak na wstepie.

p. 0. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Nowym Dworze Mazowieckim
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