Nasielsk, dnia 1 czerwca 2026t.

SROW.6220.37.2025.IB.25

) DECYZJA Nt 75/2026
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, att. 75 ust.1 pkt 4, art. 821 art. 85ust. 112 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U.
z 20261, poz. 670, zwanej dalej ,ustawa 00§”), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025. poz. 1691, zwanej dalej ,, Kpa™),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 sierpnia 2025¢.

zam. , reprezentowanych przez pelnomocnika

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach i przeprowadzeniu postepowania

w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko

ustalam

étodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnych wraz z niezbedng .infrastruktura techniczng
na dziatkach o nr ew. 31/10 i 31/14 w obrebie Popowo Borowe w miejscowosci Popowo
Botowe w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewodztwie mazowieckim,
w wariancie Inwestora 1 jednoczeénie:

1. Okreslam:

1.1. Rodzaj i miejsce realizacji inwestycji:

Planowane przedsicwziecie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz
2z niezbedna infrastruktura towarzyszaca na dzialkach o nr 31/10 1 31/14 w obrebie 0047
Popowo Borowe w miejscowosci Popowo Borowe w gminie Nasielsk w powiecie
nowodwotskim w wojew6dztwie mazowieckim.

Niniejsza inwestycja stanowi kontynuacje zabudowy mieszkaniowej realizowanej w bezposrednim
sasiedztwie. Na etapie sporzadzania dokumentacji, na dzialce o nr ew. 31/12, budowany byl
budynek mieszkalny jednorodzinny, natomiast dla dziatki o nr ew. 31/16 wydano warunki
zabudowy dla przedsiewzigcia polegajacego na realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Z raportu oo$ wynika, ze obsluga komunikacyjna prowadzi przez dzialke o nr ew. 31/13 do tej
samej drogi publicznej, w ktorych zlokalizowane sa sieci infrastruktury techniczne). Konieczna
rozbudowa sieci, w celu zapewnienia niezbednych mediéw dla inwestycji planowanych
na dzialkach o nr ew. 31/10 i 31/14 oraz wlaczenie tych sieci do sieci juz istniejacych,
nastgpowaé bedzie z punktéw wspolnych zlokalizowanych w tych samych drogach publicznych,
w ktérych sieci juz istnieja. Dodatkowo inwestycje beda ze sobg tozsame pod wzgledem rodzaju,
a tym samym stosowanej technologii.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, Ze cho¢ inwestycja objeta niniejszym wnioskiem nie osiaga
ptogu 0,5 ha, to po zsumowaniu jej powierzchni przeksztatconej z powierzchniami tozsamych
ptzedsiewzieé  bedacych w  trakcie realizacji polozonych w sasiedztwie powierzchnia
przeksztalcona wyniesie 0,6992 ha, w tym powierzchnia poszczegdlnych dzialek:

a) 31/10 - 0,1511 ha - teren planowanego przedsiewzigcia;



b) 31/12 - 0,1541 ha - budowa domu (w trakcie realizacji);

) 31/13 - 0,0902 ha - droga dojazdowa;

d) 31/14 - 0,1511 ha - teren planowanego przedsigwzigcia;

€) 31/16 - 0,1527 ha - objeta decyzja o warunkach zabudowy.

W ramach przedsiewzigcia zamierza si¢ wybudowa¢ 2 domy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedns infrastruktura techniczna. Planuje si¢ wybudowanie budynkéw
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy w przedziale 80-250 m?, dwukondygnacyjne lub
parterowe, z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku lub bez.

W ramach przedsiewzigcia planowane jest wykonanie:

— zespolu 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

— wewnetrznego ukladu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, miejsc postojowych;

— zieleni przydomowej;

— niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociagowych (wlasne ujecie — 2
sztuki lub podlaczenie do wodociagu gminnego), kanalizacji (szambo a w przypadku
mozliwosci wpiecie do  gminnej kanalizacji  sanitarnej);  elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, gazowych.

7 dzialki o nr ew. 31/13 wydzielona zostanie droga dojazdowa wraz ze zjazdami do kazdej

posesji. Dostep bedzie zapewniony z drogi publicznej, ktora stanowi droga wojewddzka ‘nr 622.

Teten planowanego przedsi¢wziecia graniczy:

~  od strony pélnocnej — z droga wojewddzka nr 622 (DW622) aczaca Nasielsk z Borowa Gora
a nastepnie terenami rolnymi, aktualnie uZytkowanymi poprzez uprawe roslin
wiechlinowatych;

— od strony poludniowej — z terenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi poprzez uprawe roslin
wiechlinowatych;

—  od strony zachodniej — z tetenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi poprzez uprawe roslin
wiechlinowatych;

— od strony wschodniej — z terenami rolnymi aktualnie uZytkowanymi poprzez uprawe
kukurydzy.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegloéci okolo 85 metr6w na zachéd od

granicy planowanego przedsigwzigcia i jest to zabudowa zagrodowa.

W obrebie terenu przewidzianego do realizacji przedsigwzigcia nie wystepuja drzewa
przewidziane do usunigcia w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia.
Rejon planowanej inwestycji obejmuje tereny rolnicze uzytkowane pod uprawe roslin
wiechlinowatych. Na polach oraz ich obrzezach wystepuje rodlinnoS¢ segetalna 1 ruderalna,
charakterystyczna dla intensywnie uzytkowanych gruntéw ornych.

Budynki te zostans wykonane w technologii tradycyjnej. Lawy fundamentowe zelbetowe
wylewane, $ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja
dachu drewniana, pokrycie dachowe z blachy lub blachodachéwki. Droga wewngtrzna zostanie
wykonana z mieszanki mineralno — betonowej (kruszywo) lub z kostki betonowej na
odpowiednio przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych 1

obcigzenia rachem.



W tamach przedsiewzigcia przewiduje sie:

- wykonanie robot ziemnych;

- wykonanie fundamentéw pod budynki;

- wykonanie terené6w utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
- posadowienie konstrukcji budynkéw;

- prace wykoficzeniowe;

- uprzatniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektéw;

- urzadzenie terenéw zielonych.

Dach o polaci gtéwnej minimum dwuspadowej, kierunek kalenicy gltéwnej réwnolegly lub
prostopadly do frontu dzialki budowalnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dachu plaskiego do 12
stopni na czescia parterowa budynku. Ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2.

Zaopatrzenie w wode pitna, do celéw socjalno-bytowych, gospodatczych i przeciwpozarowych
odbywac si¢ bedzie z projektowanych, wlasnych uvje¢ wody (studnie) lub wodociagu gminnego, w
przypadku uzyskania zgody na mozliwos¢ przylaczenia.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw tzw. szamb,
ktére nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie
Sciekéw a w przypadku mozliwo$ci wiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalna
bedzie takze realizacja przydomowych, ekologicznych oczyszczalni sciekdw.

Ogtzewanie budynkéw bedzie odbywaé si¢ poprzez indywidulane kottownie wyposazone w piece
opalane gazem lub piece wykorzystujace odnawialne Zrodla energii takie jak pelet lub zrebki
drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogtzewania obiektéw obecnie bardzo
popularnych rozwiazan alternatywnych Zrédel energii w postaci pomp ciepta wraz z rekuperacja.
Planuje si¢ takze odwodnienie nawierzchni utwardzonych poprzez powierzchniowy splyw wod
opadowych spadkami podtuznymi i poprzecznymi w kierunku nieutwardzonego terenu whasnych
dziatek, gdzie pozostana do odparowania lub cz¢éciowego wehlonigcia.

Przedsiewziecie bedzie moglo by¢ realizowane etapowo.

Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do decyzji.

1.2. Warunki korzystania ze $srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwos$ci dla terenéw sgsiednich

1.2.1.Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac

zwiazanych z realizacja inwestycji, w szczegdlnosci przed zdjeciem wierzchniej watstwy
gleby, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrona
i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

1.2.2.Prace ziemne nalezy prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do kotica lutego lub poza

tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu
ornitologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku lggow.
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1.2.3.Z obszaru planowanych robét ziemnych, ktére obejmuja obecnie powierzchnie biologicznie
czynne, wierzchnia warstwe gleby o miazszosci okolo 30 cm nalezy zdejmowal
jednokierunkowo, a nastgpnie skladowaé w niewielkich pryzmach wzdluz granic terenu
zamierzenia oraz wykotzystaé w mozliwie najwigkszym stopniu po zakoficzeniu prac na
terenie inwestycji do stworzenia stalej obudowy biologicznej przeksztatconych powierzchni.

1.2.4.Zaplecze budowy (patk maszynowy, baza materialowa i paliwowa oraz miejsca
magazynowania odpadéw) zotganizowaé na terenie przeksztalconym antropogenicznie
(optymalnie na tetenie utwardzonym) i zabezpieczonym przed ewentualnymi wyciekami
plynéw eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych 2z maszyn lub pojazdow
budowlanych, np. za pomoca mat gumowych. W przypadku braku takiej mozliwosci przed
organizacja zaplecza budowy na terenie powierzchni biologicznie czynnych nalezy
uptzednio zdjaé i zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby. Zaplecze budowy wyposazyé w
sorbenty.

1.2.5.W trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem
obecnosci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy w
bezpieczne dla nich miejsce, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

1.2.6.0twarte wykopy ziemne i otwory wlotowe studzienek na terenie budowy nalezy
zabezpieczy¢ (wygrodzenia, przykrycia) przed mozliwoscia wpadania do nich drobnych
zwierzat. W miare mozliwosci wyprofilowaé kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w
sposéb umozliwiajacy samodzielne wychodzenie uwigzionych zwierzat. Poza tym wykopy 1
studzienki nalezy regularnie kontrolowaé do czasu ich zasypania i ostatecznego przykrycia, a
w przypadku stwierdzenia w nich poszczegdlnych osobnikéw nalezy je ewakuowaé poza
teren budowy na stanowiska zastepcze dajace mozliwo$¢ dalszej egzystencji. Prace
realizowa¢ pod nadzotem przyrodniczym specjalisty/téw posiadajacego/cych wiedze z
zakresu herpetologii 1 teriologii.

1.2.7.Na placu budowy i jego zapleczu nalezy stosowal oswietlenie charakteryzujace sie
parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia §wietlnego. Oprawy oswietleniowe powinny zostaé
wyposazone w zrdédlo §wiatla o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy §wiatla (CCT) powinien mieéci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto, o ile to
mozliwe, lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisje Swiatla w
okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajace
owadom kontakt z rozzarzong zaréwka.

1.2.8.Prace zwiazane z realizacja przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wylacznie sprawnego sprzetu bedacego w
dobrym stanie technicznym; kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac, przed uruchomieniem
maszyn i urzadzen, sprawdzaé ich stan pod katem szczelnosci ukladéw paliwowych i
hydraulicznych;

1.2.9.Podczas realizacji inwestycji zaplecze techniczne budowy wyposazyé w szczelne 1
nieprzepuszczalne podloze i matetialy sorpcyjne do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych; zuzyte sorbenty przekaza¢ jako odpad uprawnionym
odbiorcom,;

1.2.10. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu;



1.2.11. Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy
ustawiaé w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu;

1.2.12. Stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia; uzytkowany sprzet oraz Srodki
transportu musza posiada¢ wazne dopuszczenia techniczne i dopuszczenia do ruchu;

1.2.13. Obsluge maszyn i urzadzen zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
ptacownikom posiadajacym niezbgdne uprawniania, kwalifikacje, wiedze i doswiadczenie;

1.2.14. Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie odpowiedniego postgpowania w  sytuacjach
zaistnienia na terenie budowy zagrozed dla §rodowiska a takze w zakresie przeciwdzialania
tym zagrozeniom;

1.2.15. Tankowanie paliwa w wykotzystywanych podczas budowy pojazdach prowadzi¢ poza
placem budowy na stacjach paliw;

1.2.16. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, odja¢ natychmiastowe dzialania w
celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu 1 rekultywacji lub
unieszkodliwiania;

1.2.17. Ewentualne naprawy i serwisowanie pojazdéw i maszyn wykorzystywanych podczas
realizacji inwestycji wykonywaé poza terenem inwestycyjnym np. w specjalistycznych
serwisach i1 warsztatach naprawczych; w przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci drobne
naprawy sprzetu wykonywaé na zapleczu budowy w miejscu zlokalizowanym w jak
najwickszej odleglo§ci od rowu melioracyjnego 1 wyposazonym w szczelne 1
nieprzepuszczalne podloze oraz materialy sorpcyjne do neutralizacji ewentualnych
wyciekéw substancji ropopochodnych.

1.2.18. Na etapie realizacji inwestycji wode do celéw budowlanych dostarczaé przez wykonawce
ptac z zewnatrz np. w cysternach; wode do celow socjalno-bytowych dowozi¢c w
pojemnikach lub butelkach.

1.2.19. Podczas eksploatacji planowanego przedsigwzigcia wodg pitna, do celow socjalno-
bytowych, pobieraé¢ z planowanych do wykonania wlasnych uje¢ wody (studni); w
przypadku zaistnienia takiej mozliwosci planowane do realizacji budynki podiaczy¢ do
gminnej sieci wodociagowej za zgoda gestora tej siecl.

1.2.20. Obudowa studni kopanej powinna by¢ wykonana z materialéw nieprzepuszczalnych i
niewplywajacych ujemnie na jakoéé wody, a zlacza elementéw obudowy powinny by¢
nalezycie uszczelnione. Przy zastosowaniu kregéw betonowych warunek szczelnosci uznaje
si¢ za spelniony, jezeli wykonane zostanie ich spoinowanie od wewnatrz na calej wysokosci
studni, a ponadto od zewnatrz do glebokosci co najmniej 1,5 m od poziomu terenu;

1.2.21. Odlegloé¢ studni dostarczajacej wode przeznaczona do spozycia przez ludzi,
niewymagajacej, zgodnie z ptzepisami dotyczacymi ochrony uje¢ i Ztédel wodnych
ustanowienia strefy ochronnej, powinna wynosi¢, liczac od osi studni, co najmniej : do
granicy dziatki — 5 m, do osi rowu przydroznego — 7,5 m; od zbiornikéw do gromadzenia
nieczystosci — 15 m;

1.2.22. Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsiewzigcia;

1.2.23. Podczas realizacji inwestycji plac budowy wyposazy¢ w toalete przenosna typu TOI-TOL;
zbiorniki systematycznie opréznia¢  (nie dopuszczaé do ich przepelnienia) przez
uprawnione podmioty;



1.2.24. Na etapie eksploatacji powstajace $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych,
bezodplywowych zbiornikéw i nastepnie wywozic specjalistycznym taborem asenizacyjnym
do oczyszczalni sciekow;

1.2.25. Zbiotniki bezodplywowe na nieczystosci cickle powinny mie¢ dno i $ciany
nieptzepuszczalne, szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci 1
odpowietrzenie wyptowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

1.2.26. Przed przystapieniem do prac gruntowych zwréci¢ uwage na fakt, iz w okresach mokrych
poziom wody podziemnej moze zalegaé wyzej; w zwigzku z powyzszym roboty ziemne
zaleca sie prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowej;

1.2.27. W przypadku stwierdzenia na budowie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu realizacji
robét fundamentowych i prac ziemnych;

1.2.28. Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji i
eksploatacji przedsigwzigcia odprowadzac powierzchniowo na obszary biologicznie czynne
w granicach terenu inwestycyjnego, w sposéb niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich
oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natezenia odplywu
ww. wod ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

1.2.29. Prace ziemne wykonywaé bez komniecznogci prowadzenia prac odwodnieniowych, w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzié bez koniecznos§ci trwalego obniZania poziomu woéd gruntowych, np. w
technologii $cianek szczelnych Larsena; do minimum ograniczyé czas odwadniania
wykopdw oraz zasieg ww. prac do terenu inwestycyjnego;

1.2.30. Wode z odwodnienia zagospodarowal zgodnie z obowiazujacymi przepisami po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesh jest prawem wymagane;

1.2.31. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonoéne;

1.2.32. Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odklad) skladowac poza obszarami, na ktérych znajduja
sie cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do ujec
wod podziemnych;

1.2.33. Teren inwestycji wyposazyé w niezbedna ilo$C szczelnych 1 nieprzepuszczalnych
pojemnikéw i konteneréw do gromadzenia odpadéw.

1.2.34. Powstajace podczas realizacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne gromadzi¢ w
opakowaniach pojemnikach, kontenerach, zbiornikach lub workach dostosowanych do
wladciwoséci chemicznych i fizycznych zgromadzonych odpadéw; magazynowanie odpadéw
w ptyzmach lub stosach prowadzi¢ tylko w sposéb niepowodujacy zanieczyszczenia
§todowiska gtuntowo-wodnego; ww. odpady przekazywac firmom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zaktesie gospodarowania odpadami oraz posiadajacym wpis do bazy danych o
odpadach i produktach (BDO).

1.2.35. Odpady niebezpieczne gromadzic w szczelnych pojemnikach, kontenerach lub
zbiornikach dostosowanych do wlasciwosci fizycznych 1 chemicznych zgromadzonych w
nich odpadéw otaz zabezpieczonych przed wplywem czynnikéw atmosferycznych i
wyposazonych w przypadku zaistnienia takiej koniecznodci w system zbierania wyciekow
oraz wod odciekowych.

1.2.36. Podczas eksploatacji przedsigwzigcia prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania
czystoéci i potzadku w gminie Nasielsk workowy system selektywnego zbierania odbioréw

6



komunalnych; odpady problemowe, wielkogabarytowe oraz zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny przekazywaé do odbioru podczas organizowanej przez odbiorce tego typu
odpadéw okresowej zbiorki.

1.2.37. Dazyé do minimalizacji iloéci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykotrzystania;

1.2.38. Utrzymywaé  czysto$c nawierzchni  utwardzonych, zwlaszcza parkingéw /miejsc
postojowych 1 wewnetrznych drég dojazdowych;

1.2.39. Na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatéw budowlanych prowadzic w
godzinach od 6.00 do 22.00;

1.2.40. Odpowiednio zotganizowaé i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy, w
sposSb jak najmniej uciazliwy i inwazyjny dla $rodowiska, w celu ograniczenia ryzyka jego
skazenia;

1.2.41. Wykorzystywa¢ w mozliwie najwigkszym stopniu matetialy budowlane (takie jak beton)
wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewzigcia; korzystat z baz/podmiotéw
zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego przedsiewzigcia;

1.2.42. Do transportu materialéw budowalnych zastosowac pojazdy transportowe wyposazone w
szczelne skrzynie tadunkowe; przewozony tadunek zabezpieczy¢ plandeka.

1.2.43. Ograniczy¢ do niezbednego minimum powietzchnie terenéw przeksztalconych na
kazdym etapie prac;

1.2.44. Ograniczyé wplyw ww. prac do terenu dzialek inwestycyjnych;

1.2.45. Realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obicktu
budowlanego i urzadzesi budowlanych i att. 6 zagospodarowanie dzialek i terenéw budowy
obiektéw budowlanych i

1.2.46. Nie dopusci¢ do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych:

1.2.47. Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsigwzigcia na s$rodowisko i
zdrowie ludzi, zastosowal pozostale rozwiagzania technologiczne, techniczne 1
organizacyjne, opisane w rapotcie o odzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko;

1.2.48. Prowadzi¢ roboty zgodnie ze sztuka budowlana oraz obowigzujacymi przepisami ppoz. i
bhp.

1.3. wymagania dotyczace ochrony §todowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1,
1.3.1.D0 obsiania terenu i nasadzeis w granicach nieruchomosci wykorzysta¢ rodzime gatunki
toélin (w tym dendroflory) dostosowane do lokalnych warunkéw, odporne na susze i

zasolenie, kwitnace w roznych etapach sezonu wegetacyjnego.

1.3.2.0grodzenia w ramach planowej inwestycji wykonaé z trwalych materialéw bez ostrych
zakoficzeri i innych niebezpiecznych elementéw. Aby umozliwic swobodna migracje
drobnych zwietzat, takich jak plazy czy drobne ssaki, zaleca sie¢ wykorzysta¢ ogrodzenie bez
podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu ofaz minimum
10-15 cm prze$witem pomiedzy dolng czescia ogrodzenia a gruntem.

1.3.3.Podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowal o$wictlenie charakteryzujace si¢
parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie



powstawania zjawiska zanieczyszczenia §wietlnego. Oprawy oswietleniowe powinny zostac
wyposazone w zrodio §wiatla o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy éwiatta (CCT) powinien mieéci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto, o ile to
mozliwe, lampy nalezy wyposazyé w reduktory mocy zmniejszajace emisje Swiatla w
okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace
owadom kontakt z rozzarzong zaréwka.
1.3.4.Powierzchnie przezierne nalezy ograniczyé do minimum, a takze zaprojektowac z jak
najwigksza ich fragmentacja przy uzyciu elementéw o kontrastowo innej barwie. Nalezy
takze wykluczy¢ szyby wysokorefleksyjne (o wspélczynniku odbicia wigkszym niz 15%).
2. Nie stwierdzam koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na érodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

UZASADNIENIE

W dniu 26 sierpnia 2025r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek z dnia 25 sierpnia 2025¢
1 zam. , teprezentowanych przez
pelnomocnika _ o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedmiotowego przedsiewzigcia.
Przystepujac do rozpattzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania
zawarte] w karcie informacyjnej zalaczonej do wniosku, dokonano kwalifikacji inwestycji
odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsigwzie. Stwierdzono, ze planowane zadanie
wpisuje si¢ w tres¢ § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzeénia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(Dz.U. z 2019x., poz.1839), czyli zaliczane jest do inwestycji, dla ktorego obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany.

7 uwagi na powyzsze pismem z dnia 4 wrzesnia 2025r. Burmistrz Nasielska zwrocit si¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Pafistwowego Gospodatstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w zakresie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego zadania, realizujac tym samym dyspozycje art. 64 ustawy oos.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opinia
znak WD.ZZ8.4901.201.2025.KC stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz wskazal na koniecznosc
okreslenia odpowiednich warunkéw i wymagai w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Burmistrz Nasielska uwzglednil wszystkie wskazania Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem,
uznajac je za zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddzialywai na $rodowisko oraz
adekwatne do skali i charakteru planowanej inwestycji. Tut organ nie uwzglednit jednego z
warunkéw dot. wéd opadowych i roztopowych, stanowiacego ,,wody opadowe i toztopowe
zbieraé w wewnetrzny system kanalizacji deszczowej a nastgpnie odprowadza¢ do podziemnego
systemu rozsaczania na terenie dzialki, nie zalewajac teren6w sasiednich, zalecane sa zbiorniki na
zbieranie ,,deszczéwki”;”. Przedtozona dokumentacja okreslata sposdb postepowania z wodami



opadowymi i roztopowymi jako zagospodarowanie na wiasnym terenie poptzez rozsaczenie na
terenie zielonym. Przedstawione w dokumentacji warunki gruntowo-wodne nie wymagaja
koniecznoéci zbierania wéd opadowych i roztopowych w wewnetrzny system kanalizacji
deszczowej. Rozsaczanie wéd deszczowych na tereny biologicznie czynne —inwestora jest
korzystniejszym rozwiazaniem niz odprowadzanie ich do kanalizacji deszczowej, chociazby ze
wzgledu na fakt, ze woda opadowa wsigka do gruntu i zasila lokalne warstwy wodonoéne,
pomaga utrzymaé naturalny obieg wody w przyrodzie czy przeciwdziala skutkom suszy poprzez
zatrzymywanie deszczéwki w miejscu opadu powodujac zwigkszenie wilgotnos¢ gleby.

W dniu 6 pazdziernika 2025t. Pasistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dwotze
Mazowieckim wydal opinie sanitarna znak ZNS.7040.455.2025 w ktérej stwierdzil mozliwosé
odstapienia od koniecznosci ptzeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla

planowanego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Watszawie, postanowieniem z dnia 22 grudnia
2025r. znak WOOS-1.4220.1182.2025.KC/JC.3, wyrazil stanowisko, ze dla planowanego
przedsiewzigcia istnieje koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz

wskazal zakres raportu 00s.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow,
uwzgledniajac lacznie uwarunkowania przedstawione w att. 63 ust. 1 ustawy oof oraz biorac pod
uwage uzyskane opinie, Burmistrz Nasielska w dniu 7 stycznia 2026t. wydal postanowienie Nr
2/2026, ktérym nalozyl obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wziecia na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia oraz ustalil zakres raportu na zgodny z zapisami att.
66 ustawy 00§ ze wskazaniem elementéw wymagajacych szczegoblne) uwagi.

Dzialajac zgodnie z att. 63 ust. 5 ustawy oo$, w dniu 9 lutego 2026t. Burmistrz Nasielska wydal
postanowienie Nr 8/2026, ktérym zawiesil post¢powanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsi¢wzigcia, do czasu przedlozenia przez
Wnioskodawce raportu 0os.

W dniu 16 lutego 20261., Wnioskodawca przedlozyl taport oos. Tym samym ustapita przyczyna
uzasadniajaca zawieszenie postgpowania. W zwiazku z powyzszym Burmistrz Nasielska
postanowieniem nr 13/2026 z dnia 18 lutego 2026r. podjat zawieszone postepowanie
administracyjne.

W dniu 24 marca 2026r. Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska w Warszawie
postanowieniem znak WOOé—I.4221.84.2026.] C uzgodnil realizacje przedsigwzigcia oraz okreslit
warunki jego realizacji oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00§é. Postanowienie zostalo uwzglednione w pkt. 1.2.1. — 1.2.7 i pkt. 1.3.

Przeprowadzona analiza zgromadzonego materiatu potwierdzila, ze tres¢ przediozonego raportu
00§ po jego uzupelnieniach jest zgodna z art. 66 ustawy 0os, a zawatte w niej warunki realizacji
przedsigwzigcia i projektowane rozwigzania chroniace $rodowisko zostaly zaproponowane
racjonalnie i adekwatnie do charakteru i skali oddzialywania inwestycji na Srodowisko. Organ w
celu zminimalizowania wplywu rozpatrywanego przedsigwzigcia na to srodowisko wzial pod
uwage i w pelnym zakresie uwzglednit uwarunkowania oraz ustalenia zawatte w raporcie i okreslit
na ich podstawie:

1) rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia (pkt 1.1 sentencji decyzj1);
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2) warunki wykotzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wattosci
przytodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sasiednich (pkt 1.2 sentencji decyzj1);

3) wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacii
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ (pkt 1.3 sentencji
decyzji);

4) brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos (pkt 2.
sentencjl niniejszej decyzji).

W przedlozonym raporcie 00§ Inwestor, przedstawila trzy warianty realizacji przedsigwzigcia:

— wariant 0 — wariant polegajacy na nie podejmowaniu przedsiewzigcia;

— wariant 1 — wariant realizacyjny preferowany przez Inwestora,

— watiant 2 — racjonalny wariant alternatywny (technologiczny).

Wariant polegajacy na nie podejmowaniu przedsiewzigcia skutkowal bedzie pozostawieniem

terenu w stanie istniejacym, a wiec jako terenu niezagospodarowanego. Rezygnacja z realizacji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacza, ze nie powstana zroédla emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego oraz Zrédla halasu, ktére bylyby jednak Zrédlami emisji mato
istotnych. Nie powstana" odpady zwigzane z budowa i funkcjonowaniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca ani Scieki bytowe
oraz wody opadowe i roztopowe. Nowe obszary powierzchni ziemi nie zostana naruszone,

pokrywa roslinna nie zostanie usunigta, a wierzchnia warstwa gleby nie ulegnie dewastacji. W

przypadku niepodejmowania przedsigwziecia teren inwestycji pozostanie gruntem rolnym.

Wariantem alternatywnym dla planowanej inwestycji jest wariant technologiczny polegajacy na

mozliwodci zastosowania do ogtzewania budynkéw mieszkalnych kottéw indywidualnych

opalanych weglem kamiennym o takiej samej mocy jak w wariancie inwestorskim. Wszystkie
rozwiazania projektowe beda takie same jak w warlancie proponowanym przez Inwestora.

W wariancie alternatywnym lokalizacja i wymiary budynkéw mieszkalnych, powierzchnia terenéw

utwardzonych (drég wewnetrznych, chodnikéw) i terenéw zielonych, konstrukcja obiektéw oraz

sposSb wentylacji budynkéw, beda takie same jak w wariancie inwestorskim.

W potéwnaniu z watiantem inwestorskim, w wariancie alternatywnym przedsigwzigcia znacznie

zwiekszy si¢ poziom emisji energetycznej zanieczyszczen gazowych i pytowych ze spalania paliwa

w celu ogtzewania budynkéw i przygotowywania cieplej wody uzytkowej, ze wzgledu na

zastosowanie wegla kamiennego w indywidualnych kotlowniach grzewczych.

W wariancie inwestotskim (ogrzewanie budynkéw mieszkalnych za pomoca indywidualnych

kotléw gazowych) oraz w racjonalnym wariancie alternatywnym (ogrzewanie doméw za pomoca

indywidualnych kottéw opalanych weglem kamiennym), zasieg 1 skala oddzialywania

przedsiewziecia na powierzchni¢ ziemi, wody powierzchniowe, $rodowisko gruntowo-wodne i

krajobraz beda takie same.

Istotne réznice dotycza natomiast wplywu na stan jakosci powietrza atmosferycznego —

korzystanie z kotléw weglowych bedzie powodowato przede wszystkim znacznie wigksza emisje

zanieczyszczei gazowych i pylowych do powietrza oraz dodatkowo emisj¢ szkodliwego ben-
zo(a)pirenu, ktory nie powstaje podczas eksploatacji kottéw gazowych.
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Tym samym Whnioskodawca podejmujac decyzj¢ o realizacji przedmiotowej inwestycji i
wybierajac optymalny wariant pod wzgledem jej koncepcji opieral si¢ o analize ekonomiczng oraz
wspblczesna wiedze, biorac pod uwage najnowsze rozwigzania techniczne 1 technologiczne, a
takze minimalizacje wplywu inwestycji na stan srodowiska naturalnego (wymogi ochrony
srodowiska).

Burmistrz Nasielska po przeprowadzeniu analizy przedstawionych watiantéw podzielil
argumentacje przytoczona w rapotcie 00§ i wskazal wariant proponowany przez inwestora jako

watiant do realizacji.

Analiza zebranej w sprawie dokumentacji pozwolila rozpozna¢ skalg i charakter przedsiewzigcia
oraz wielko§¢ i rodzaj generowanych przez nie oddzialywan i uciazliwosci. Ustalenie
§rodowiskowych uwarunkowant dla tego przedsiewzigcia poprzez okreslenie warunkéw jego
realizacji, p6zniejszej eksploatacji oraz wymagan dotyczacych ochrony §rodowiska koniecznych
do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1
ustawy oof, zdaniem otganu zapobiegnie wystegpowaniu lub ograniczy skale negatywnych
oddzialywan na srodowisko.

Okreslone w niniejszej decyzji warunki znajduja racjonalne uzasadnienie wynikajace z przepiséw
prawa oraz ogdlnie przyjetych zasad zachowania tadu spotecznego i poszanowania srodowiska
naturalnego, oparte sa takze na wiedzy organu. Uwzgledniajac te fakty zaproponowane
uwarunkowania mozna motywowad w przedstawiony ponizej sposob: '

W wyniku realizacji przedsiewzigcia powstanie niezotganizowana emisja substancji
gazowych i pylowych do powietrza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprzetu
budowlanego i innych pojazdéw. Bedzie ona okresowa, krotkotrwata 1 nie spowoduje
przekroczen aktualnie obowigzujacych standarddéw jakosci powiettza. Zgodnie z informacjami
zawartymi w raporcie oo§, w trakcie realizacji przedsigwzigcia zastosowane beda odpowiednie
rozwiazania organizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw prowadzonych prac na srodowisko. W
pkt. 1.2.12, 1.2.38, 1.2.41 - 1.2.42 sentengji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe warunki
dotyczace ochrony powietrza atmosferycznego. W zwiazku z powyzszym oddzialywanie
inwestycji na jako$¢ powietrza na etapie realizacji bedzie niewielkie i ograniczone do najblizszego
jej otoczenia.

Podczas prowadzenia prac budowlanych bedzie mialo miejsce takze krétkotrwale 1 oktesowe
obcigzenie emisja halasu spowodowana praca maszyn i urzadzent budowlanych, samochodami
wykorzystywanymi do robét ziemnych, transportu urzadzefi oraz materialéw na plac budowy. W
sentencji niniejszej decyzji wskazano warunek 1.2.12 i 1.2.39 ograniczajacy uciazliwos¢
akustyczna. Prace te charakteryzowal sic beda bezposrednim i krétkoterminowym
oddzialywaniem.

Gospodarka opadami zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie bedzie miata
negatywnego wplywu na $rodowisko. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa. Nie przewiduje sig, aby przedmiotowe odpady
negatywnie wplywaly na §rodowisko. Ponadto, w celu prowadzenia prawidlowej gospodarki
odpadami w pkt 1.2.33 — 1.2.37 sentencji niniejszej decyzji wskazano odpowiednie warunki.
Nieunikniona jest tez krotkotrwala dewastacja terenu, zaréwno w czasie budowy planowanego
obiektu jak i w procesie potencjalnej likwidacji. W pkt. 1.2.3, 1.2.32 1 1.2.43 sentencji niniejszej

decyzji zostaly wskazane whasciwe warunki dotyczace ochrony powierzchni ziemi.
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Prowadzenie prac budowlanych spowoduje wplyw na §rodowisko gruntowo-wodne gléwnie na
etapie prac ziemnych, zwigzanych z przeksztalceniem powierzchni terenu, wykonaniem wykopow
pod fundamenty oraz poruszania si¢ sprzetu mechanicznego.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w poblizu miejsca realizacji inwestycji, nalozono
warunek okre§lony w pkt. 1.2.4, 1.2.8 — 1.2.12, 1.2.15 — 1.2.17, 1.2.46 sentencji niniejszej decyzji.
W celu zminimalizowania oddzialywania inwestycji na stosunki wodne na przedmiotowym
terenie w pkt. 1.2.26 — 1.2.31 sentencji decyzji Burmistrz Nasielska okreslit spos6éb wykonywania
odwodnienia w trakcie robét budowlanych.

W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz zapewnienia odpowiednich
warunk6éw sanitarno-higienicznych, zaplecze budowy zostanie wyposazone w szczelne zbiorniki
bezodplywowe do gromadzenia nieczystosci ciektych (pkt.. 1.2.23 sentencji decyzji). Woda na
etapie eksploatacji przedsigwzigcia, do czasu mozliwoéci podlaczenia do sieci wodociagowej,
bedzie dostarczana z projektowanych wlasnych uje¢ wody (studnie). W pkt. 1.2.19 - 1.2.21
nalozono odpowiednie warunki.

Zakres i stopiefi oddzialywania na §rodowisko w trakcie budowy bedzie zalezal przede wszystkim
od sposobu i kultury technicznej prowadzonych prac budowlanych, w zwigzku z tym nalozono
warunki okreslone w pkt. 1.2.13— 1.2.14 1 1.2.48 niniejszej decyzji.

Wszelkie emisje powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia, beda krétkotrwate 1 wystapia na
terenie placu budowy.

W trakcie eksploatacji obiektéw powstawaé beda $cieki bytowo-gospodarcze oraz deszczowe.
Gospodarka $ciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do gromadzenia
éciekéw (warunek okreslony w pkt. 1.2.24 1 1.2.25 niniejszej decyzji). Wody opadowe i roztopowe
z terenu inwestycji odprowadzane beda do gruntu , w tym celu nalozono warunki okreslone w
pkt. 1.2.28 sentencji decyzjt.

Gléwnymi Zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
ptzedsigwzigcia pochodzi¢ beda z zanieczyszczen komunikacyjnyéh z emisji spalin
samochodowych z pojazdéw podjezdzajacych na teren posesji. Przeprowadzona w przedlozonej
dokumentacji analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazala, Zze na etapie
cksploatacji przedsigwzigcia, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostana dotrzymane.
W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia gtéwnym Zrodlem emusji hatasu bedzie
ruch pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie oos analiza
oddzialywania w zakresic emisji halasu wykazala, ze eksploatacja planowanego przedsigwzigcia
nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach chronionych
akustycznie.

Ze wzgledu na skalg i charakter planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ jej istotnego wplywu na
klimat.

Zgodnie z opiniag Dyrektora Zarzadu Zlewni w D¢bem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, ptzedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty w
obszarze jednolitych cze¢Sci wéd powierzchniowych o kodzie RW20001026719899 (Kluséwka).
Jest to naturalna cze$¢ wod, monitorowana. Dobry stan ekologiczny. W JCWP nie wystepuje
ryzyko nieosiagniecia celu §rodowiskowego. Dal ww. obszaréw JCWP nie wyznaczono derogacji
na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, planowane
przedsiewzigcie znajduje si¢ na terenie JCWPd o kodzie PLGW200054 aktualnie tozpatrywana
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jednolita cze$é wod podziemnych posiada dobry stan chemiczny i illosciowy, a osiagniecle celow
$rodowiskowych nie jest zagrozony.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziccia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagroze dla osiagnicia celow
$érodowiskowych jednolitych cze$ci wéd, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$é przepiséw prawnych dotyczacych ochrony woéd, okreslonych w  Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest uchwala Nr 122/24 Sejmiku
Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego
Obszaru Chronionego Ktajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350).

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Swietliste
dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045 oddalony o okolo 4,2 km na poludnie od terenu
planowanego przedsiewziecia. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym
(Dolina Wkry KPnC-6) zlokalizowany jest w odleglosci okoto 4,5 km w kierunku potudniowym
od terenu inwestycji.

Obszar planowanego przedsiewziecia obejmuje niezabudowane tereny uzytkowane rolniczo i
utrzymywane w formie otwartego pola uprawnego, bez oznak zachodzacej sukcesji wtornej.
Teren inwestycji sasiaduje z droga wojewddzka otaz z tetenami rolnymi. Badanie skladu
gatunkowego i wystgpowania zespotéw i zbiorowisk roslinnych Wykézalo, ze przedmiotowy teren
jest typowa agrocenoza, a rozpoznane taksony naleza w wigkszosci do typowej flory segetalnej i
ruderalnej. Na terenie przedsiewzigcia zinwentaryzowano m .in.: Zyto, gorczyce polna, cykorie
podréznik, przymiotno biate, bylicg pospolita, krwawnik pospolity, wiechling roczna, wyke,
zycice trwala. Nie stwierdzono wystgpowania grzybow ani porostow.

Podczas inwentaryzacji skladu gatunkowego fauny stwierdzono wystgpowanie bezkregowcow
m.in z gatunkéw: biedronka dwukropka, biedronka siedmiokropka, czerwonczyk zamgleniec,
komar widliszek, pszczola murarka, rusatka pawik, trzmiel kamiennik, trzmiel ziemny, tygtzyk
paskowany, §limak ogrodowy. Gatunki korzystajace z nektaru (takie jak trzmiele) byly widywane
rzadko. Sposréd kregowcéw stwierdzono pojedyncze osobniki jaszczurki zwinki. Odnotowano
takze 14 gatunkéw ptakéw - w tym: bociana bialego, bazanta, gawrona, kosa, kruka, myszotowa,
trznadla i ziebe. Nie stwierdzono bytowania duzych gatunkéw ssakéw. Wykazano obecnos¢
dwéch gatunkéw matych ssakéw tj. zajaca szaraka i kreta europejskiego.

Z uwagi na stopiefi przeksztalcenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia, a takze zalozenia
przedstawione w raporcie 00§ uznano, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie narusza
zakazéw obowiazujacych w Nasielsko-Karniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu 1 nie
wplynie negatywnie na przyrode ww. obszaru chronionego krajobrazu. Stwierdzono réwniez, iz
zarébwno w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycja nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralnoé¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz na sp6jnosc
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w
sposéb istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu oraz
zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na
siedliska legowe.

W sentencji niniejszej decyzji okre§lono warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
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warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla
tetendw sasiednich.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Stodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie 1 na zasadach okreslonych w ww. ustawie.
Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwietzat gatunkéw objetych ochrona moze by¢ wydane w przypadku braku rozwizzan
alternatywnych, jezeli czynnoéci te nie sa szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony
dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia
jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 ustawy o ochronie przyrody.

W tym miejscu nalezy zwrdcié uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegdlnie rygorystyczne
wobec gatunkéw objetych ochrong $cisla, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w
zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przeslanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt. 1-6 ustawy o ochronie przyrody. Co istotne, przesianka
indywidualna wskazana w att. 56 ust. 4 pkt 6 ustawy o ochronie przyrody, w odniesientu do
gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych
ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania. W przypadku
wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badZ schronien ptakéw objetych
ochrong gatunkows, zastosowanie maja jedynie przeslanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-5 ustawy o ochronie przyrody.

Whikliwa analiza mozliwo$ci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej 1 mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie
informuje sig, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub
wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roélin, zwierzat lub grzybéw objetych
ochrong gatunkows podlega karze aresztu lub grzywny.

7 uwagi na lokalizacj¢ inwestycji na terenach rolnych natozono warunek okreslony w pkt. 1.2.1.
Prowadzenie prac ziemnych poza okresem legowym lub w tym okresie pod nadzorem
otnitologicznym pozwoli unikna¢ niepokojenia gniazdujacych ptakéw 1 ograniczy ich
$miertelnosc.

Watunki dotyczace postgpowania z humusem (jednokierunkowe zdjecie, skladowanie na
niewielkich pryzmach i powtétne wykorzystanie) maja na celu umozliwienie ucieczki drobnym
zwierzetom bytujacym w przypowierzchniowych warstwach gleby oraz niedopuszczenie do utraty
warto§ci uzytkowych gleby i wykorzystanie jej do odtworzenia przeksztalconych podczas
realizacji zamierzenia powierzchni biologicznie czynnych, ktére pozostang niezabudowane i
nieutwardzone.

Powierzchnia ziemi i plytkie warstwy przypowierzchniowe stanowiace siedlisko zycia wielu
organizméw, w tym glebowych moga zostaé zanieczyszczone odpadami powstajacymi podczas
realizacji inwestycji czy plynami eksploatacyjnymi, w tym substancjami ropopochodnymi
wyciekajacymi z maszyn i urzadzei budowlanych i przenika¢ do wéd gruntowych. Tego typu
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sytuacje nalezy eliminowaé poprzez odpowiednia organizacje i zabezpieczenie powierzchni
zaplecza budowy oraz zaopatrzenie go w odpowiednie ilosci sorbentow.

Warunek dotyczacy zabezpieczenia i uksztaltowania co najmnie] jednej ze skarp wykopoéw
ziemnych i zabezpieczenia otworéw studzienek oraz ich regularnej kontroli do czasu zasypania 1
ostatecznego przykrycia ma na celu zminimalizowanie ryzyka uwigzienia w nich drobnych
zwierzat podczas realizacji inwestycji.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci do nasadzeft (gatunki rodzime z
zachowaniem ich wymagasi siedliskowych) wplynie pozytywnie na zachowanie réznorodnosci
biologicznej obszaru (rodzime gatunki roélin s3 lepiej przystosowane do panujacych warunkéw
klimatycznych i siedliskowych).

Sposéb wykonania ogrodzenia ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania sie
drobnych zwierzat przez teren inwestycji oraz ochrong ptzed przypadkowym u$miercaniem, po
jej realizacji. Ogrodzenie pozbawione ostrych elementéw ograniczy ryzyko zranienia lub $mierci
zwierzat.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadéw oraz ploszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
oéwietlenia zewnetrznego. Sztuczne i mocne oéwietlenie zewnetrzne moze zaburza¢ mechanizmy
otientacji ptakéw migrujacych noca, a takze wplywac na zaburzanie cyklu dobowego dziko
zyjacych zwierzat. Zastosowanie Swiatla o parametrze ULR bliskim 0 wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia Swietlnego i ograniczy niekorzystne oddzialywanie na
faune.

Ogtaniczenie przezroczystych powierzchni, a takze zastosowanie szkla o zmniejszonej
refleksyjnosci zminimalizuja ryzyko wystapienia przypadkowych kolizji ptakow z budynkierﬁv;

Ze wzgledu na rodzaj instalacji, a takze jej realizacje w centralnej czgéci Polski, nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

W pkt. 2 sentencji niniejszej decyzji organ odstapil od obowiazku przeprowadzania oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 008. Stanowisko takie przyjal wziawszy pod
uwage, ze posiadane na etapiec wydawania decyzji dane na temat przedsiewzigcia pozwalaja

wystarczajaco ocenic jego oddzialywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Nasielska prowadzac postgpowanie zapewnil stronom
czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowod6w 1 materialéw oraz zgloszonych zadafi.

Stosownie do art. 21 ust. 2 pkt 8, 9 i 16 ustawy oo§ dane o wniosku o wydanie decyzji,
postanowieniu, o ktérym mowa w att. 63 ust. 1 oraz o decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach a takze raporcie 0ooé zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie
danych o érodowisku i jego ochronie.

Zgodnie z art. 30 ustawy oo organ zapewnil w ramach przeprowadzonej oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko mozliwoéé udziatu spoleczefistwa w postgpowaniu. Na podstawie
art. 33 ust. 1 ww. ustawy ooé organ prowadzacy postgpowanie podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, wszczeciu postgpowania, przedmiocie decyzji, ktéra ma by¢ wydana w sprawie,
otganie wlasciwym do wydania tej decyzji oraz organach wlasciwych do wydania opinii
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i postanowienia, mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wylozona do wgladu, mozliwosci, sposobie i miejscu skladania uwag
i wnioskéw, wskazujac jednoczeénie 30-dniowy termin ich skladania oraz organie wlasciwym do
rozpatrzenia tych uwag i wnioskéw. Ww. informacje umieszczone byly na tablicy ogloszeni
Urzedu Miejskiego w Nasielsku, tablicy ogloszeii solectwa Popowo Borowe, Popowo Pétnoc, w
miejscu realizacji przedsiewzigcia oraz na stronie internetowej oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Nasielsku. Burmistrz Nasielska obwieszczeniem z dnia 18 lutego
2026r., wyznaczyl 30-dniowy termin udzialu spoleczeristwa w terminie od 2 marca 2026 1. do 31
marca 2026 r. W przewidzianym na to terminie nie wplynely do organu Zadne uwagi 1 wnioski

dotyczace realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, Burmistrz Nasielska zawiadomieniem z dnia 13 kwietnia
2026t., dzialajac na podstawie art. 10 § 1 Kpa wyznaczyl siedmiodniowy termin dajacy mozliwos¢
zapoznania si¢ ze zgromadzona w sprawie dokumentacja oraz wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowod6éw i materialéw oraz zgloszonych Zzadafi. W wyznaczonym ww. terminie do
organu nie wplynely Zadne uwagi ani wnioski dotyczace realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Uwzgledniajac  przeprowadzona ocene oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko oraz
przedstawione w sentencji decyzji warunki minimalizujace wplyw przedsiewzigcia na Srodowisko,
nalezy stwierdzié, ze planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na $§rodowisko,
w tym na cele i podmioty ochrony obszaréw Natura 2000 otaz na ich integralno$¢ i spojnosé

calej sieci.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Warszawie za postednictwem Burmistrza Nasielska w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze

stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. —
_— TN
- ‘/
\ - _____,_.--"/r "’___ =
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A

Otrzymuja:

1. i — petnomocnik wnioskodawcy;

2. strony postcpowania poprzez obwieszczenie;

3. a/a
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Do wiadomoéct:
1. Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Debem
ul. Nasielska 1 A Komornica, 05-135 Wieliszew

Zgodnie z art. 1 ust.1. pkt a iart.6 ust.1 pkt 1

ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie

skarbowej (Dz.U. 2025z., poz.1145 z p6éZn. zm.)
pobrano optatg skarbowa za wydanie decyzji

w wysokosci 205,00 zi (stownie: dwiescie pie¢ zlotych)
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Nasielsk, dnia 1 czerwca 2026t.

SROW.6220.37.2025.1B.25

Zakacznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2026t., poz. 670)

Planowane przedsiewziecie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o nr 31/101 31/14 w obrebie 0047 Popowo
Borowe w miejscowosci Popowo Borowe w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w

wojewddztwie mazowieckim.

W ramach przedsigwziecia zamierza sie wybudowaé 2 domy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna. Planuje si¢ wybudowanie budynkéw
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy w przedziale 80-250 m’, dwukondygnacyjne lub
parterowe, z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku lub bez.

W ramach przedsigwzigcia planowane jest wykonanie:

— zespotu 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

— wewnetrznego ukladu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, miejsc postojowych;

—  zieleni przydomowej;

— niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociagowych (wlasne ujecie — 2
sztuki lub podlaczenie do wodociagu gminnego), kanalizacji (szambo a w przypadku
mozliwoéci wpiecie do gminnej kanalizacji  sanitarnej);  elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, gazowych.

7 dziatki o nr ew. 31/13 wydzielona zostanie droga dojazdowa wraz ze zjazdami do kazdej posesiji.

Dostep bedzie zapewniony z drogi publicznej, ktéra stanowi droga wojewddzka ar 622.

Budynki te zostana wykonane w technologii tradycyjnej. Lawy fundamentowe zelbetowe wylewane,
$ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja dachu
drewniana, poktycie dachowe z blachy lub blachodachéwki. Droga wewnetrzna zostanie wykonana
7z mieszanki mineralno — betonowej (kruszywo) lub z kostki betonowej na odpowiednio
przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych i obciazenia ruchem.

Dach o polaci gléwnej minimum dwuspadowej, kierunek kalenicy gtéwnej réwnolegly lub
prostopadly do frontu dziatki budowalnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dachu plaskiego do 12 stopni
na czeécia parterows budynku. Iloé¢ kondygnacji — maksymalnie 2.

Zaopattzenic w wode pitna, do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywaé si¢ bedzie z projektowanych, wlasnych ujeé wody (studnie) lub wodociagu gminnego, w
przypadku uzyskania zgody na mozliwos¢ przylaczenia.



Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw tzw. szamb, ktére
nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie sciekéw a w
przypadku mozliwosci wlaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalna bedzie takze
realizacja przydomowych, ekologicznych oczyszczalni sciekow.

Ogrzewanie budynkéw bedzie odbywa¢ si¢ poprzez indywidulane kotlownie wyposazone w plece
opalane gazem lub piece wykotzystujace odnawialne Zrédla energii takie jak pelet lub zrebki
drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogrzewania obiektéw obecnie bardzo
popularnych tozwigzaii alternatywnych Zrédel energii w postaci pomp ciepla wraz z rekuperacia.
Planuje si¢ takze odwodnienie nawierzchni utwardzonych poprzez powierzchniowy spltyw wod
opadowych spadkami podtuznymi i poprzecznymi w kierunku nieutwardzonego terenu wlasnych
dzialek, gdzie pozostana do odparowania lub czesciowego wchlonigcia.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz
emisja halasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty beda odpady 1 Scieki. Na etapie realizacji
planowanego przedsiewzigcia moga wystapi¢ krotkotrwale emisje zanieczyszczefi pylowo-
gazowych do pdwiettza zwigzane z praca sprzetu spalinowego, ruchem pojazdéw cigzkich oraz
wykonywanymi pracami budowlanymi. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zs6dlami emisji substancii do powiettza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie
gléwnie funkcjonowanie systeméw grzewczych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po terenie
inwestycyjnym. Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie
powodowala istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia gléwnymi Zrédlami emisji halasu beda srodki transportu poruszajace si¢ po terenie
mnwestycji.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest uchwata Nr 122/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego
Obszaru Chronionego Krajobtazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350).

Najblizszym obszarem Eutopejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Swietliste dabrowy
i grady w Jablonnej PLH140045 oddalony o okolo 4,2 km na poludnie od terenu planowanego
przedsiewzigcia. Najblizszy kotytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkty
KPnC-6) zlokalizowany jest w odlegloséci okolo 4,5 km w kierunku poludniowym od terenu

inwestycji. /



