Komornica, 14 kwietnia 2026 r.

Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

Dyrektor
Zarzadu Zlewni
w Debem

WD.z2$.4130.3.60.2026.WD

Burmistrz Nasielska
ul. Elektronowa 3
05-190 Nasielsk

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej ustawq oo$, a takie
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b w zwigzku § 3 ust. 2 pkt 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywal na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.),
nawiazujac do wystapienia Burmistrza Nasielska z dnia 26 marca 2026 r. (data wpltywu do tutejszego organu
1 kwietnia 2026 r.), znak: SROW.6220.25.2026.1B.5, w sprawie administracyjnej zainicjowanej wnioskiem

¢, zam. o wydanie decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, po przeanalizowaniu ww. wniosku wraz z zatgcznikami, w tym kartg
informacyjna przedsiewziecia, zwang dalej KIP,

.  wyrazam opinig, ie dla przedsiewziecia pod nazwa: sbudowa budynku mieszkalnego

jednorodzinnego 2z garazem oraz niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu dziatki

o nr 227/7 potozonej we wsi Zabiczyn, gmina Nasielsk” nie istnieje potrzeba przeprowadzenia

oceny oddzialywania na srodowisko;

. wskazuje na koniecznoé¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw

i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 005 oraz natozenie obowiazku

dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o0, z uwzglednieniem nastepujacych

elementow:

1) prace zwigzane z realizacjgy przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy Srodowisku
gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uiycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednia organizacje prac budowlanych, magazynowanie materiatéw i surowcéw niezbednych
do prowadzenia robdt w sposéb bezpieczny dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow paliw;



3) pojazdy, maszyny oraz urzgdzenia budowlane tankowac poza placem budowy, na stacjach paliw
wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;

4) wszelkie prace zwigzane z wymiang olejow, naprawa, konserwacja maszyn budowlanych wykonywa¢
poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego rekultywaciji;

6) na etapie realizacji przedsiewziecia wode dostarczaé w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

7) na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda wykorzystywana bedzie na cele bytowe mieszkaricow
i bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

8) na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
(lub przewoinych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie oprdéznia¢ przez uprawnione
podmioty;

9) na etapie eksploatacji przedsiewzigcia Scieki socjalno-bytowe odprowadzac do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oprézniac przez uprawnione podmioty;

10) zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte powinny mie¢ dno i $ciany nieprzepuszczalne, szczelne
przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci i odpowietrzenie wyprowadzone
co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

11) realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
zapewniajac spetnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu budowlanego i urzadzen
budowlanych, i art. 6 zagospodarowania dziatek i terenéw budowy obiektéw budowlanych, ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r. poz. 418);

12) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w przypadku
stwierdzenia - koniecznoéci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznoéci trwatego obnizania poziomu wadd gruntowych, w technologii (np. scianek szczelnych
oraz przy uzyciu pomp szlamowych / igtofiltréw; ograniczyé czas odwadniania wykopu do minimum,

13) wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terendw utwardzonych oraz powierzchni dachow
odprowadzac powierzchniowo na wilasny teren nieutwardzony, w sposéb niepowodujgcy zalewania
terendw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natezenia
odptywu wadd opadowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

14) wszelkie roboty ziemne ograniczyé do bezwzglednego minimum i prowadzi¢ w sposéb zaplanowany
i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie sie zanieczyszczonych wéd opadowych do wéd
gruntowych;

15) wode z odwodnienia zagospodarowa zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

16) roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo - wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

17) ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;
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18) ograniczy¢ do niezbgdnego minimum powierzchnie terenéw przeksztatconych na kazdym etapie
prac;

19) dazenie do minimalizacji ilosci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykorzystania;

20) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbgdng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadéw;

21) systematycznie sprzatac plac budowy i nie doprowadzaé do pozostawania jakichkolwiek odpadéw;

22) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

23) nie dopuszczac do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

UZASADNIENIE

. wystapit z wnioskiem z dnia 17 marca 2026 r. do Burmistrza Nasielska o wydanie decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia. Do ww. pisma dolaczono m.in. karte
informacyjna przedsiewziecia oraz pozostate wymagane prawem zataczniki.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ Burmistrz Nasielska wystapit do Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem z dnia 26 marca 2026 r., znak:
$ROW.6220.25.2026.1B.5, z prosba o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

na $rodowisko dla w/w przedsiewziecia.

Wedtug informacji Burmistrza Nasielska, dziatka o nr ew. 227/7 potozona w miejscowosci Zabiczyn,
gm. Nasielsk znajduije sig na terenie nie objgtym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedsiewziecie polegaé¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem oraz
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu dziatki o nr 227/7 potozonej we wsi Zabiczyn, gmina

Nasielsk.

Planowana jest budowa wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej, zjazdem, zbiornikiem na nieczystosci ciekte o pojemnoéci 10 m3
wraz z zagospodarowaniem terenu dziatki o nr 227/7 potozonych we wsi Zabiczyn, gmina Nasielsk.
W zakresie infrastruktury technicznej przedsiewziecie obejmuje wykonanie przytacza elektroenergetycznego

i przylacza wodociggowego.

Inwestycja bedzie realizowana na terenie dziatki o nr 227/7 potozonej we wsi Zabiczyn, gmina Nasielsk.
Catkowita powierzchnia dziatki to 2997 m?,

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 003, biorac pod uwage informacje zawarte w KIP, Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Debem uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko argumentujac to w odniesieniu do poszczegdinych uwarunkowarn

w przedstawiony ponizej sposéb.
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Planowany budynek mieszkalny zostanie wykonany w technologii tradycyjnej (fundamenty — zelbetowe,
wylewane; $ciany fundamentowe wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne -
murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw, konstrukcja dachu — wieZba drewniana, pokrycie dachowe —
ceramiczne lub blachodachéwka, blacha, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Dach dwuspadowy,
nachylenie od 20 do 45 stopni.

Realizacja przedsiewziecia zgodnie z zamierzeniami inwestora, z uwzglednieniem dziatan majacych na celu
zminimalizowanie, zapobieganie oraz ograniczenie potencjalnych i ewentualnych negatywnych oddziatywan

na $rodowisko, poprzez:

do prac terenowych wykorzystywany bedzie sprawny technicznie sprzet i Srodki transportu,
zapewniajacy maksymalna ochrong $rodowiska, a ich eksploatacja powinna by¢ zgodna z instrukcjami
obstugi;

wlaséciwa konserwacja w miejscach do tego przeznaczonych (poza terenem budowy), w celu
unikniecia wyciekéw paliw, olejow lub ptynéw eksploatacyjnych do gleby i wéd podziemnych;
zaplecze budowy zorganizowane bedzie indywidualnie na dzialce budowlanej. Na terenie zaplecza
budowy nie planuje sie postoju maszyn budowlanych, samochodéw cigzarowych, ani ich tankowania;
tankowanie maszyn i urzadzef budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato wytgcznie na
stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe;

na terenie zaplecza budowy gromadzone beda materialy budowlane, odpady budowlane
(w kontenerach lub workach), narzedzia w zamykanym pomieszczeniu (np. w formie blaszanego
schowka;

na etapie realizacji inwestycji odpady beda wstepnie magazynowane w wydzielonych, zadaszonych
miejscach, ktére beda odpowiednio zabezpieczone przed infiltracjg ewentualnych zanieczyszczen do
gruntu. Odpady beda systematycznie usuwane z terenu budowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

odpady powstajace w czasie prac budowlanych bedg gromadzone selektywnie w podstawionych na
placu budowy kontenerach/pojemnikach i przekazywane do unieszkodliwienia uprawnionym
podmiotom;

odpady wytwarzane w fazie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia magazynowane beda
selektywnie w odpowiednio oznakowanych pojemnikach lub kontenerach do czasu przekazania
uprawnionemu odbiorcy w wydzielonym miejscu;

gromadzenie odpadéw i ich segregacja na terenie nieruchomosci bedzie sig odbywato zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Nasielsk. Odbidr odpadéw bedzie
sie odbywat zgodnie z harmonogramem (w ramach zawartych uméw na odbiér odpadéwy);

ziemia urodzajna z wykopéw bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pééniejszym do zaktadania
nowych terenéw zielonych;

na etapie realizacji inwestycji, woda do celéw budowlanych, dostarczana bedzie w beczkowozach,
woda na potrzeby socjalne pracownikéw (woda pitna) dostarczana bedzie w butelkach;

budynki mieszkalne beda zaopatrzone w z wodociggu gminnego, woda na terenie obiektéw
zuzywana bedzie wylacznie na cele socjalne;
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. dcieki socjalno-bytowe na etapie budowy oraz eksploatacji odprowadzane bed3 do szczelnego
zbiornika, odprowadzenie éciekdw sanitarnych — do szczelnego zbiornika;

. pracownicy bedg korzysta¢ z przenosnych urzadzen sanitarnych typu TOI-TOL;

. wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachu i utwardzeri na terenie przedsigwzigcia beda
rozsgczane w sposéb niezorganizowany na pozostawionej powierzchni biologicznie czynnej. Wody
opadowe nie bedg odprowadzane na grunty sasiednie;

. wody z ewentualnego odwodnienia/ osuszenia wykopu odprowadzane bgdg na wtasny teren;

. w trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Niezbedne
przeksztatcenia terenu zostang wykonane wytgcznie w zakresie wymaganym technologig robot
budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewzigcia.

Jak wynika z KIP, przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata wpltywu na nieosiagnigcie celow
$rodowiskowych dla jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych i podziemnych.

W zwigzku z wejéciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. drugiej aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300), wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach JCWP
o kodzie RW20001026719899 i nazwie Klusdwka.

JCWP Kluséwka o kodzie RW20001026719899 jest to naturalna czes¢ wod, monitorowana. Stan JCWP
uwarunkowany jest dobrym stanem ekologicznym. W JCWP nie wystepuje ryzyko nieosiggniecia celu
érodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP nie wyznaczono derogacji na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, tj. odstepstwo czasowe. Dla danej JCWP nie zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze $rodkowej Wisty, planowane przedsigwzigcie
znajduje sie na terenie jednolitych czesci wéd podziemnych, zwanych dalej JCWPd o kodzie PLGW200054.
Aktualnie JCWPd posiada dobry stan ogdlny, chemiczny i ilosciowy, a osiggnigcie celéw srodowiskowych nie
jest zagroione. Presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng Ilub
przemystem.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtéwnych Zbiornikbw Wdd Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215 — Subniecka warszawska.

Powyisze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsiewzigcia, w szczegdlnosci osiagniecie dobrego
stanu ekologicznego przez JCWP.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celéw $rodowiskowych jednolitych
czedci wéd, w tym bedzie odbywad sie w sposdb zapewniajgcy przestrzeganie przepisow prawnych
dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Debem

ul. Nasielska 1A Komornica

05-135 Wieliszew

Tel.: 532 778 882

e-mail: zz-debe@wody.gov.pl www.gov.pl/wody-polskie



zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly {Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gorskimi
i lednymi, a takze poza obszarami wodno-blotnymi oraz przy ujsciu rzek, poza siedliskami tegowymi i poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd $rédladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig wynikajacym z Map
Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne
(Dz. U. z 2025 r. poz. 960 t.j.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowujg
waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne {Dz. U. z 2025 r. poz. 960 t.j.} map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla
tych rzek.

Zaznaczyé nalezy, iz w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia, wedtug art. 74 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, obszarem oddziatywania na
srodowisko jest teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy sie w odlegtosci
100 m od granic tego terenu, sg planowane inwestycje o tozsamym charakterze, budynki mieszkalne.
Zgodnie z art. 63 ust. 1 nalezy braé¢ pod uwage moizliwo$¢ kumulacji oddziatywar w zakresie gospodarki
wodno-éciekowe]. Jednak ze wzgledu na skale i charakter obu przedsiewzig¢, nie przewiduje sie znaczacych
negatywnych skutkéw skumulowanych.

Wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego dotyczy analizy oddziatywania danego obiektu
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). Za oddziatywanie w zakresie funkcji uznaje sig na przykfad
koniecznoé¢ zmiany na danym obszarze przepisow pozarowych czy sanitarnych, a takie wplyw danej
inwestycji na powstawanie ograniczeri w mozliwosci zabudowy sasiednich dziatek. Takie ograniczenia mogg
powstawa¢ w przypadku budowy nieruchomosci, przy ktérych konieczne jest zachowanie odpowiednich
odlegtosci. Warunki te okreslajg konkretne czesci ww. rozporzadzenia o warunkach technicznych, w ktérym
znajdziemy informacje dotyczgce odlegtosci, jakie nalezy zachowaé w przypadku rozmieszczania na przyktad
stanowisk postojowych dla samochodéw (§ 19), miejsc gromadzenia odpadéw statych (§ 23), studni (§ 31)
oraz urzadzer sanitarnych i zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte (§ 36) i innych.

Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko zalicza sie rowniez
przedsiewziecia: nieosiggajgce progéw, jezeli po zsumowaniu parametréw charakteryzujacych
przedsiewziecie z parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsigwzigcia tego
samego rodzaju znajdujacego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggna progi okredlone wedtug
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.).
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Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zaréwno w fazie realizacji,
jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich érodkéw i technik, nie powinno znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

Majac powyisze na uwadze uznano za zasadne odstapienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania

na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
Przemystaw Sobiesak
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuia:
1. Adresat

2.a/a

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Debem

ul. Nasielska 1A Komornica

05-135 Wieliszew

Tel.: 532 778 882

e-mail: zz-debe@wody.gov.pl www.gov.pl/wody-polskie






