Nasielsk, dnia 9 lipca 2026x.

SROW.6220.12.2026.1B.16

. DECYZJA Nr 82/2026
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 82 1 art. 85 ust. 112 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008t. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.
z 2026r, poz. 670, zwanej dalej ,,ustawg 00§”), W zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2025. poz. 1691, zwanej dalej ,,Kpa”),
po rozpattzeniu wniosku z dnia 20 lutego 2026t zam. 1,
reprezentowanej przez pelnomocnika _ o wydanie decyzji o
$todowiskowych uwarunkowaniach i przeprowadzeniu postepowania W sprawie oceny

oddzialywania na §rodowisko

ustalam

érodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn. ,Realizacja zespolu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszjca jej infrastruktura na
dziatkach ewidencyjnych o nr 31/11 oraz 31/15 w obtebie Popowo Borowe 0047, gm.
Nasielsk, pow. nowodwotskie, woj. mazowieckie”, w wariancie Inwestora i jednoczesnie:

1. Okreslam:

1.1. Rodzaj i miejsce realizacji inwestycji:

Planowane przedsiewziecie polega na realizacji zespolu maksymalnie 2 niezaleznych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, zlokalizowanych na dziatkach
o nr ewid. 31/111 31/15 w miejscowosci Popowo Borowe

Dzialki o nr ew. 31/11 i 31/15, na ktorej planowane jest przedsiewzigcie powstala z podziatu
geodezyjnego dzialki o ntr ew. 31 na dziatki tworzace zorganizowana sieC w postaci osiedla
mieszkaniowego, dla ktérych na dwie dziatki zostaly wydane warunki zabudowy na budowe
doméw jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca. Dla sasiednich dzialek o nr ewid.
31/10 i 31/14 toczy si¢ postepowanie W sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla tozsamej zabudowy mieszkaniowej, a dla dzialek 31/12 i 31/16 wydane
zostaly pozwolenia na budowe. Wnioskowane dziatki o numerach ewidencyjnych 31/11 i 31/15
oraz dzialki przylegle do tego terenu posiadaja wspolna droge dojazdows, (dz. nr 31/13) wraz z
polaczeniem do najblizszej drogi publiczne;.

W analizie planowanego przedsiewzigcia uwzgledniono réwniez sasiednie przedsigwzigcia
inwestoréw niezaleznych, na ktérych planuje si¢ zrealizowaé tozsama zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Powierzchnia przeksztalcana przedmiotowe]j inwestycji (dz. ewid. nr 31/11 i 31/15) wyniesie
maks. 0,3 ha, natomiast powierzchnia przeksztalcana przedmiotowe]j inwestycji wraz z obszarem

kumulowanym przekroczy powierzchnie 0,5 ha.

Dzialki graniczace z obszarem zalozed inwestycyjnych stanowia, tereny o charakterze rolniczym,
szlak komunikacyjny oraz obszary zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej.
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Najblizsze sasiedztwo przedmiotowych dzialek stanowia:
e od strony pélnocnej — droga wojewddzka nr 622, dalej grunty rolne oraz zabudowa
zagrodowa;
e od strony wschodniej — grunty rolne, elektrownia fotowoltaiczna, dalej zabudowa
mieszkaniowa;
* od strony zachodniej — grunty rolne oraz zabudowa mieszkaniowa;
* od strony poludniowej — grunty rolne oraz zabudowa zagrodowa.
Z. przedtozonej dokumentacji wynika, ze cho¢ inwestycja (0,3 ha) objeta niniejszym wnioskiem
nie osiaga progu 0,5 ha, to przy uwzglednieniu planowanych przedsiewzig¢ inwestoréw
niezaleznych na dziatkach sasiednich — dz. ewid. nr 31/10, 31/12, 31/13, 31/14, 31/16, 31 /17 -
zachodzi konieczno$é¢ lacznego rozpatrzenia przedsiewzigé ze wzgledu na ich tozsamy charakter,
wspolng infrastrukture dojazdowa oraz funkcjonalne powliazania.

Bilans terenu po realizacji przedsigwzigcia wraz z kumulacja:

. powierzchnia budynkéw 1 budowli max. 0,24 ha
+ powierzchnia utwardzona max. 0,26 ha
« powierzchnia biologicznie czynna min. 1,01 ha

X 1,51ha

Bilans terenu dzialek ewidencyjnych nr 31/11131/15 — teren przedmiotowej inwestyciji:

I  Obszar przed realizacja | Obszar po realizacji inwe;stycii

Rodzaj powierzchni inwestycji (powierzchnia przeksztalcona)

Powietzchnia budynkéw

R . R max. 0,06 ha

(zajeta przez budynki, obiekty matej architektury)
Powietzchnia biologicznie czynna
) ok. 0,30 ha min. 0,20 ha
(zielen urzadzona)

Powierzchnia utwardzona

(chodniki, drogi dojazdowe, place, miejsca | T max. 0,04 ha

postojowe)
X 0,30 ha 0,30 ha

Bilans terenu dziatek ewidencyjnych 31/10, 31/12, 31/13, 31/14, 31/16, 31/17 — teten inwestycji
kumulowanych:

Obszar przed realizacjy | Obszar po realizacji inwestycji |

Rodzsj powicrzchni inwestycji | (powierzchnia przeksztalcona)
| Powierzchnia budynkéw
] R max. 0,18 ha
(zajeta przez budynki, obiekty matej architektury)
Powierzchnia biologicznie czynna
ok. 1,21 ha min. 0,81 ha
(zielei urzadzona)
Powierzchnia utwardzona | = - max. 0,22 ha




(chodniki, drogi dojazdowe, place, miejsca
postojowe)

z 1,21 ha 1,21 ha

Paramcgy _buciynkéw: o
e rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne,
* gabaryty budynku — max. 300 m?,
° w tym ew. mozliwo$¢ posadowienia garazu/altany — powierzchnia do 50 m?,
* liczba kondygnacji — max. 2 kondygnacje nadziemne,
*  rodzaj podpiwniczenia — brak.
W zalozeniach programowo-przestrzennych przewiduje sig:
o wykonywanie robot ziemnych;
« wykonanie fundamentéw pod budynki i garaze/wiaty;
« wykonanie indywidualnych ujeé¢ wody lub instalacji wodociagowej (w przypadku
pojawienia si¢ mozliwosci przytaczeniowych);
+ wykonanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;
« wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
« posadowienie konstrukcji budynkow;
o posadowienie konstrukcji garazy/wiat;
+ prace wykoficzeniowe;
+  uptzatniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektow;
 urzadzenie terenéw zielonych.
Przewidywana technologia budowy:

o S$ciany: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane
z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii;
« konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykoficzenie drewnem lub plytami gips-karton
pokrycie dachu: blachodachéwka, dachéwka lub gont ozdobny;

+ elewacja: wykoficzenie deska lub tynkiem;

« okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.
Ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji cze$ci budynkéw w technologii drewnianej.
Szkielet stanowi uktad desek polaczonych wzajemnie metalowymi gwoZdziami oraz wspornikami
metalowymi, ktéry mocowany jest w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew. Gotowa
konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz plytami poszycia zewnetrznego. Elewacja zostanie
wykonana z desek lub bali drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie plytami gipsowo-
kartonowymi lub deska drewniang.
Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachowki
lub blacho-dachéwki.
Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do tynien, a nastgpnie przez rury
spustowe zostana odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dzialek inwestycyjnych.
Budynki wyposazone beda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy scicki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodplywowego szczelnego zbiornika podziemnego o
objetosci do 10 m’.
Woda na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji bedzie pobierana z
projektowanych indywidualnych uje¢ wody (studni o lacznej ilodci 8 szt.). W pozniejszym etapie



brana jest pod uwage mozliwos¢ podiaczenia posesji przez ich whadcicieli do systemu gminnej
sieci wodociagowej.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan lub na biomase w
postaci pelletu 0 max. mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepla.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ zastosowanie grawitacyjnego systemu wentylacyjnego jako
podstawowego rozwiazania w zakresie wentylacji budynkéw. W wybranych pomieszczeniach,
takich jak kuchnia czy lazienka, mozliwe bedzie zastosowanie wentylacji mechanicznej w celu
zapewnicnia odpowiednich warunkéw higieniczno-sanitarnych. Dopuszcza si¢  rowniez
mozliwo$¢ zastosowania systemu wentylacji mechanicznej z rekuperacja, stanowiacego

energooszczedne rozwiazanie z odzyskiem energii cieplne;.
Dzialka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzji.

1.2. Warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobéw mnaturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwoéci dla teren6w sasiednich

1.2.1.Przed spotrzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji, w szczegélnosci przed zdjeciem wierzchniej watstwy
gleby, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow ébj@tych ochrong
i ich siedlisk oraz analizy ptzepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakaz6éw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

1.2.2. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ w oktesie od poczatku wrzeénia do kofica lutego lub poza
tym oktresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu
ornitologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezpo$rednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legéw.

1.2.3. Z obszaru planowanych robét ziemnych, ktére obejmuja obecnie powierzchnie
biologicznie czynne, wietzchnia watstwe gleby o miazszosci ok. 30 cm nalezy zdejmowac
jednokierunkowo, a nastepnie skladowa¢ w niewielkich pryzmach wzdluz granic tetenu
zamierzenia oraz wykorzystal w mozliwie najwigkszym stopniu po zakonczeniu prac na
terenie inwestycji do stwotzenia stalej obudowy biologicznej przeksztalconych powierzchni.

1.2.4. Zaplecze budowy (patk maszynowy, baza materialowa i paliwowa oraz miejsca
magazynowania odpadéw) zorganizowaé na terenie przeksztalconym antropogenicznie

(optymalnie na terenie utwardzonym) i zabezpieczonym przed ewentualnymi wyciekami
plynéw eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw
budowlanych, np. za pomoca mat gumowych. W przypadku braku takiej mozliwosci przed
organizacja zaplecza budowy mna terenie powierzchni biologicznie czynnych nalezy
uprzednio zdjaé i zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby. Zaplecze budowy wyposazyc w
sorbenty.

1.2.5.W trakcie prowadzenia robdt budowlanych nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem
obecnoéci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy w
bezpieczne dla nich miejsce, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

1.2.6.0twarte wykopy ziemne i otwoty wlotowe studzienek na terenie budowy nalezy
zabezpieczy¢ (wygtodzenia, przykrycia) przed mozliwoécia wpadania do nich drobnych
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zwierzat. W miare mozliwoéci wyprofilowaé kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w
spos6b umozliwiajacy samodzielne wychodzenie uwigzionych zwietzat. Poza tym wykopy 1
studzienki nalezy regularnie kontrolowaé do czasu ich zasypania i ostatecznego przykrycia, a
w przypadku stwierdzenia w nich poszczegdlnych osobnikéw nalezy je ewakuowaé poza
teren budowy na stanowiska zastepcze dajace mozliwos¢ dalszej egzystencji. Prace
realizowa¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty/-téw posiadajacego/-cych wiedze z
zakresu herpetologii i teriologii.

1.2.7.Na placu budowy i jego zapleczu nalezy stosowac o$wietlenie charakteryzujace sie
parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostac
wyposazone w ztodlo $wiatla o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy $wiatla (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to
mozliwe lampy nalezy wyposazyé w reduktory mocy zmniejszajace emisje Swiatla w
oktesach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowal szczelne i uniemozliwiajace
owadom kontakt z rozzarzona zaréwka.

1.2.8.prace zwiazane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w spos6b niezagrazajacy srodowisku
gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie
technicznym, odpowiednia otganizacje prac budowlanych, magazynowanie materialéw 1
surowcéw niezbednych do prowadzenia tobét w sposéb bezpieczny dla $rodowiska wodno-
gruntowego;

1.2.9.pojazdy, maszyny otaz urzadzenia budowlane tankowaé poza placem budowy, na stacjach
paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;

1.2.10. wszelkie prace zwiazane z wymiana olejéw, naprawa, konserwacja maszyn budowlanych
wykonywa¢ poza tetenem przedmiotowej inwestycji, na terenie utwardzonym i
zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

1.2.11. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjac natychmiastowe dziatania w
celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacii;

1.2.12. Podczas realizacji inwestycji zaplecze techniczne budowy wyposazy¢ w szczelne 1
nieprzepuszczalne podloze i materialy sorpcyjne do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych; zuzyte sotbenty przekaza¢ jako odpad uprawnionym
odbiorcom;

1.2.13. Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy
ustawia¢ w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu;

1.2.14. Stosowaé sptawny technicznie sprzet i urzadzenia; uzytkowany sprzet oraz $rodki
transportu musza posiada¢ wazne dopuszczenia techniczne i dopuszczenia do ruchu;

1.2.15. Obsluge maszyn i urzadzefi zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbedne uptawniania, kwalifikacje, wiedze i doswiadczenie;

1.2.16. Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie odpowiedniego postgpowania W sytuacjach
zaistnienia na terenie budowy zagrozefi dla srodowiska a takze w zakresie przeciwdzialania
tym zagrozeniom;

1.2.17. na etapie realizacji przedsiewziecia wode dostarcza¢ w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

1.2.18. na etapie eksploatacji przedsiewzigcia woda wykorzystywana bedzie na cele bytowe
mieszkancéw i pochodzi¢ bedzie z projektowanych, indywidualnych ujeé wody (studni); w
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ptzypadku zaistnienia takiej mozliwosci planowane do realizacji budynki podlaczy¢ do
gminnej sieci wodociagowej za zgoda gestora tej sieci.

1.2.19. obudowa studni kopanej powinna by¢ wykonana z materiatéw nieprzepuszczalnych i
niewplywajacych ujemnie na jako§é wody, a zlacza elementéw obudowy powinny by¢
nalezycie uszczelnione. Przy zastosowaniu kregéw betonowych warunek szczelnosci uznaje
sie za spelniony, jezeli wykonane zostanie ich spoinowanie od wewnatrz na calej wysokosci
studni, 2 ponadto od zewnatrz do glebokosci co najmniej 1,5 m od poziomu terenu;

1.2.20. odlegto$é¢ studni dostarczajacej wode przeznaczona do spozycia przez ludzi,
niewymagajacej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony uje¢ i Zrodel wodnych,
ustanowienia strefy ochronnej, powinna wynosi¢, liczac od osi studni, co najmniej: do
granicy dziatki - 5 m; do osi rowu przydroznego - 7,5 m; od zbiornikéw do gromadzenia
nieczystosci -15m;

1.2.21. Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsi¢wzigcia;

1.2.22. na etapie realizacji Scicki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych (lub przewoznych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie
optdzniaé przez uprawnione podmioty;

1.2.23. na etapie eksploatacji przedsiewziecia §cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiomikéw bezodplywowych, zbiorniki systematycznie oprézniaC przez uprawnione
podmioty;

1.2.24. wlazy zbiornikéw bezodptywowych wynies¢ ponad poziom terenu;

1.2.25. zbiorniki bezodplywowe na mnieczystosci ciekle powinny mie¢ dno i $ciany
nieprzepuszczalne, szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci 1
odpowietrzenie wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

1.2.26. realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 £. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu
budowlanego i urzadzeri budowlanych, i art. 6 zagospodarowania dzialek i terenéw budowy
obiektéw budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025z.
poz. 418);

1.2.27. Przed przystapieniem do prac gruntowych zwréci¢ uwage na fakt, iz w okresach moktych
poziom wody podziemnej moze zalega¢ wyzej; w zwigzku z powyzszym roboty ziemne
zaleca si¢ prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowej;

1.2.28. W przypadku stwierdzenia na budowie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu tealizacji
tob6t fundamentowych i prac ziemnych;

1.2.29. prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu woéd gruntowych, w technologii
(np. $cianek szczelnych oraz ptzy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltréw; ograniczyé czas
odwadniania wykopu do minimum;

1.2.30. wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

1.2.31. wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych oraz powierzchni
dachéw odprowadzaé powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposob
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niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w
szczegblnosci kierunku i nat¢zenia odplywu wéd opadowych ze szkoda dla gruntéw
sasiednich;

1.2.32. roboty ziemne prowadzi¢ w spos6b nie natuszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajacy ingetencje w warstwy wodonosne;

1.2.33. zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odklad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja
si¢ cieki wodne, a takze poza obszatami kierunku splywu wéd powierzchniowych do uje¢
wéd podziemnych;

1.2.34. wszelkie roboty ziemne ograniczy¢ do bezwzglednego minimum i prowadzi¢ w spos6b
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych
wod opadowych do wéd gruntowych;

1.2.35. ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terenow przeksztalconych na kazdym
etapie prac;

1.2.36. ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dzialek inwestycyjnych;

1.2.37. systematycznie sprzata¢ plac budowy i nie doprowadza¢ do pozostawania jakichkolwiek
odpadow;

1.2.38. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikéw i konteneréw do gromadzenia odpadéw.

1.2.39. Powstajace podczas realizacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne gromadzic w
opakowaniach pojemnikach, kontenerach, zbiornikach lub wotkach dostosowanych do
wlhasciwoéci chemicznych i fizycznych zgromadzonych odpadéw; magazynowanie odpadow
w pryzmach lub stosach prowadzi¢ tylko w sposob niepowodujacy zanieczyszczenia
$rodowiska grantowo-wodnego; ww. odpady przekazywa¢ fitmom posiadajacym stosowse
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami oraz posiadajacym wpis do bazy danych o
odpadach i produktach BDO).

1.2.40. Odpady mniebezpieczne gromadzié w  szczelnych pojemnikach, kontenerach luu
zbiornikach dostosowanych do wlasciwosci fizycznych i chemicznych zgromadzonych w
nich odpadéw oraz zabezpieczonych przed wplywem czynnikéw atmosferycznych .1
wyposazonych w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci w system zbierania wyciekéw
oraz wod odciekowych.

1.2.41. Podczas eksploatacji przedsiewzigcia prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie Nasielsk workowy system selektywnego zbierania odbioréw
komunalnych; odpady problemowe, wielkogabatytowe oraz zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny przekazywaé do odbioru podczas organizowanej przez odbiorce tego typu
odpadéw okresowej zbiorki;

1.2.42. dazyé do minimalizacji iloéci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykorzystania;

1.2.43. nie doprowadzaé do pogotszenia obecnego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych.

1.2.44. Na etapie realizacji prace budowlane i transport matetialéw budowlanych prowadzi¢ w
godzinach od 6.00 do 22.00;

1.2.45. Odpowiednio zorganizowaé i wytyczyé drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy, w
sposéb jak najmniej uciazliwy 1 inwazyjny dla $rodowiska, w celu ograniczenia ryzyka jego

skazenia;



1.2.46. Wykorzystywaé w mozliwie najwickszym stopniu materialy budowlane (takie jak beton)
wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewzigcia; korzystaé z baz/podmiotéw
zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego przedsiewzigcia;

1.2.47. Do transportu materialéw budowalnych zastosowa¢ pojazdy transportowe wyposazone w
szczelne skrzynie ladunkowe; przewozony tadunek zabezpieczy¢ plandeka.

1.2.48. Dla osiagnigcia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko i
zdrowie ludzi, zastosowaé pozostale trozwigzania technologiczne, techniczne 1
organizacyjne, opisane w raporcie o odzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko;

1.2.49. Prowadzié roboty zgodnie ze sztuka budowlana oraz obowigzujacymi przepisami ppoz. 1
bhp.

1.3. wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
1.3.1.Do obsiania terenu i nasadzeit w granicach nieruchomosci wykorzystaé rodzime gatunki
rolin (w tym dendroflory) dostosowane do lokalnych warunkéw, odporne na susze i

zasolenie, kwitnace w réznych etapach sezonu wegetacyjnego.

1.3.2.0grodzenia w ramach planowej inwestycji wykona¢ z trwalych materialéw bez ostrych
zakoficzei i innych niebezpiecznych elementéw. Aby umozliwic swobodna migracje
drobnych zwierzat, takich jak ptazy czy drobne ssaki, zaleca si¢ wykorzystaé ogrodzenie bez
podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnig terenu oraz minimum
10-15 cm prze$witem pomiedzy dolna czescig ogrodzenia a gruntem.

1.3.3.Podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowal oswietlenie charaktetyzujace si¢
parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy o§wietleniowe powinny zostac
wyposazone w zrodlo §wiatla o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy $wiatta (CCT) powinien mieéci¢ sie w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to
mozliwe lampy nalezy wyposazyé w reduktoty mocy zmniejszajace emisje Swiatla w
okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajace
owadom kontakt z rozzarzona zaréwka.

1.3.4.Powierzchnie przezierne nalezy ograniczy¢ do minimum, a takze zaprojektowac z jak
najwigksza ich fragmentacja przy uzyciu elementéw o kontrastowo innej barwie. Nalezy
takze wykliczyé szyby wysokorefleksyjne (o wspéiczynniku odbicia wigkszym niz 15 %).

2. Nie stwierdzam koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy o0os.

UZASADNIENIE

W dniu 26 lutego 2026r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek z dnia 20 lutego 2026t .
zam. _, reprezentowanej przez pelnomocnika —
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedmiotowego przedsigwzigcia. Na podstawie art. 74 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o$ wnioskodawca
wystapil o przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2
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ww. ustawy, przedkladajac do wniosku raport oceny oddzialywania na srodowisko dla

planowanego przedsigwzigcia.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania
zawarte] w raporcie o odzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko zalaczonej do wniosku,
dokonano kwalifikacji inwestycji odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsigwzigc.
Stwierdzono, ze planowane zadanie wpisuje si¢ w tres¢ § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt
55 b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019x., poz.1839).

Z uwagi na powyzsze pismem z dnia 3 marca 2026r. Burmistrz Nasielska zwrocit si¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Padstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Panhstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie warunkéw
realizacji przedsiewzigcia, realizujac tym samym dyspozycjg art. 77 ust. 1 ustawy 005,

Dyrektor Zarzadu Zlewni w De¢bem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
postanowieniem znak WD.Z78.4130.4.4.2026 KC z dnia 16 marca 2026t. uzgodnil realizacje
planowanego przedsiewziecia oraz okteslit warunki jego realizacji 1 eksploatacji. Postanowienie
zostato uwzglednione w pkt. 1.2.8 — 1.2.11, 1.2.17 — 1.2.20, 1.2.22 — 1.2.26, 1.2.29 — 1.2.37, 1.2.39.
Burmistrz Nasielska uwzgledni! prawie wszystkie wskazania Dyrektora Zarzadu Zlewni w
De¢bem, uznajac je za zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddzialywan na srodowisko oraz
adekwatne do skali i charakteru planowanej inwestycji. Tut organ nie uwzglednil jednego z
warunkéw dot. prac w obrebie koryt rzek i ciekéw oraz urzadzen wodnych (rowow
melioracyjnych) j. ,, prace w obrebie koryt rzek i ciekéw oraz urzadzed wodnych (rowéw
melioracyjnych) prowadzié w spos6b zapewniajacy swobodny przeplyw wéd w obrebie ww. koryt
(np. poptzez przebudowe ciekéw pod ostong grodz, wykonanie kanatéw obiegowych, kanat6w
zastepczych, itd.) oraz ograniczajacy zaburzenia stosunkéw gruntowo-wodnych w rejonie koryt
rzek i cickéw, a takze w sposOb ograniczajacy zmetnienie woéd w obrebie clekéw, rzek 1 rowdw
melioracyjnych;”. Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone przy zadnym korycie rzeki, cieku
wodnym ani rowie meliotacyjnym. Wobec powyzszego Burmistrz Nasielska odstapil od

nalozenia ww. warunku.

W dniu 31 marca 2026r. Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze
Mazowieckim wydal opini¢ sanitarna znak ZNS.7040.184.2026 ktéra pozytywnie zaopiniowal

realizacje planowanego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 6 maja 2026t.
znak WOOS-1.4221.104.2026. ML.3, uzgodnil realizacje przedsiewziecia oraz okreslil warunki
jego realizacji oraz wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.
Postanowienie zostalo uwzglednione w pkt. 1.2.1. — 1.2.7.

Przeprowadzona analiza zgromadzonego materiatu potwierdzila, ze tres¢ przediozonego raportu
00§ po jego uzupelnieniach jest zgodna z art. 66 ustawy 0os, a zawarte w niej warunki realizacji
ptzedsiewzigcia 1 projektowane rozwiazania chroniace §rodowisko zostaly zaproponowane
racjonalnie i adekwatnie do charakteru i skali oddzialywania inwestycji na Srodowisko. Organ w

celu zminimalizowania wplywu rozpatrywanego przedsiewzigcia na to srodowisko wzial pod



uwage i w pelnym zakresie uwzglednil uwarunkowania oraz ustalenia zawarte w raporcie 1 okreslit

na ich podstawie:

1) rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia (pkt 1.1 sentencji decyzji);

2) warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sasiednich (pkt 1.2 sentencji decyzji);

3) wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ (pkt 1.3 sentencji
decyzji);

4) brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktdrej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ (pkt 2.
sentencji niniejszej decyzji).

W przedlozonym rapotcie 0o§ Inwestor, przedstawita trzy warianty realizacji przedsigwzigcia:

— wariant 0 — wariant polegajacy na nie podejmowaniu przedsigwzigcia;

— wariant 1 — wariant realizacyjny preferowany przez Inwestora,

— wartiant 2 — racjonalny wariant alternatywny (technologiczny).

Wariant polegajacy na nie podejmowaniu przedsigwziecia skutkowal bedzie pozostawieniem

terenu w stanie istniejacym, a wigc jako terenu niezagospodarowanego. Rezygnacja z realizacji

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznacza, ze nie powstana zrédia emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosfetycznego oraz irédia hatasu, ktore bylyby jednak Zrédiami emisji malo
istotnych. Nie powstang odpady zwiazane z budowa i funkcjonowaniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca ani $cieki bytowe
otaz wody opadowe i roztopowe. Nowe obszary powierzchni ziemi nie zostana naruszone,

pokrywa roslinna nie zostanie usunieta, a wierzchnia warstwa gleby nie ulegnie dewastacji. W

przypadku niepodejmowania przedsigwzigcia teren inwestycji pozostanie gruntem rolnym.

Wariantem alternatywnym dla planowanej inwestycji jest wariant zwigzany ze zmiana technologii.

Wariant alternatywny obejmuje zastosowanie kotléw opalanych ekogroszkiem. Rozwiazanie to

jest mniej korzystne dla $rodowiska, a lokalizacja na terenie chronionym sprzyja batdziej

wykorzystaniu kottéw zasilanych paliwami bardziej ekologicznymi lub pompami ciepta.

W poréwnaniu z wariantem inwestorskim, w wariancie alternatywnym przedsigwzigcia znacznie

zwigkszy sie poziom emisji energetycznej zanieczyszczefi gazowych 1 pylowych ze spalania paliwa

w celu ogtzewania budynkéw i przygotowywania cieple) wody uzytkowej, ze wzgledu na

zastosowanie wegla kamiennego w indywidualnych kotlowniach grzewczych.

W wariancie inwestorskim (ogtzewanie budynkéw mieszkalnych za pomoca kotléw zasilanych

ekologicznymi paliwami lub odnawialnymi Zrédiami energii) oraz w racjonalnym wariancie

alternatywnym (ogrzewanie doméw za pomocy indywidualnych kottéw na paliwa stale), zasieg 1

skala oddzialywania przedsi¢wzigcia na powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe, srodowisko

gruntowo-wodne 1 krajobraz beda takie same. Zwigkszy si¢ jedynie oddzialywanie na powietrze
atmosferyczne.

Tym samym Wnioskodawca podejmujac decyzje¢ o realizacji przedmiotowej inwestycji 1

wybierajac optymalny watiant pod wzgledem jej koncepcji opieral si¢ o analiz¢ ekonomiczna oraz

wspolczesna wiedze, biorac pod uwage najnowsze rozwizzania techniczne i technologiczne, a

takze minimalizacje wplywu inwestycji na stan Srodowiska naturalnego (wymogi ochrony
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srodowiska). Planowany w realizacji wartiant przedsiewzigcia, opisany w raporcie, jest
najwlaéciwszy z punktu widzenia zastosowanych rozwiazan ekologicznych.

Burmistrz Nasielska po przeprowadzeniu analizy przedstawionych watiantéw podzielil
argumentacje przytoczona w raporcie 00§ i wskazal wariant proponowany przez inwestora jako

wariant do realizacji.

Analiza zebranej w sprawie dokumentacji pozwolita rozpozna¢ skale i charakter przedsigwzigcia
oraz wielko§¢ i rodzaj generowanych ptzez nie oddzialywan 1 uciazliwosci. Ustalenie
srodowiskowych uwarunkowan dla tego przedsigwzigcia poprzez okreslenie warunkow jego
realizacji, pézniejszej eksploatacji oraz wymagani dotyczacych ochrony srodowiska koniecznych
do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1
ustawy oo, zdaniem organu zapobiegnie wystgpowaniu lub ograniczy skale negatywnych
oddzialywan na $rodowisko.

Okteslone w niniejszej decyzji warunki znajduja racjonalne uzasadnienie wynikajace z przepiséw
prawa oraz ogdlnie przyjetych zasad zachowania fadu spolecznego i poszanowania srodowiska
naturalnego, oparte sa takze na wiedzy otganu. Uwzgledniajac te fakty zaproponowane
uwarunkowania mozna motywowaé w przedstawiony ponizej sposob:

W wyniku realizacji przedsigwzigcia powstanie niezotganizowana emisja substancji gazowych 1i
pytowych do powietrza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprzetu budowlanego i
innych pojazdéw. Bedzie ona oktresowa, krétkotrwala i nie spowoduje przekroczed aktualnie
obowiazujacych standardéw jakosci powietrza. Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie
00§, w trakcie realizacji przedsigwziecia zastosowane beda odpowiednie rozwiazania
organizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw prowadzonych prac na $rodowisko. W pkt. 1.2.14,
1.2.45 - 1.2.47 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe warunki dotyczace ochrony
powietrza atmosferycznego. W zwiszku z powyzszym oddzialywanie inwestycji na jakosc
powietrza na etapie realizacji bedzie niewielkie i ograniczone do najblizszego jej otoczenia.

Podczas prowadzenia prac budowlanych bedzie mialo miejsce takze krotkotrwate i okresowe
obciazenie emisja hatasu spowodowana praca maszyn 1 urzadzen budowlanych, samochodami
wykorzystywanymi do robét ziemnych, transportu urzadzed oraz matetialéw na plac budowy: W
sentencji niniejszej decyzji wskazano warunek 1.2.14, 1.2.44 1 1.2.45 ograniczajacy ucigzliwosé
akustyczna. Prace te charakteryzowal si¢ beda bezposrednim 1 krotkoterminowym

oddzialywaniem.

Nieunikniona jest tez krétkotrwala dewastacja terenu, zaréwno w czasie budowy planowanego
obiektu jak i w procesie potencjalnej likwidacji. W pkt. 1.2.35 — 1.2.36 sentencji niniejszej decyzji
zostaly wskazane wlasciwe warunki dotyczace ochrony powierzchni ziemi.

Prowadzenie prac budowlanych spowoduje wplyw na $rodowisko gruntowo-wodne gléwnie na

etapie prac ziemnych, zwigzanych z przeksztalceniem powierzchni terenu, wykonaniem wykopow
pod fundamenty oraz poruszania sie sprzetu mechanicznego.

W celu ochrony §rodowiska gruntowo-wodnego w poblizu miejsca realizacji inwestycji, nalozono
warunek okreslony w pkt. 1.2.4, 1.2.8 - 1.2.14, 1.2.34 i 1.2.43 sentencji niniejszej decyzji.

W celu zminimalizowania oddzialywania inwestycji na stosunki wodne na przedmiotowym
tetenie w pkt. 1.2.27 — 1.2.30, 1.2.32 sentencji decyzji Burmistrz Nasielska okreslit spos6b
wykonywania odwodnienia w trakcie robét budowlanych.
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W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz zapewnienia odpowiednich
warunkéw sanitarno-higienicznych, zaplecze budowy zostanie wyposazone w szczelne zbiorniki
bezodplywowe do gromadzenia nieczystosci cieklych (pkt.. 1.2.22 sentencji decyzji). Woda do
celéw budowlanych bedzie dostarczana przez Wykonawce (pkt. 1.2.17 sentencji decyzji).
Gospodarka opadami zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie bedzie miala
negatywnego wplywu na $rodowisko. Gospodarka odpadami odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Nie przewiduje si¢, aby przedmiotowe odpady
negatywnie wplywaly na §rodowisko. Ponadto, w celu prowadzenia prawidtowe; gospodarki
odpadami w pkt 1.2.11, 1.2.37-1.2.42 sentencji niniejszej decyzji wskazano odpowiednie
warunki.

Zaktes i stopief oddziatywania na $rodowisko w trakcie budowy bedzie zalezal przede wszystkim
od sposobu 1 kultury technicznej prowadzonych prac budowlanych, w zwiazku z tym nalozono
warunki okre§lone w pkt. 1.2.15 — 1.2.16, 1.2.48 niniejszej decyzji.

Wszelkie emisje powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia, beda krétkotrwale 1 wystapia na
tetenie placu budowy.

W trakcie cksploatacji obiektéw powstawac beda $cieki bytowo-gospodarcze oraz deszczowe.
Gospodatka $ciekowa rozwigzana zostanie w opatrciu o urzadzenia stuzace do gromadzenia
Sciekéw (warunek okreslony w pkt. 1.2.23 — 1.2.26 niniejszej decyzji). Wody opadowe 1
roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane beda do gruntu , w tym celu natozono warunki
okreslone w pkt. 1.2.31 sentencji decyzji. Woda na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, do czasu
mozliwosci podlaczenia do sieci wodociagowe), bedzie dostarczana z projektowanych wlasnych
ujeé wody (studnie). W pkt. 1.2.18 - 1.2.20 nalozono odpowiednie warunki.

Gléwnymi #rédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewzigcia pochodzi¢ beda z zanieczyszczen komunikacyjnych emisji spalin
samochodowych z pojazdéw podjezdzajacych na teren posesji oraz ogrzewania budynkow.
Przeprowadzona w przedlozonej dokumentacji analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w
powietrzu wykazala, ze na etapie eksploatacji przedsiewziecia, dopuszczalne poziomy substancji
w powietrzu zostan dotrzymane.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia gtéwnym Zrédlem emisji hatasu bedzie
ruch pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 003 analiza
oddzialywania w zakresie emisji hatasu wykazala, Ze eksploatacja planowanego przedsiewzigcia
nie spowoduje przekrocze dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych
akustycznie.

Ze wzgledu na skale i charakter planowanej inwestycji nie przewiduje si jej istotnego wplywu na
klimat.

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w D¢bem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w regionie Srodkowe]
Wisty w obszarze jednolitych czeéci wod powierzchniowych o kodzie RW20001026719899
(Klus6wka). Jest to naturalna cze¢$¢ wéd, monitorowana. Dobry stan ekologiczny. W JCWP nie
wystepuje ryzyko nieosiagnigcia celu srodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP nie wyznaczono
derogacji na podstawie att. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dotzecza Wisly, planowane
ptzedsiewzigcie znajduje si¢ na tereniec JCWPd o kodzie PLGW200054 aktualnie rozpatrywana
jednolita cze$¢ wod podziemnych posiada dobry stan chemiczny i iloSciowy, a osiagniecie celow
$rodowiskowych nie jest zagrozony.
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Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono, Ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzal zagrozen dla osiagniecia celéow
srodowiskowych jednolitych czgéci wod, w tym bedzie odbywalo sie w spos6b zapewniajacy
nienaruszalno$é przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w  Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest uchwala Nr 122/24 Sejmiku
Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 1. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350). Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej
PLH140045 oddalony o okolo 4,4 km na potudnie od terenu planowanego przedsigwzigcta.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6)
zlokalizowany jest w odlegtoéci okoto 4,4 km w kierunku potudniowym od tetenu inwestycji.
Teren planowanego przedsiewziecia obejmuje dwie dziatki uzytkowane rolniczo o powierzchni
biologicznie czynnej z sezonowa, uprawowa szata roslinng. Teren inwestycji sasiaduje z droga
wojewédzka oraz lakami, polami i pojedynczymi zabudowaniami, a w nieco dalszej odleglosci z
licznymi zabudowaniami mieszkalnymi i gospodarskimi otaczajacych miejscowosci.

Badanie skladu gatunkowego i wystgpowania zespoléw i zbiorowisk roslinnych wykazalo, ze
przedmiotowy teren ma charakter monokulturowego pola uprawnego, obsianego mnieco
zachwaszczonym zytem, z porastajacymi obtzeza, przydroze i miedze pospolitymi trawami i
ro§linami segetalnymi. Na terenie przedsigwzigcia zinwentaryzowano muin.: petz wlasciwy,
kloséwke welnista, kostrzewe czerwona, zycice trwala, mniszek lekarski, szczaw zwyczajny,
skrzyp polny, przytulic czepna, koniczyng czerwona. Nie stwierdzono chronionych gatunkéw
roélin. Nie stwierdzono takze zadnych grzybéw, mszakéw i porostow.

Podczas inwentaryzacji skladu gatunkowego fauny stwierdzono wystepowanie bezkregowcodw
m.in: bielinka rzepnika, strzepotka ruczajnika, rusatki pawik, trzmiela ziemnego i niezbyt licznie
muchéwek i blonkéwek. Sposréd kregowedw stwierdzono kilka gatunkéw ptakow takich jak:
wréble, mazurki, bogatki, kosy, zigbe, wilge, bazanta, gawrony, sierpéwki, grzywacze oraz sroke.
Podczas wizji terenowej nie wykazano obecnosci gniazd. Nie stwierdzono takze bytowania
duzych gatunkéw ssakéw. Wykazano na mozliwosé wykorzystywania tego terenu przez mnicjsze
ssaki takie jak jez wschodni, ryjéwki, mysz zaro§lows czy kreta europejskiego. Nie stwierdzono
przedstawicieli herpetofauny i chiropterofauny.

7 uwagi na stopiefl przeksztalcenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia, a takze zalozenia
ptzedstawione w rapotrcie 0os uznano, ze przedmiotowe przedsi¢wzigcie nie bedzie naruszaé
zakazéw obowiazujacych w Nasielsko-Karniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie
wplynie negatywnie na przyrod¢ ww. obszaru chronionego krajobrazu.

Stwierdzono réwniez, iz zaréwno w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycja nie bedzie
znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura
2000 oraz na spdjno$é Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja
inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementéw srodowiska
na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie
znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

W sentencji niniejszej decyzji okre§lono warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji 1
eksploatacji przedsiewziecia ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
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wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terenéw sasiednich.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwietzat
objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydac decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okredlonych w ww. ustawie.
Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunkéw objetych ochrona moze by¢ wydane w przypadku braku rozwiazan
alternatywnych, jezeli czynnoéci te nie sa szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony
dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia
jednej z przeslanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 ustawy o ochronie przyrody.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegdlnie rygotystyczne
wobec gatunkéw objetych ochrona Scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkoéw wymienionych w
zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG 2z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 ustawy o ochronie przyrody. Co istotne, przesianka
indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 ustawy o ochronie przyrody, w odniesieniu do
gatunk6éw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych
ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W przypadku
wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronied ptakéw objetych
ochrong gatunkows, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-5 ustawy o ochronie przyrody.

Wnikliwa analiza mozliwosci rea]izacji. planowanych dzialan w kontekécie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie
informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub
wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybdéw objetych
ochrona gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Z uwagi na lokalizacje inwestycji na terenach rolnych nalozono warunek okreslony w pkt. 1.2.1.
Prowadzenie prac ziemnych poza okresem legowym lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologicznym pozwoli uniknaé niepokojenia gniazdujacych ptakéw 1 ograniczy ich
smiertelnosc.

Warunki dotyczace postepowania z humusem (jednokierunkowe zdjecie, skladowanie na
niewielkich ptyzmach i powtérne wykorzystanie) maja na cela umozliwienie ucieczki drobnym
zwierzetom bytujacym w przypowierzchniowych warstwach gleby oraz niedopuszczenie do utraty
wartoéci uzytkowych gleby i wykorzystanie jej do odtworzenia przeksztalconych podczas
realizacji zamierzenia powierzchni biologicznie czynnych, ktére pozostana niezabudowane i
nieutwardzone.

Powierzchnia ziemi i plytkie warstwy przypowierzchniowe stanowiace siedlisko Zycia wielu
organizméw, w tym glebowych moga zostaC zanieczyszczone odpadami powstajacymi podczas
realizacji inwestycji czy plynami eksploatacyjnymi, w tym substancjami ropopochodnymi
wyciekajacymi z maszyn i urzadzent budowlanych i przenikaé do wéd gruntowych. Tego typu
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sytuacje nalezy eliminowaé poprzez odpowiednia organizacj¢ i zabezpieczenie powierzchni
zaplecza budowy oraz zaopatrzenie go w odpowiednie ilosci sorbentow.

Warunek dotyczacy zabezpieczenia i uksztaltowania co najmniej jednej ze skarp wykopéw
ziemnych i zabezpieczenia otworéw studzienek oraz ich regularnej kontroli do czasu zasypania 1
ostatecznego przykrycia ma na celu zminimalizowanie ryzyka uwigzienia w nich drobnych
zwierzat podczas realizacji inwestycji.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci do nasadzed (gatunki rodzime z
zachowaniem ich wymagad siedliskowych) wplynie pozytywnie na zachowanie r6znorodnosci
biologicznej obszaru (rodzime gatunki rodlin sa lepiej przystosowane do panujacych warunkéw
klimatycznych i siedliskowych).

Sposéb wykonania ogrodzenia ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania si¢
drobnych zwierzat przez teren inwestycji oraz ochrong przed przypadkowym usmietcaniem, po
jej realizacji. Ogrodzenie pozbawione ostrych elementéw ograniczy tyzyko zranienia lub smierci
zwierzat. :

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadéw oraz ploszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
oéwietlenia zewnetrznego. Sztuczne i mocne o§wietlenie zewnettzne moze zaburza¢ mechanizmy
otientacji ptakéw migrujacych noca, a takze wplywaé na zaburzanie cyklu dobowego dziko
zyjacych zwierzat. Zastosowanie §wiatla o parametrze ULR bliskim 0 wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego i ograniczy niekorzystne oddziatywanie na
faune.

Ograniczenie przezroczystych powierzchni, a takze zastosowanie szkla o zmniejszonej
refleksyjnosci zminimalizujg ryzyko wystapienia przypadkowych kolizji ptakéw z budynkiem. '
Ze wzgledu na rodzaj instalacji, a takze jej realizacje w centralnej czedci Polski, nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddzialywania.

W pkt. 2 sentencji niniejszej decyzji organ odstapil od obowiazku przeprowadzania oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko w ramach postegpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$. Stanowisko takie przyjat wziawszy pod
uwage, ze posiadane na etapie wydawania decyzji dane na temat przedsigwzigcia pozwalaja

wystarczajaco oceni¢ jego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Nasielska prowadzac postepowanie zapewnit stronom
czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan.

Stosownie do art. 21 ust. 2 pkt 8, 9 i 16 ustawy ooé dane o wniosku o wydanie decyzji,
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 oraz o decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach a takze raporcie oo$ zostaly zamieszczone w publicznie dostgpnym wykazie
danych o §rodowisku i jego ochronie.

Zgodnie z att. 30 ustawy oof organ zapewnil w ramach przeprowadzonej oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na §rodowisko mozliwo$¢ udziatu spoleczefistwa w postepowaniu. Na podstawie
art. 33 ust. 1 ww. ustawy oo$ otgan prowadzacy postgpowanie podal do publicznej wiadomosci
informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
§rodowisko, wszczeciu postepowania, przedmiocie decyzji, ktora ma byé wydana w sprawie,
organie wlasciwym do wydania tej decyzji oraz organach wlasciwych do wydania opinii
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i postanowienia, mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wylozona do wgladu, mozliwosci, sposobie i miejscu skladania uwag
i wnioskéw, wskazujac jednoczesnie 30-dniowy termin ich skladania oraz organie wlasciwym do
tozpatrzenia tych uwag i wnioskéw. Ww. informacje umieszczone byly na tablicy ogloszen
Utzedu Miejskiego w Nasielsku, tablicy ogloszeti sotectwa Popowo Borowe, Popowo Péinoc, w
miejscu realizacji przedsigwzigcia oraz na stronie intetnetowej oraz w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Miejskiego w Nasielsku. Burmistrz Nasielska obwieszczeniem z dnia 3 marca
2026z., wyznaczyl 30-dniowy termin udzialu spoleczefistwa w terminie od 10 marca 2026 r. do 8
kwietnia 2026 r. W przewidzianym na to terminie nie wplynely do organu zadne uwagi i wnioski
dotyczace realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, Burmistrz Nasielska zawiadomieniem z dnia 19 maja
2026t., dziatajac na podstawie art. 10 § 1 Kpa wyznaczy} siedmiodniowy termin dajacy mozhiwosé
zapoznania si¢ ze zgromadzona w sprawie dokumentacja oraz wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadad. W wyznaczonym ww. terminie do
organu nie wplynely Zadne uwagi ani wnioski dotyczace realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia.

Uwzgledninjac  przeprowadzona oceng oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz
przedstawione w sentencji decyzji warunki minimalizujace wplyw przedsiewzigcia na srodowisko,
nalezy stwierdzié, ze planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na $rodowisko,
w tym na cele i podmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc 1 spojnosc

calej sieci.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium —Odwolawczego w
Woarszawie za poérednictwem Burmistrza Nasielska w terminie 14 dni od dnia doréczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze

stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuia:
1. L e vemi - pelnomocnik wnioskodawcy;
2. strony postgpowania poprzez obwieszczenie;
3. a/a
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Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Debem
ul. Nasielska 1 A Komornica, 05-135 Wicliszew

Zgodnie z art. 1 ust.1. pkt a i art.6 ust.1 pkt 1

ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie

skarbowej (Dz.U. 20251, poz.1145 z pbin. zm.)
pobrano oplate skarbows, za wydanie decyzji

w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiedcie pig¢ ztotych)
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Nasielsk, dnia 9 lipca 2026t.

SROW.6220.12.2026.1B.16
Zatacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2026r. poz. 670)

Planowane przedsiewziecie polega na realizacji zespolu maksymalnie 2 niezaleznych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, zlokalizowanych na dziatkach
o nr ewid. 31/11 1 31/15 w miejscowosci Popowo Borowe.

Powierzchnia przeksztalcana przedmiotowej inwestycji (dz. ewid. nr 31/11131/15) wyniesie maks.
0,3 ha, natomiast powierzchnia przeksztalcana przedmiotowej inwestycji wraz z obszarem
kumulowanym przekroczy powierzchnig 0,5 ha.
Parametry budynkow:

¢ rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne,

 gabaryty budynku — max. 300 m’,

° w tym ew. mozliwo§¢ posadowienia garazu/altany — powierzchnia do 50 m?,

* liczba kondygnacji — max. 2 kondygnacje nadziemne,

* rodzaj podpiwniczenia — brak.
Przewidywana technologia budowy:

— §ciany: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane

— z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologis;

—  konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykoficzenie drewnem lub plytami gips-karton

pokrycie dachu: blachodachéwka, dachéwka lub gont ozdobny;

— elewacja: wykonczenie deska lub tynkiem;

— okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.
Ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji czesci budynkéw w technologii drewniane).
Szkielet stanowi uklad desek polaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami
metalowymi, ktéry mocowany jest w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew. Gotowa
konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz plytami poszycia zewnetrznego. Elewacja zostanie
wykonana z desek lub bali drewnianych. Szkielet od wewnattz poktyty zostanie ptytami gipsowo-
kartonowymi lub deska drewniana.
Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachéwki lub
blacho-dachéwki.
Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien, a nastepnie przez rury
spustowe zostan odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dzialek inwestycyjnych.
Budynki wyposazone beda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodplywowego szczelnego zbiornika podziemnego o
objetosci do 10 m3.
Woda na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji bedzie pobierana z
projektowanych indywidualnych uje¢ wody (studni o lacznej ilosci 8 szt.). W pozniejszym etapie
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brana jest pod uwage mozliwos§é podlaczenia posesji przez ich wiascicieli do systemu gminnej sieci
wodociggowe;j.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan lub na biomase w
postaci pelletu o max. mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepta.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ zastosowanie grawitacyjnego systemu wentylacyjnego jako
podstawowego tozwigzania w zakresie wentylacji budynkéw. W wybranych pomieszczeniach,
takich jak kuchnia czy lazienka, mozliwe bedzie zastosowanie wentylacji mechanicznej w celu
zapewnienia odpowiednich warunkéw higieniczno-sanitarnych. Dopuszcza sig réwniez mozliwosé
zastosowania systemu wentylacji mechanicznej z rekuperacja, stanowiacego energooszczedne

rozwigzanie z odzyskiem energii cieplnej.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest uchwala Nr 122/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350). Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej
PLH140045 oddalony o okolo 4,4 km na poludnie od terenu planowanego przedsigwzigcia.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6) zlokalizowany
jest w odleglosci okoto 4,4 km w kierunku potudniowym od terenu inwestycji.




