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Burmistrz Gminy Nasielsk
ul. Elektronowa 3
05-190 Nasielsk

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 1 pkt 1 oraz art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pafistwowej
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U.z 2024 r. poz. 416), art. 64 ust. 1 pkt 21 art. 78 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
¢rodowisko (Dz. U. 22024 ., poz. 1112z p6zn. zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim

nie stwierdza

koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o nr ewid. 271/1 i 324/12 w obrebie 0042
Nuna w miejscowosci Nuna w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w

wojewoddztwie mazowieckim

UZASADNIENIE

Burmistrz Gminy Nasielsk rozpatrujac whiosek

reprezentowanego przez petnomocnika
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigecia polegajacego na

realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura

towarzyszaca na dziatkach o nr ewid. 271/1i 324/12 w obrebie 0042 Nuna w

miejscowosci Nuna w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewodztwie

mazowieckim, pismem nr $ROW.6220.6.2026.1B.4 z dnia 02.02.2026 1. (data wptywu

05.02.2026 r.), zwrdcit sie z prosbg o wydanie opinii 0 koniecznosci przeprowadzenia

oceny oddziatywania na ¢rodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Do whniosku o wydanie opinii dotaczone zostaly:

1. wniosek o wydanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 30
pazdziernika 2026 r.

2. petnomocnictwo

3. karta informacyjna przedsiewzigcia w formie elektronicznej

4. kopia zaswiadczenia o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z

dnia 23 stycznia 2026 r. znak ZPN.6727.2.33.2026.PM

W sprawie

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Nowym Dworze

CHRONIMY ZDROWIE Mazowieckit
7 MYSLA O PRZYSZLOSCE ul. Chemikéw 6
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Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugie Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) przedmiotowe
przedsiewziecie kwalifikuje sie jako przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

Przedsiewziecie bedzie polegato na podziale dziatek rolnych na budowlane oraz budowie
zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci 10 sztuk na dziatce o nr ew.
271/1i 10 sztuk na dziatce 324/12 0 powierzchni zabudowy od 80 do 200 m2 wraz z
niezbedna infrastruktura towarzyszaca. Z uwagi iz planowane przedsiewzigcie jest
powigzane technologicznie z dziatkami sasiednimi, dla ktérych wydane zostaty juz warunki
zabudowy oraz dziatkami 271/2 i 324/1 stanowiace dojazd na zasadzie stuzebnosci do
przedsiewziecia traktujemy je jako jedno przedsigwziecie, gdyz tworza zorganizowang
catoé¢ w postaci matego osiedla mieszkaniowego co jest zgodne z zapisami art. 3 ust. 1 pkt
13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112). Teren przedsiewziecia, na ktérym zaplanowano
inwestycie: znajduje si¢ poza terenami obszaréw chronionych; nie znajduje sie na terenach
korytarzy ekologicznych; znajduje sie na terenie, ktory nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego; nie znajduje sie na obszarze rewitalizacji, obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji; nie jest wpisany do rejestru zabytkéw; nie znajduje sig na
terenie specjalnej strefy ekonomicznej; znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi oraz
innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych; znajduje sie poza obszarami
wybrzeza i obszarami gorskimi; znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod i poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd érédladowych oraz zbiornikow wad podziemnych;
znajduje sie poza obszarami, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaty
przekroczone; znajduje sie poza stanowiskami archeologicznymi; znajduje si¢ poza
krajobrazem majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne; znajduje sie
poza obszarami przylegajacymi do jezior; znajduje sie poza uzdrowiskami i obszarami
ochrony uzdrowiskowej; na terenie planowanego przedsiewziecia oraz jego sgsiedztwie
brak terenéw o ptytkim zaleganiu wod podziemnych; planowane przedsiewziecie
zlokalizowane jest poza obszarem zagrozonym wystapieniem powodzi. W bezpoérednim
sasiedztwie ani w rejonie planowanego przedsiewziecia nie znajdujg sie obiekty bedace w
Rejestrze Zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ani inne chronione na
podstawie przepiséw Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 poz. 1292). Przedsiewzigcie bedzie polegato na podziale dziatek
rolnych na budowlane oraz budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
ilodci 10 sztuk na dziatce o nr ew. 271/11i 10 sztuk na dziatce 324/12 o powierzchni
zabudowy od 80 do 200 m? wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca. W ramach
przedsiewziecia planowane jest wykonanie: zespotu 20 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych; wewnetrznego uktadu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, miejsc
postojowych; zieleni przydomowej; niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przytaczy:
wodociagowych (wodociag gminny), kanalizacji sanitarnej (szambo),
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych). Z dziatek inwestycyinych
wydzielona zostanie droga dojazdowa wraz ze zjazdami do kazdej posesji. Obstuga
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komunikacyjna doméw jednorodzinnych bedzie sie odbywata asfaltowa droga gminna a
nastepnie droga gruntowga dojazdowg do kazdej posesji po dziatkach o nr ew. 271/2i
324/1 na zasadzie istniejacej stuzebnosci gruntowej, potaczona z dostepem do drogi
publicznej oraz z drogami dojazdowymi o szerokoéci do 6 metréw wydzielonymi z dziatek
inwestycyjnych. Teren planowanego przedsiewziecia graniczy: od strony pétnocnej - z
dziatkami uprawianymi rolniczo poprzez upraweg roélin wiechlinowatych; od strony
potudniowej - z terenem lesnym znajdujacym sie na trenach chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody; od strony zachodniej - z dziatkami uprawianymi rolniczo
poprzez uprawe roslin wiechlinowatych; od strony wschodniej - z dziatkami uprawianymi
rolniczo poprzez uprawe roslin wiechlinowatych. taczna skumulowana powierzchnia
przedsiewziecia bedzie wynosita 5,4881 ha, ktére stanowia gleby zaliczane pod wzgledem
klasyfikacji bonitacyjnej do gleb ornych stabych i bardzo stabych - klasy 1V, V oraz VI. Na
catym obszarze przedsiewziecia nie wystepuja gleby objete ochrona prawna. Dziatki
objete inwestycja nie sa uzytkowane rolniczo. Teren inwestycji to $wiezy ugér (grunt
porolny), gleba prawdopodobnie nieuprawiana przez kilka sezonéw, obficie wystepuja
chwasty polne i gatunki ruderalne, Na terenie planowanego przedsiewzigcia nie wystepuija
cieki wodne w myél art. 16 pkt. 5 z ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (Dz.
U.z 2024 poz. 1087 z péZn. zm.), ciek naturalny - rozumie sie przez to rzeki, strugi,
strumienie i potoki oraz inne wody ptynace w sposab ciaghy lub okresowy naturalnymi lub
uregulowanymi korytami, jak réwniez nie zidentyfikowano urzadzen wodnych i melioracji
wodnych. W bezposrednim sasiedztwie analizowanego przedsiewziecia nie posiadaja
iokalizacji obiekty przemystowe i ustugowe, stanowiace zrédto znaczacych emisji do
érodowiska. Z tego tez wzgledu nie istnieje ryzyko wystapienia znaczacych oddziatywan
skumulowanych, powodujacych przekroczenie obowiazujacych standardéw jakosci
érodowiska. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w bezposredniej okolicy
planowanego przedsiewzigcia w odlegtosci okoto 5 metréw na zachdd od granicy
przedsiewziecia oraz okoto 10 metrow na wchod od granicy przedsiewziecia. tawy
fundamentowe zelbetowe wylewane, $ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop
selbetowy wylewany, konstrukcja dachu drewniana, pokrycie dachowe z blachy lub
blachodachéwki. Droga wewnetrzna zostanie wykonana z mieszanki mineralno -
betonowej (kruszywo) lub z kostki betonowej na odpowiednio przygotowanej
podbudowie, dostosowanej do warunkdw geotechnicznych i obcigzenia ruchem. W
ramach przedsiewziecia przewiduije sie: wykonanie robot ziemnych; wykonanie
fundamentdw pod budynki; wykonanie instalacji wodociagowej {podtaczenie do
wodociagu gminnego); wykonanie instalacji kanalizacyjnej (szambo) lub podtaczenie do
gminnej kanalizacji sanitarnej w przypadku takiej mozliwosci; wykonanie terenow
utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi; posadowienie konstrukcji budynkow; prace
wykoficzeniowe; uprzatnigcie terenu po realizacji poszezegolnych obiektow; urzadzenie
terenéw zielonych. Technologia wykoriczenia budynkow mieszalnych bedzie wygladata
nastepujaco: éciany wewnetrzne - tynk, cement, wapno wykonane na mokro, w
pomieszczeniach sanitarnych glazura; podtogi: klepka, panele, terakota, gres; malowanie:
éciany wewnetrzne i sufit malowane farbami akrylowymi oraz emulsyjnymi w kolorze
dowolnym lub zgodnie z indywidualnym projektem wnetrza (zalecane); elewacja - tynk
cienkowarstwowy kolor biaty, na cokole tynk strukturalny, na czesci elewaciji oktadzina
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Klinkierowa (oktadziny elewacyjne opcjonalnie); powierzchnia utwardzona - kostka
betonowa; parapety zewnetrzne - blacha powlekana; rynny i rury spustowe - system
rynnowy z tworzywa sztucznego. Dach o potaci gtéwnej minimum dwuspadowej, kierunek
kalenicy gtéwnej rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki budowalnej. Dopuszczono
mozliwoé¢ dachu ptaskiego do 12 stopni nad czescia parterowg budynku. llosé
kondygnacji - maksymalnie 2. Inwestor zaktada, ze zamieszkiwac je bedzie ok. 80 os6b
(model rodziny 2+2, 20 budynki). Stosowane bedzie ogrodzenie azurowe lub siatka o
wysokosci nieprzekraczajacej 2 metréw. Nie beda stosowane ogrodzenia z betonowych
segmentéw prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych. Zaopatrzenie
w wode pitna, do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywac¢ sie bedzie z wodociggu gminnego z sieci wodociagowej. Scieki bytowe
odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdéw tzw, szamb, ktore
nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie
éciekéw a w przypadku mozliwosci wiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej.
Dopuszczalna bedzie takze realizacja przydomowych, ekologicznych oczyszczalni ciekdw.
Ogrzewanie budynkéw bedzie cdbywac sie poprzez indywidulane kotfownie wyposazone
w piece opalane gazem lub piece wykorzystujace odnawialne Zrédta energii takie jak pelet
lub zrebki drewniane.. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogrzewania obiektow
obecnie bardzo popularnych rozwiazan alternatywnych Zrédet energii w postaci pomp
ciepta wraz z rekuperacja. Wybor #rédia ogrzewania bedzie dokonywany indywidualnie,
przez kazdego z uzytkownikdw swoich uzytkownikéw. Zaplecze budowy bedzie
zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny. Przed przystapieniem do realizacji robét zostanie wydzielony plac postojowy dla
maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny nie bedg wykorzystywane beda
przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na
budowe na czas wykonywania okreslonych robot to rozwiazanie zostanie przyjete na
etapie wykonawstwa. Technologia wykonywania robét zostanie opracowana w oparciu o
harmonogram tych robét, dostaw materiatow, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie
wykonywania robot przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska i ppoz. Przez teren planowanego przedsiewziecia przebiega (dziatka o
nr ew. 324/12) magistralny gazociag przesytowy wysokiego ciénienia (6,4 MPa)
Rembelszczyzna -- Wioctawek 2xDN 500. Na tym terenie obowiazuje szereg zakazow i
obostrzer wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013
poz. 640) dla gazociagu wysokiego ciénienia, w catym okresie jego eksploatacji, po
budowie ustanowiony zostanie pas strefy kontrolowanej o szerokosci 50 m na kazda
strone od osi gazociagu (tacznie 100 m), co oznacza pewne ograniczenia dla wiascicieli,
uzytkownikow i operatoréw gruntu po budowie. W strefie kontrolowanej nie nalezy:
wznosi¢ obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego; urzadzac
statych sktadéw i magazynow; podejmowac dziatar mogacych powodowac uszkodzenia
gazociagu. W strefie tej beda kontrolowane wszelkie dziatania, ktdre mogtyby
spowodowacé uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie
i funkcjonowanie. Teren ten pozostanie biologicznie czynny, planuije si¢ obsiac go
roélinnoscia trawiasta. Teren zostanie pozostawiony w obecnym stanie zagospodarowania
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terenu, ewentualnie mozliwe bedzie nasadzenie na terenie przedsiewziecia gatunkow
rodzimych dostosowanych do warunkéw siedliskowych. Inwestor planuje wykorzystac
rodzime nektarodajne gatunki roslin dostosowane do lokalnych warunkéw, kwitnace w
réznych etapach przedsiewziecia. Zabiegi koszenia i pielegnacji okrywy roslinnej beda
prowadzone we wtasciwych terminach z pominieciem czasu od 1 marca do 31 lipca. W
chwili obecnej dla terenu, na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja brak jest
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
realizacji przedsiewziecia oddziatywanie na powierzchnie ziemi zwiazane bedzie z
prowadzeniem robdt ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji i polegato bedzie na
dewastacji czyli catkowitej utracie walorow glebowych w wyniku usunigcia wierzchniej
warstwy gleby w obrysie powierzchni zabudowy budynkéw oraz terendw utwardzonych.
Nalezy podkredli¢, ze ingerencja w srodowisko glebowe w praktycznym aspekcie
przedsiewziecia bedzie mniejsza, poniewa? catkowita powierzchnia skutkujgca utrata
waloréw glebowych obejmie obszar, natomiast nalezy pamietad, ze na kazdej dziatce
bedzie wydzielona powierzchnia biologicznie czynna, ktéra zazwyczaj stanowi zieler. Na
terenie przewidzianym do przeksztatcenia dominuja gleby zaliczane pod wzgledem
klasyfikacji bonitacyjnej do gleb ornych stabych = IV, V, VI klasa. Na catym obszarze
przedsiewziecia nie wystepuja gleby objete ochrona prawna. Oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia na powierzchnig ziemi polegac bedzie na zmianie aktualnej morfologii
terenu inwestycji podczas realizacji inwestycji. Bezposrednie oddziatywanie w czasie
budowy obiektu na powierzchnie ziemi i glebe bedzie lokalne i ograniczy sie praktycznie
do terenu budowy. W wyniku planowanych prac na nieruchomosci powstang nowe
obiekty kubaturowe oraz infrastruktura towarzyszaca, w tym uktad drég wewnetrznych i
chodnikéw. Po zakonczeniu robét budowlanych powierzchnia terenu zostanie
uporzadkowana i zabudowana, nie zmieni si¢ jednak istotnie jej uksztattowanie. Grunt z
wykopéw bedzie na biezaco usuwany z terenu inwestycji lub bedzie tymczasowo
magazynowany w pryzmach do péZniejszego wykorzystania w celu ostatecznego
uksztattowania powierzchni terenu lub do wywiezienia. W przypadku transportu gruntu
poza teren inwestycji bedzie on wykonywany przy uzyciu samochoddw sprawnych
technicznie wyposazonych w szczelne skrzynie zapobiegajace wtérnemu pyleniu. Inwestor
zaktada, ze prace beda prowadzone do gebokosci okoto 2,0 m p.p.t. W zwiazku z
powyzszym nie wystepuije koniecznoéé odwodnienia wykopéw oraz ryzyko naruszenia
poziomu wéd gruntowych. Dno wykopu fundamentowego bedzie powyzej stropu
poziomu wodonosnego, w zwiazku z tym nie ma potrzeby redukcji ci$nienia
hydrostatycznego poprzez pompowanie odwadniajace. Realizacja inwestycji z uwagi na
istniejacy i prognozowany poziom wad gruntowych nie bedzie wymagac odwodnienia
budowlanego w zwigzku z tym rozpatrywanie metody wymaganych odwodnieni wykopu,
w tym zasiegu przewidzianego leja depresji, wskazania miejsca odprowadzenia wod z
odwodnienia oraz przeanalizowania koniecznosci ich ewentualnego podczyszczenia jest
bezzasadne. Na etapie realizacji inwestycji w celu zabezpieczenia érodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem beda stosowane nastepujace $rodki zaradcze:

beda uzywane sprawnie technicznie urzadzenia mechaniczne, a prace wykonywane bedg z
zachowaniem szczegdlne] ostroznosci, aby maksymalnie ograniczy¢ mozliwos¢ wyciekow
paliwa, oleju czy innych substancji bezposérednio do gruntu. W przypadku zaistnienia
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takich awarii, zanieczyszczony grunt bedzie natychmiast usuniety i przekazany
uprawnionym podmiotom do zagospodarowania. Prace budowlane beda wykonywane
zgodnie z projektem i normami w zakresie wykonawstwa; prace zwigzane z konserwacja i
naprawa sprzetu budowlanego prowadzone na terenie zaplecza budowy ograniczone bedg
do niezbednego minimum; w przypadku koniecznoéci ich przeprowadzenia, prace
wykonane beda w taki sposéb aby zabezpieczy¢ érodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami chemicznymi i paliwami stosowanymi w maszynach
budowlanych; teren budowy zostanie wyposazony w sorbent do neutralizacji wyciekéw;
tankowanie pojazdéw i maszyn na terenie budowy nie bedzie sie odbywaé. Teren
mwaquaamegH%MWﬁMwamemmmwnm&anmmmhLer
zwiazane z konserwacja i naprawa sprzetu budowlanego prowadzone na terenie zaplecza
budowy ograniczone bedg do niezbgdnego minimum; w przypadku konieczno$ci ich
przeprowadzenia, prace wykonane beda w taki sposob aby zabezpieczy¢ $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem substancjami chemicznymi i paliwami
stosowanymi w maszynach budowlanych np. poprzez wytozenie miejsca ptytami
betonowymi w sposéb zabezpieczajacy érodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi
wyciekami. Nie przewiduje sie tankowania pojazdow i maszyn budowlanych
wykorzystywanych podczas realizacji planowanego przedsiewzigcia na terenie budowy.
Pojazdy i maszyny budowlane bgda przyjezdzaty bezpasrednio na teren budowy juz
zatankowane. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powierzchnia terenu zostanie trwale
przeksztatcona w dostosowaniu do planowanego jej koricowego sposobu
zagospodarowania. Pomigdzy poszczegdlnymi dziatkami powstanie ukiad drog
wewnetrznych, nowy uktad i rodzaj zieleni pokrywajacej teren niezabudowany.

Na etapie eksploatacji obiektow oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne oraz
powierzchnig ziemi zwigzane moga by¢ z: zmiana zasilania infiltracyjnego, wynikajaca ze
zmiany zagospodarowania powierzchni terenu; wytwarzaniem $ciekéw socjalno-bytowych
oraz deszczowych; wytwarzaniem i sposobem tymczasowego gromadzenia odpadéw. W
trakcie normalnej eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie powodowac dalszych
zmian w uksztattowaniu powierzchni terenu. Przedsiewzigcie nie bedzie powodowac
zagrozenia ruchami masowymi w jego podtozu, ani otoczeniu. W wyniku czesciowej
zabudowy i utwardzenia terenu planowanego przedsiewziecia zostanie zmniejszona ilos¢
wod opadowych, ktére obecnie infiltrujg w podtoze gruntowe. Na etapie eksploatacji
przedsiewzigcia ochrona srodowiska gruntowo-wodnego powinna polegac na
zapobieganiu przenikania do niego zanieczyszczen, ktérych Zrodtem moga by¢ sciekii
odpady. Potencjalne zagrozenia dla érodowiska gruntowo-wodnego moga wigzac sie
réwniez z niewtaéciwym gromadzeniem odpadéow tj. poza miejscami do tego
przeznaczonymi. Powstajace odpady powinny by¢ gromadzone w warunkach
zapewniajacych zatrzymanie ewentualnych odciekow i uniemozliwienie przenikania ich do
$rodowiska gruntowo-wodnego tj. w odpowiednich pojemnikach ustawionych na
utwardzonym podtozu, zabezpieczonych przed dziataniem czynnikow atmosferycznych, z
ograniczonym dostepem dla osob trzecich | zagospodarowywane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie likwidacji bedzie
bardzo zblizone do etapu realizacji z uwagi na podobny lub bardzo zblizony charakter prac
zwiazanych z tym etapem. Po zakonczeniu procesu likwidacji przedsiewzigcia
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powierzchnia terenu zostanie uporzadkowana i wtasciwie uksztattowana dla potrzeb jej
przysztego przeznaczenia. Nalezy podkresii¢, ze nie przewiduje sie likwidacji
przedmiotowego przedsiewzigcia, jednak w przypadku likwidacji przedsiewziecia zakres
prac polega¢ bedzie na: rozebraniu obiektéw; zagospodarowaniu powstatych odpadéw. W
fazie likwidacji przedsiewziecia zostana zburzone wszystkie obiekty kubaturowe,
wewnetrzny uktad komunikacyjny i inne elementy zagospodarowania powierzchni terenu
w tym uzbrojenie terenu. Niekorzystne, okresowe oddziatywanie na powierzchnie ziemi w
trakcie likwidacji inwestycji moze by¢ wynikiem poruszania sie po terenie cigzkiego
sprzetu. W fazie wykopéw nastapig odwracalne, krétkotrwate oddziatywania na rzezbe
terenu. W przypadku nie utrzymania odpowiedniego rezimu technologicznego moze dojs¢
réwniez do skazenia gruntu (posrednio lub bezposrednio réwniez do zanieczyszczenia
wod) wyciekami paliw z maszyn budowlanych. Jednak przy wiasciwym zabezpieczeniu
miejsca robét i przy zastosowaniu sprawnego sprzetu prawdopodobieristwo takiego
zdarzenia mozna uznac za niewielkie. Plac budowy jest miejscem realizacji przedsiewzigcia
budowlanego, gdzie wykonuje sig, rozbiera lub przebudowuije obiekt czy obiekty
budowlane. Posiada on powierzchnie dodatkowe, niezbedne dla wtasciwego prowadzenia
procesu budowlanego: drogi wewnetrzne, magazyny, pola sktadowe, warsztaty,
podtaczenia oraz zaplecza biurowe i socjalno - bytowe. W trakcie realizacji inwestycji
beda prowadzone nastepujace czynnosci: przygotowanie terenu i zjazdéw na teren
planowanej inwestycji beda to standardowe czynnoéci polegajace na przygotowaniu
dostepu na teren budowy oraz przygotowaniu miejsca dla lokalizacji parku maszynowego i
terendw dia pracownikéw, przygotowanie miejsca na gromadzenie materiatow
budowlanych oraz podtaczenie do sieci energetycznej. Przewiduje sie wytyczenia szlakéw
komunikacyjnych i zaplecza budowy z ewentualnym umocnieniem terenu poprzez
utozenie ptyt betonowych. Przygotowanie zaplecza budowy beda to czynnosci powiazane
z powyzszymi skupiane gtéwnie na zlokalizowaniu miejsca na materiaty budowlane,
usytuowanie konteneréw dla obstugi budowy, zorganizowanie zaplecza socjalnego dla
pracownikéw. Porzadkowanie terenu bedg to czynnosci budowlano - ziemne polegajace
na niwelacji terenu do przygotowania placu budowy, przemieszczanie wierzchniej warstwy
gruntu - humusu. Doprowadzenie niezbednych mediéw beda to czynnosci polegajace na
rozprowadzeniu niezbednych mediéw, energii elektrycznej, wody po terenie inwestycji
niezbednych do kontynuowania prac budowlanych. Wykonanie wykopéw pod
fundamenty inwestycji i wylewanie fundamentow to typowe prace budowlane polegajace
na pracach ziemnych. Wykonywanie wykopow niwelacja terenu oraz
zagospodarowywanie mas ziemnych. Prowadzenie prac budowlanych i budowa
planowanego przedsiewziecia w oparciu o zatwierdzony projekt budowlany oraz
wprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej (instalacje) beda to prace polegajace
na wykonaniu elementéw konstrukcyjnych hali, taczenia, spawania, nitowania, murowania.
Budowa placu o nawierzchni szczelnej bedzie to wykonanie placu w oparciu o projekt
budowlany, wykonanie umochien z materiatéw budowlanych, piaskéw pospétki, ttucznia,
nastepnie ich umocnienia i zageszczenia i wykonania nawierzchni. Uprzatnigcie terenu
beda to prace polegajace na wykoniczeniu obiektow budowlanych oraz uprzatniecie
zaplecza budowy. Usunigcie odpadéw przez firmy prowadzace prace budowlane i
przekazanie ich podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki
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odpadami. Odbiér wykonanego obiektu. Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na
terenie planowanej inwestycji, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. Przed
przystapieniem do realizacji robét zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i
urzadzeri budowlanych. W czasie gdy maszyny nie beda wykorzystywane beda
przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na
budowe na czas wykonywania okreglonych robot to rozwigzanie zostanie przyjete na
etapie wykonawstwa. Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na utwardzonej
nawierzchni np. poprzez wytozenie pfytami betonowymi w sposéb zabezpieczajacy
érodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi wyciekami. Na zapleczu budowy beda
wydzielone miejsca: na skfad materiatéw budowlanych i parking dla maszyn i srodkow
transportu przygotowane w sposob zabezpieczajacy grunt i wode przed
zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi; miejsca tymczasowego
magazynowania odpadéw; pomieszczenia socjalne dla pracownikdw, w tym wezty
sanitarne. Zostana wyznaczone osoby odpowiedzialne za: nadz6r nad organizacja robét,
porzadek na budowie, wykorzystywany sprzet, organizacjg i funkcjonowanie zaplecza,
nadzoér nad pracownikami. Organizacja placu budowy oraz wszystkich prac budowlanych
bedzie zapewnia¢ bezpieczenstwo os6b zatrudnionych przy tych pracach oraz innych oséb
upowaznionych do przebywania w jego obrebie. Miejsce prowadzenia prac bedzie
odpowiednio oznaczone i zabezpieczone przed dostgpem oséb postronnych. Roboty
ziemne i budowlane beda prowadzone pod nadzorem os6b posiadajacych odpowiednie
uprawnienia i kwalifikacje. Roboty beda prowadzone przy uzyciu sprawnych technicznie
urzadzen i maszyn. Pracownicy beda przeszkoleni w zakresie bhp i ppoz. Plac postojowy
maszyn oraz magazyn materiatéw budowlanych i odpadéw urzadzone zostang na
uNmMumwn&mMawsmmmnkkdh@xyﬂmnmﬁMMmpbwmbmbwyNaawm
realizacji planowanego przedsiewzigcia powstawac beda odpady niebezpieczne i inne niz
niebezpieczne, zwiazane z: pracami ziemnymi {grunt z wykopéw); robotami budowlanymi i
wykonczeniowymi (odpady budowlane); wykorzystywaniem materiatéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe); zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie
os6b (odpady o charakterze komunalnym). Na etapie realizacji przedsiewziecia beda
prowadzone prace budowlane, montazowe. Zrédtami powstawania odpadow na etapie
realizacji przedsigwzigcia bedzie plac budowy oraz zaplecze socjalno-biurowe. Rodzaje i
iloéci odpadéw przewidywanych do wytwarzania maja charakter szacunkowy. Obecnie nie
ma mozliwosci ich precyzyjnego okreslenia. Rodzaje i ilosci odpadéw beda zmienne na
poszczegolnych etapach prac realizacyjnych. Zgodnie z klasyfikacja odpadow zawarta w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 roku w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. z 2020, poz. 10) dominujacymi rodzajami wytwarzanych odpadéw beda odpady z
grupy 17 tj. odpady z budowy, remontéw | demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowe] (wiaczajac glebe i ziemie z terendw niezanieczyszczonych).
Wytwarzane odpady beda magazynowane zgodnie z wymogami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 11 wrzeénia 2020 roku w sprawie szczegdtowych
wymagari dla magazynowania odpadow (Dz. U. z 2020, poz. 1742). Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytwérce w przypadku
odpadéw powstajacych w wyniku budowy, rozbidrki, remontu obiektow, czyszczenia
zbiornikéw lub urzadzen oraz sprzatania, konserwacji i napraw, magazynowanych w

8/21



miejscu ich wytworzenia prowadzi sie: miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw
dostosowanej do masy odpadow wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich
odbioru; w sposéb dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, w
szczegbinosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw, konteneréw, zbiornikow lub
workéw: dopuszcza sie magazynowanie odpadéw w pryzmach lub stosach, w
szczegolnosci w przypadku odpadow pochodzacych z wyrobéw przeznaczonych do
uzytkowania w warunkach oddziatywania czynnikéw atmosferycznych, jezeli nie
spowoduije to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wdéd powierzchniowych i podziemnych;
w sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadéw poza przeznaczone do tego celu
miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery,
zbiorniki, worki lub wydzielone boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu sie odpadow na
nieruchomoéci sasiadujace z nieruchomoscia, na ktorej jest prowadzone magazynowanie
odpaddéw. W przypadku odpadow niebezpiecznych - takze minimalizujac wptyw
czynnikéw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikow,
konteneréw lub zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekéw oraz wéd odciekowych, jezeli
oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych moze spowodowac negatywny wptyw
magazynowanych odpadéw na $rodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegoInosci
zmieniad wiaéciwoéci chemiczne i fizyczne odpadéw oraz powodowac powstanie
uciazliwosci zapachowych. Podczas eksploatacji przedsiewziecia bedg powstawaty odpady
komunalne tj. powstajace w gospodarstwach domowych. Zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie Nasielsk realizowany jest workowy system
selektywnego zbierania odbioréw komunalnych. Kazdy wtasciciel nieruchomosci
zobowiazany jest do segregowania odpadow na 5 frakcji, tj. metale i tworzywa sztuczne,
papier, szkto, bioodpady, stanowiace odpady kuchenne oraz odpady zmieszane, czyli
pozostate odpady po przeprowadzeniu segregacji. Wtasciciele nieruchomosci
zamieszkatych znajdujacych sie na terenie gminy Nasielsk sa zobowigzani ztozy<
deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Deklaracja o
wysckoéci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest podstawowym
dokumentem, w ktérym wiasciciele nieruchomosci sami okresélaja wysokos¢ optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz okres w jakim obowiazuje. Obowiagzek
ztozenia deklaracji o wysckosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi maja
wiagciciele nieruchomosci, przez ktérych rozumie sie takze wspdtwiascicieli,
uzytkownikdw wieczystych oraz jednostki organizacyjne i osoby posiadajace
nieruchomodci w zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze inne podmioty wtadajace
nieruchomoécia. Na etapie uzytkowania planowanej inwestycji beda powstawac giéwnie
odpady komunalne pochodzace z gospodarstw domowych oraz odpady komunalne z
pielegnadji terendéw zielonych. Na dalszym etapie eksploatacji beda mogty powstawat
takze odpady budowlano-rozbidrkowe powstajace w wyniku drobnych napraw i
remontow obiektéw mieszkalnych. Na terenie gminy Nasielsk utworzony zostat PSZOK
(Punkt Selektywnej Zbiorki Odpaddéw Komunalnych), do ktérego mieszkarcy terenow
zamieszkatych moga dostarczal wytworzone odpady komunalne a takze inne, ktore swoim
skiadem | wiadciwoéciami przypominajg odpady komunaine. Jednoczeénie 2 razy w roku
podmiot wybrany w drodze przetargu na odbieranie | zagospodarowanie odpadéw
komunalnych z terenu gminy Nasielsk organizuje w systemie ,wystawek” odbiér odpadéw
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problemowych, wielkogabarytowych oraz zuzytego sprzetu elektrycznego i
elektronicznego. Niesegregowane zmieszane odpady komunalne beda magazynowane w
specjalnych, zamykanych pojemnikach o objetosci od 110 do 1100 litréw przeznaczonych
do gromadzenia tego rodzaju odpadéw. Niesegregowane zmieszane odpady komunalne z
terenu gminy Nasielsk beda trafiaty do instalacji komunalnych zlokalizowanych na terenie
Polski i posiadajace wpis BDO Marszatka Wojewddztwa. Na etapie likwidacji
przedsiewziecia rodzaje wytwarzanych odpadéw beda bardzo zblizone do tych
powstajacych na etapie realizacji inwestycji. Zrédtami powstawania odpadow na tym
etapie bedzie strefa robdt wyburzeniowych oraz zaplecze socjalno-biurowe wykonawcy
prac likwidacyjnych. Inwestor nie przewiduje, by podczas likwidacji przedsiewziecia
powstawaty odpady w postaci mas ziemnych. Odpady na podstawie ustawy o odpadach
beda mogty zostac przekazane wytacznie kolejnym posiadaczom posiadajacym decyzje
administracyjne na gospodarowanie odpadami i wpis Marszatka Wojewédztwa do bazy
danych o odpadach i produktach (BDO). Odpady zostana przekazane, uwzgledniajac
obowiazujace zasady gospodarowanie odpadami oraz kwestie ekonomiczne w pierwszej
kolejnosci do podmiotow zajmujacych sie odzyskiem, w tym recyklingiem. Odpady,
ktorych nie da sie poddac odzyskowi lub odzysk odpadéw bedzie uniemozliwiony z
przyczyn ekonomicznych lub ochrony érodowiska odpady zostana przekazane do
unieszkodliwienia. Nalezy podkresli¢, ze gdyby zaistniata koniecznos¢ likwidacji
przedsiewzigcia to bedzie ona polegata na: rozhidrce obiektéw budowlanych; rozbiéree
nawierzchni utwardzonych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna; przywrdceniu
érodowiska do stanu pierwotnego. Faza likwidacji przedsiewzigcia nie spowoduje
wiekszego zagrozenia dla Srodowiska. Uciazliwo$c ta bedzie zwiazana gtéwnie z emisjq
spalin oraz emisja hatasu pochodzaca z pracy ciezkiego sprzetu. Likwidacja analizowanego
przedsiewziecia nie bedzie wiazac si¢ z ryzykiem zanieczyszczenia gleb weglowodorami
ropopochodnymi. W trakcie prowadzenia likwidacji dziatalno$ci Wnioskujacy bedzie
przestrzegat zasad odnoszacych sie do wytwoércéw odpaddw. Jezeli Wnioskujacy
zdecyduje sie na doprowadzenie nieruchomoéci do stanu, w ktérym nieruchomos< zmieni
przeznaczenie na inny cel wowczas dziatania zostana dostosowane do potrzeb przysztej
inwestycji lub celu na jaki nieruchomo$¢ zostanie przeznaczona. Wytwoérca odpadow
powstajgcych na etapie likwidacji przedsiewzigcia bedzie wykonawca tych robdt zgodnie z
art. 3 punkt 1 podpunkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z
2023, poz. 1587). Oddziatywanie w zakresie wytwarzania odpadéw na etapie likwidacji
przedsiewzigcia bedzie miato charakter krétkoterminowy i przemijajacy - ustanie po
zakoriczeniu prac likwidacyjnych. Na omawianym terenie wystepuje czwartorzedowe
pietro wodonosne w ktérego sktad wchodzi plejstocenski poziom wodonosny.
Plejstocerski poziom wodonosny jest reprezentowany przez dwie warstwy wodonosne.
Zaktada sie, ze prace beda prowadzone do gtebokodci okoto 2,0 m p.p.t. W zwigzku z
powyzszym nie wystepuje koniecznos¢ odwodnienia wykopow oraz ryzyko naruszenia
poziomu wéd gruntowych. Dno wykopu fundamentowego bedzie powyzej stropu
poziomu wodonosnego, w zwigzku z tym nie ma potrzeby redukgji cisnienia
hydrostatycznego poprzez pompowanie odwadniajace. Realizacja inwestycji z uwagi na
istniejacy i prognozowany poziom wod gruntowych nie bedzie wymagac odwodnienia
budowlanego w zwiazku z tym rozpatrywanie metody wymaganych odwodnieni wykopu,
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w tym zasiegu przewidzianego leja depresji, wskazania miejsca odprowadzenia wéd z
odwodnienia oraz przeanalizowania koniecznosci ich ewentualnego podczyszczenia jest
bezzasadne W trakcie prac budowlanych nie beda stosowane urzadzenia stuzgce
gospodarowaniu wodami opadowymi. Wody opadowe odprowadzane beda bezposrednio
do gruntu (na terenie wlasnym inwestora). Zakres prac zwiazanych z ewentualnymi
odwodnieniami budowlanymi bedzie niewielki, krétkotrwaty i ograniczony do wykopu,
wody z cdwodnienia bedg miaty jakos¢ praktycznie odpowiadajaca jakosci wody pobranej.
Na etapie realizacji przedsiewzigcia prawidtowo prowadzone prace budowlane, przy
uzyciu odpowiedniego, sprawnego technicznie sprzetu nie beda stanowity zagrozenia dla
$rodowiska wodnego. Nie przewiduje sie zadnego ponadnormatywnego oddziatywania na
infrastrukture i rodowisko w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych na etapie
realizacji planowanego przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji analizowane
przedsiewziecie oddziatywac bedzie na ¢rodowisko wodne, w sposéb bezposredni oraz
posredni, poprzez: pobdr wéd na potrzeby socjalno - bytowe mieszkancow;
odprowadzanie $ciekéw socjalno - bytowych; odprowadzanie $ciekéw deszczowych;
okresowe podlewanie zieleni. Woda na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie
dostarczana z wodociagu gminnego z sieci wodociggowe;j. llo$¢ zapotrzebowania na wode
dla etapu ekspioatacji przedsiewzigcia okreélono na podstawie przecietnych norm zuzycia
wody zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w
sprawie okreélenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002, nr 8, poz. 70).
Szacunkowe zapotrzebowanie planowanego przedsiewziecia na wode bedzie wynosito
okoto 13 m3/dobe. W niniejszym opracowaniu zatozono, ze 100% zuzywanej wody
odprowadzane bedzie w postaci sciekdw. $cieki socjalno-bytowe na etapie eksploatacji
przedsiewziecia beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych tzw.
szamb a po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej planuje si¢ wtaczenie do sieci na
zasadach spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych. W niniejszym opracowaniu
zatozono, ze pojedynczy dom bedzie zamieszkiwany przez model rodziny 2+2 tzn. 2
dorostych i 2 dzieci. Pojemno$¢ szamba zostanie dobrana indywidualnie, uwzgledniajac
liczbe mieszkancéw, ich zuzycie wody i czestotliwoé¢ oprdzniania. Standardowo dla 4-
osobowej rodziny zaleca sig zbiornik o pojemnosci 10-12 m*®, co pozwala na opréznianie
raz w miesiacu. Nie przewiduje sie zadnego ponadnormatywnego oddziatywania na
infrastrukture i srodowisko w zakresie odprowadzania éciekdw bytowych na etapie
eksploatacji planowanego przedsigwzigcia. W przedmiotowym przedsiewzieciu nie bedzie
wykorzystywana woda na potrzeby lokali ustugowych i handlowych. W przypadku
podlewania zieleni przyjeto, ze podiewanie bedzie sie odbywac poza godzinami
szczytowego zapotrzebowania na wode bytowa i bedzie sie tylko odbywac w okresie
wegetacyjnym roslin tj. pomiedzy 15 kwietnia a 15 wrzeénia. Na etapie likwidacji
przedsiewzigcia oddziatywanie w zakresie gospodarki wodno-sciekowe] bedzie polegac na:
poborze wody z gminnej sieci wodociagowej do celdéw socjalno-bytowych oséb
zatrudnionych do prac likwidacyjnych; odprowadzaniu sciekéw z ww. uzycia. Na terenie
likwidowanej inwestycji bedzie sie znajdowata toaleta przenoéna typu TOI-TOI. Spos6b
korzystania z toalety bedzie regulowany umowa z dostawca oraz bedzie determinowany
czasem wypetnienia sie zbiornikéw na $cieki bytowe. Bezpoérednie oddziatywanie
éciekéw na wody powierzchniowe nie bedzie miato miejsca, poniewaz $cieki bytowe beda
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odprowadzane do szczelnych zbiornikéw toalet dostarczonych na teren zakfadu i dalej
przez firmy zewnetrzne odbierane cyklicznie do dalszego zagospodarowania tj.
przekazania do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekdw. Jakos¢ $ciekdw socjalno-
bytowych z zaplecza i placow budowy nie bedzie odbiegata od jakosci przecietnych
$ciekéw tego rodzaju. Oddziatywanie na etapie likwidacji przedsiewzigcia bedzie
oddziatywaniem bezposrednim i posrednim, przemijajacym i stosunkowo krotkotrwatym.
Nie przewiduje sie zadnego ponadnormatywnego oddziatywania na infrastrukture,
&rodowisko i zdrowie ludzi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na etapie ewentualnej
likwidacji przedsiewziecia. Na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie wystepowania
istotnych uciazliwosci dla osob trzecich zwiazanych np. z utrudnieniem dostepu do drég
lub pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
ciepinej oraz ze srodkéw tacznosci. Planowane prace budowlane zwigzane z realizacjg
przedsiewzigcia pociggna natomiast za soba emisje hatasu i zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, gtéwnie spalinami z maszyn budowlanych oraz wzmozonego ruchu
pojazdéw obstugujacych budowe. Podczas realizacji przedsiewziecia moze wystapic emisja
zanieczyszczen do powietrza bedaca nastepstwem pracy sprzetu. Beda to oddziatywania
tymczasowe, odwracalne i krétko lub érednioterminowe. Nie spowoduja trwatych
negatywnych zmian w $rodowisku. Na etapie budowy planowanego przedsiewziecia
zostana zastosowane nastepujace srodki minimalizujace ewentualny negatywny wptyw na
powietrze atmosferyczne: ograniczenie predkosci jazdy pojazddw samochodowych w
rejonie budowy, prowadzenie prac przy uzyciu sprawnego, wiaéciwie konserwowanego
sprzetu oraz zabezpieczenie materiatu sypkiego transportowanego, badz stanowiacego
podtoze, w sposob ograniczajacy pylenie. Uciazliwo$¢ planowanego przedsiewziecia w
fazie realizacji zwiazana bedzie z mozliwoscia wystapienia chwilowej, ograniczonej
gtdwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmoZonej emisji pytow i gazéw zwiazanej z
pracami ziemnymi i budowlanymi. Ze wzgledu na krotki okres inwestycyjny, nowoczesne
technologie, stosowanie materiatow z odpowiednimi atestami jakosciowymi nie wptynie
ona na pogorszenie jakosci powietrza okolicy poza bezposrednim rejonem prowadzonych
robét. Prace budowlane beda realizowane jedynie w ciagu dnia, co pozwoli na unikniecie
najmniej korzystnych warunkéw dia rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i spowoduje
zmniejszenie stezen zanieczyszczen w stosunku do wartosci prognozowanych. Ponadto
prace wykonywane beda z wykorzystaniem sprawnego technicznie sprzetu, przy
ograniczeniu czasu pracy maszyn na biegu jatowym oraz z zachowaniem terenu prac w
czystosci, zapobiegajacym wystgpieniu wtornego pylenia. Potwierdzeniem stanu
technicznego nowej maszyny lub innego urzadzenia technicznego jest dokonanie odbioru
technicznego. W trakcie uzytkowania maszyn i innych urzadzen technicznych
prowadzenie ich przegladéw umozliwi utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,
dokonanie napraw lub wycofanie z eksploatacji. Ponadto ze wzgledu na planowane
sastosowanie howoczesnych rozwiazan technicznych i technologicznych oraz
zabezpieczen eliminujgcych negatywne oddziatywanie na érodowisko i zdrowie ludzi od
planowanego przedsiewzigcia, powinno sie ono spotkac z powszechng akceptacja
spoteczna. Ucigzliwos¢ planowanego przedsiewziecia w fazie realizacji bedzie miata
charakter krétkotrwaty, lokalny (ograniczony do miejsca budowy) i okresowy i ustapi po
realizacji przedsiewzigcia. Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze dziennej
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{6:00-22:00). Uciazliwosci zwiazane z realizacja budowy beda miaty zatem charakter
lokalny i okresowy. Etap eksploatacji planowanego przedsiewziecia nie bedzie powodowat
ponadnormatywnych ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw. Podczas eksploatacji
przedsiewziecia moze wystapiC emisja zanieczyszczen do powietrza bedaca nastgpstwem
ruchu pojazdéw osobowych mieszkaficow oraz pojazdoéw cigzarowych (dostawa czynnika
grzewczego, odbior odpadow komunalnych, wywoéz szamba, itp.). Beda to oddziatywania
tymczasowe, odwracalne i krotko lub érednioterminowe. Nie spowoduja trwatych
negatywnych zmian w $rodowisku. Hatas emitowany na etapie eksploatacji inwestycji
bedzie krotkotrwaty o charakterze lokalnym i nie bedzie miat negatywnego wptywu na
érodowisko i najblizszg chroniong zabudowe miejscowosci Psucin. Przedsiewzigcie bedzie
spetniato wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w érodowisku (Dz. U. z 2014, poz.
112). Odpady przechowywane beda w szczelnych i zamknietych pojemnikach w
wyznaczonych i przystosowanych do magazynowania miejscach na terenie zabudowy
mieszkaniowej. Przedsiewzigcie nie przyczyni sie do powstania istotnych zrédet
emitujacych pola elektromagnetycznego, w zwiazku z czym nie bedzie ono oddziatywato
tym samym na ludzi w tym zakresie. Wobec powyzszego w trakcie funkcjonowania
planowanego przedsiewziecia zagrozenia dia ludzi moga wystapic jedynie w sytuacjach
awaryjnych. Jednak ze wzgledu na stosowane rozwigzania techniczne i organizacyjne jest
to mato prawdopodobne. Wtasciwie zaprojektowana, wykonana i eksploatowana
sabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacs infrastruktura techniczna bedzie obiektem
bezpiecznym dla zdrowia i komfortu ludzi. Podczas likwidacji przedsiewziecia
oddziatywanie na ludzi bedzie zblizone do etapu realizacji. Potencjalne ryzyko skazenia
gleby oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych podczas likwidacji
przedsiewziecia, ktore mogtoby posrednio wptynac na zdrowie i warunki zycia ludzi jest
nikte | bedzie praktycznie catkowicie wyeliminowane poprzez planowane rozwigzania
technologiczne, techniczne i organizacyjne. Budowa projektowanych obiektéw bedzie
srddtem emisji niezorganizowanej zanieczyszczen pochodzacych ze spalania oleju
napedowego w czasie pracy maszyn i urzadzer budowlanych oraz w zwiazku z ruchem
pojazdéw dostarczajacych materiaty budowlane i wywozacych urobek ziemny. Na
obecnym etapie projektu brak jest szczegbtowego harmonogramu budowy. Podczas
wykonywania inwestycji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa
towarzyszaca beda mogty wystepowac przemijajace uciazliwosci dla otoczenia.

Zrédtem uciazliwoéci bedzie wykonanie: robot ziemnych; prac budowlanych i
konstrukcyjnych; ruch samochodéw ciezarowych. Roboty te beda wykonywane z reguty
przy uzyciu ciezkiego sprzetu takiego, jak: koparka, ciezkie wywrotki, a wiec maszyny o
duzej mocy, napedzane silnikami Diesla i emitujace do otoczenia spaliny. Nalezy
podkreéli¢, ze emisje z prac budowlanych sg emisjami chwilowymi i przemijajacymii nie
powodujacymi z uwagi na wielko$C i czas wystepowania negatywnych skutkéw
érodowiskowych na terenach sasiednich. Oddziatywanie inwestycji na etapie budowy
bedzie miato charakter krétkotrwaty i lokainy (ograniczony do miejsca prowadzenia prac
budowlanych) i zwigzane bedzie z pracami ziemnymi, transportem materiatow
konstrukcyjnych i pracg maszyn budowlanych. Emisja powodowana przez te prace bedzie
Zmienna w czasie i przestrzeni, co bedzie zwigzane z prowadzonymi czynnosciami oraz
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potozeniem frontu robét. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie, aby realizacja
przedsiewziecia spowodowata znaczace kumulacje zanieczyszczen i trwate zmiany w
jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie inwestycji, miata wptyw na lokainy klimat lub
tez byta znaczacym Zrédtem emisji gazow cieplarnianych. Wptywu wprowadzanych
zanieczyszczen gazowych i pytowych z terenu przedsiewziecia na stan czystosci powietrza
w rejonie projektowanego przedsiewziecia, ktére bedzie polegaé na obliczeniu stezen
substancji zanieczyszczajacych emitowanych do atmosfery. Ogrzewanie budynkow bedzie
odbywa¢ sie poprzez indywidulane kottownie wyposazone w piece opalane gazem lub
piece wykorzystujace odnawialne srodta energii takie jak pelet lub zrebki drewniane.
Nalezy podkresli¢, ze na tym etapie opracowania bardzo ciezko jest stwierdzi¢ jakie
rozwigzania technologiczne w zakresie ogrzewania obiektow budowlanych beda
preferowali ostateczni wihasciciele dziatek. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do
ogrzewania obiektéw obecnie bardzo popularnych rozwiazan alternatywnych zrodet
energii w postaci pomp ciepta wraz z rekuperacja. W fazie funkcjonowania
przedsiewzigcia zrédtem emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza bedzie:
spalanie gazu w 40 kottach o tacznej mocy do 220 kW (22 kW kazdy) na potrzeby
ogrzewania i przygotowywania cieptej wody uzytkowej dla 40 budynkéw zabudowy
jednorodzinnej; ruch samochodéw po terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej. W
sktad spalin wchodza gtéwnie: tlenek wegla, dwutlenek siarki, tlenki azotu, weglowodory
oraz pyt. Do dalszych obliczen zatozono ogrzewanie budynkéw mieszkalnych za pomoca
gazu LPG. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia kazdy z budynkow mieszkalnych bedzie
posiadat indywidualne Zrédto ogrzewania - kociof gazowy o mocy okoto 22 kW zasilany
gazem propan-butan (LPG). Na terenie przedsiewziecia bedzie 25 budynkéw mieszkalnych
o tacznej mocy 220 kW, spaliny z kazdego kotta bedg wprowadzane do atmosfery
kominem otwartym, o $rednicy wewnetrznej 200 mm i wysokosci do 9 m. Przyjeto, ze
kotty beda eksploatowane ze 100% obciazeniem pokrywajac potrzeby co. i cwu przez caty
rok. Na etapie likwidacji planowanego przedsiewziecia moze wystapi¢ emisja
zanieczyszczen do powietrza w postaci spalin i pytéw powstajacych podczas transportu
materiatéw, pracy sprzetu technicznego i maszyn. Najbardziej uciazliwa bedzie
niezorganizowana wtérna emisja pytéw zwiazana z transportem powstajacym w zwigzku z
rozbiérka i wytwarzaniem odpadéw. Gtéwnymi srédtami oddziatywan w zakresie emisji
pytéw i gazéw na etapie likwidacji przedsiewziecia beda: prace rozbiorkowe; maszyny
wykonujace prace rozbidrkowe; pojazdy transportujace odpady. Oddziatywanie z zakresie
emisji do powietrza na etapie likwidacji przedsiewzigcia w zakresie Zrodet emisji, jest
zblizone do oddziatywan na etapie realizacji. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne
bedzie w zasadzie ograniczone do terenu przedsiewzigcia a jego charakter bedzie
tymczasowy i krotkotrwaty. Fazie likwidacji beda towarzyszyly niezorganizowane emisje
pytéw i gazdw (gtéwnie ze spalania paliw w silnikach pojazdéw oraz maszyn roboczych, a
takze ewentualnych prac demontazowych). Z uwagi na odlegty perspektywe czasowa,
zréznicowanie potencjalnych dziatari/prac oraz bedaca efektem powyzszych bardzo duza
niepewno$¢, wykonanie szczegétowe] analizy ilosciowo - jako$ciowej emisji do powietrza,
ktora dobrze odzwierciedlataby przyszta sytuacje, nie jest mozliwe. W zakresie
jakoéciowym mozna przewidzie¢ emisje m.in. CO2, tlenkéw azotu, pytéw oraz
weglowodoréw. Emisje te beda krétkotrwate | chwilowe, bez istotnego wptywu na ogélny
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stanu $rodowiska. Prace wykonawcze beda zwiazane z okresowa uciazliwoscia hatasowa,
spowodowana praca sprzetu budowlanego, przejazdami pojazdow transportujacych
materiaty, wywozem urobku oraz pracami konstrukcyjnymi podziemnymi i nadziemnymi.
Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze dziennej. Nie przewiduje sie
prowadzenia budowy w okresie nocy. Ponadto ewentualna ucigzliwos¢ akustyczna zalezna
bedzie m. in. od czasu pracy poszczegdlnych urzadzeh. Czas zwigzany z procesem budowy
bedzie relatywnie krotki, nie jest wiec zasadne stosowanie zabezpieczen akustycznych (np.
budowa ekrandw tylko na czas budowy jest nieuzasadniona ekonomicznie). Hatas
powstajacy na etapie budowy jest ograniczono czasowy, ma lokalny charakter i jest
catkowicie odwracalny. W miare posuwania sie prac budowlanych ucigzliwos¢ budowy
bedzie malata, az do ustapienia po jej zakoriczeniu, Najlepszym rozwigzaniem
ograniczajacym hatas w czasie budowy jest obnizanie go u Zrédta. Majac na uwadze
mozliwos¢ wystapienia uciazliwosci akustycznych celowe i konieczne sa pewne dziatania
w trakcie prowadzenia robét budowlanych, pozwalajace na ograniczenie hatasu.
Potencjalnym Zrodtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca beda: ruch pojazdow
osobowych; ruch pojazdéw ciezarowych zwigzany z realizacja ustug np. wyw6z odpadéw,
dostawa czynnika grzewczego, wywoz nieczystosci ciektych, itp. Wymagania akustyczne,
dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w ¢rodowisku, okresla rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). Wyrazany jest on wartoscia
réwnowaznego poziomu dzwieku A dla przedziatu czasu odniesienia. Réwnowazny poziom
dzwieku A jest to warto$¢ poziomu ciénienia akustycznego ciagtego ustalonego dzwigku,
skorygowanego wedtug charakterystyki czestotliwosciowej A, ktora w okreslonym
przedziale czasu odniesienia jest rowna ¢redniemu kwadratowi cisnienia akustycznego
analizowanego dZwigku o zmiennym poziomie w czasie; réwnowazny poziom dzwigku A
okreéla sie w decybelach (dB). Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okresla sie
odrebnie dla godzin od 6:00 do 22:00 {pora dzienna) i dla godzin od 22:00 do 6:00 (pora
nocna). Najblizej potozone tereny podlegajace ochronie akustycznej znajdujg w
bezposrednim sasiedztwie przedsiewzigcia, okoto 10 metréw w kierunku wschodnim od
granicy przedsiewziecia i jest to zabudowa mieszkaniowa. Tereny zabudowy zagrodowej
podiegaja ochronie akustycznej wg punktu 3 zatacznika do rozporzadzenia Ministra
4rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
¢rodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w
érodowisku - wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku A, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wynosza: w porze dnia tj. w godzinach 6:00 + 22:00 =50
dB; w porze nocy tj. w godzinach 22:00 + 6:00 —40 dB. Dopuszczalne wartosci
réwnowaznego poziomu dZzwieku A dotycza: 8 najniekorzystniejszych godzin w ciagu dnia;
1 najniekorzystniejszej godziny w porze nocy. W zasiegu uciazliwosci akustycznej powyzej
wartoéci dopuszczalnych nie powinny znajdowac sie tereny chronione akustycznie, innymi
stowy: poziom hatasu emitowanego z obiektu do érodowiska nie powinien przekraczac na
terenach chronionych akustycznie okreslonego dopuszczalnego poziomu dzwigku A.
Izolinia poziomu dzwieku moze wykraczac poza teren wiasnosci obiektu poniewaz norma
dotyczy obszaru terenu chronionego, a nie granicy obszaru wtasnosci (z wyjatkiem
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oczywiscie bezposredniego graniczenia obiektu z terenem chronionym akustycznie).
Znaczy to, ze w przypadku braku bezposredniej granicy z terenem akustycznie chronionym
w mysél ww. zatacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku nie mozna mowic o ,uciazliwosci akustycznej
wykraczajacej poza teren wiasnosci obiektu” - gdyz przepisy prawa nie okreslajg wymagan
akustycznych na granicy terenu obiektu. Podczas ewentualnej likwidacji przedsiewziecia
gtéwnymi zrédtami emisji hatasu beda pracujace maszyny i urzadzenia a takze samochody
osobowe i ciezarowe. Emisja hatasu bedzie miata charakter punktowy i krétkotrwaty.
Prace rozbiérkowe beda prowadzone tylko w porze dziennej (6:00-22:00). Intensywnos¢
tego typu oddziatywania bedzie zalezna od aktualnych dia fazy likwidacji technik
prowadzenia prac i konstrukcji maszyn i érodkéw transportu. Przewiduje sie, ze moce
akustyczne maszyn/srodkéw transportu beda nizsze niz obecnie stosowanych {ze wzgledu
np. na elektryczne silniki). Emisja hatasu podczas prac likwidacyjnych bedzie
oddziatywaniem nieuniknionym. Ze wzgledu jednak na krotkotrwaty i przemijajacy
charakter tego oddziatywania, nie przewiduje sig, by mogto ono stanowi¢ zagrozenie dla
zdrowia ludzi. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie likwidacji przedsiewziecia zaleca
sie aby stosowano nowoczesny i sprawny sprzet o niskiej emisji hatasu. Teren realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia, z uwagi na jego lokalizacje, nie jest aktualnie
predysponowany do zakwalifikowania go jako obszaru narazonego na wystapienie
katastrofy naturalnej w zakresie: wstrzasow sejsmicznych, powodzi, zjawisk lodowych oraz
osuwisk. Z uwagi na powyzsze brak bedzie mozliwosci wystapienia negatywnych
oddziatywan na $rodowiska w nastepstwie zaistnienia tychze. Wystapienie w
dtugoterminowej perspektywie czasu (okres eksploatacji instalacji) wptywu na
przedsiewziecie innych (np. wytadowania atmosferyczne, silne wiatry, pozar) jest matfo
prawdopodobne, jednak sytuacji takiej nie mozna wykluczy¢. Ryzyko zaistnienia
negatywnych skutkéw dla srodowiska w sytuacji ich ewentualnego oddziatywania na
zaktad i instalacje bedzie minimalizowane przez podejmowanie odpowiednich dziatar (w
tym wiasciwa, zgodna z obowiazujacymi przepisami, eksploatacje instalacji).
Wykorzystywane na potrzeby przedsiewziecia ohiekty zostang zaprojektowane i
wykonane w zgodzie z odpowiednimi przepisami z zakresu prawa budowlanego i przy
uzyciu wiasciwych materiatéw (dobranych odpowiednio do petnienia zaktadanej funkcji).
Konieczne projekty (np. architektura, instalacyjne) przygotowane zostang przez
wykwalifikowane osoby, a prace beda realizowane przez osoby z odpowiednimi
uprawnieniami, zgodnie z obowiazujacym prawem i whasciwymi zasadami bezpieczenstwa.
Planowane przedsiewziecie przy zatozeniu jego wtasciwej, zgodnej z obowigzujacymi
przepisami realizacji i eksploatacii nie bedzie stwarzato podwyZszonego ryzyka
wystapienia katastrofy budowlanej, ktora mogtaby mieé znaczace negatywne
konsekwencje dla srodowiska. W zwigzku z realizacja prac budowlanych wystapi przede
wszystkim emisja pytu powodowana ruchem pojazdéw mechanicznych realizujacych
dostawy materiatéw budowlanych, konstrukcyjnych i niezbednego wyposazenia oraz
zanieczyszczen powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach. Na minimalizacje
oddziatywania prowadzonych prac budowlanych na jakos$¢ powietrza w najblizszym
otoczeniu beda miaty wplyw w szczegélnosci nastepujace rozwigzania: uzytkowanie
pojazdéw, maszyn i urzadzen w jak najlepszym stanie technicznym,; eliminacja pracy
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pojazdéw, maszyn i urzadzen do niezbednego minimum; prowadzenie prac w dziennej
porze doby, tj. od godz. 6:00 do 22:00; zapewnienie odpowiedniej organizacji pracy
(harmonogram prac) oraz logistyki dostaw materiatow; stosowanie odpowiedniej, jak
najmniejszej wysokosci, z ktorej nastepuja zrzuty materiatéw; ustawienie ciezkiego sprzetu
w odpowiedniej pozycji podczas roztadunku, przerywanie prac podczas silnego wiatru;
dostosowanie odpowiedniej predkosci roztadunku materiatéw, stosowanie ciezaréwek
wyposazonych w klapy mechaniczne {(hydrauliczne); odpowiednie rozplanowanie i obstuga
miejsc magazynowania materiatéw sypkich, zlokalizowanych w miejscach jak najmniej
wystawionych na dziatanie wiatru; stosowanie technicznych elementéw ochrony przed
wiatrem magazynowania materiatéw sypkich, jak przykrywanie plandekami materiatéw
magazynowanych na powietrzu oraz ich zwilzanie woda. Zastosowanie powyzszych
dziatan bedzie miato wptyw na zapobieganie oraz ograniczanie skutkéw potencjalnych
negatywnych oddziatywan na warunki aerosanitarne w otoczeniu terenu realizacji
przedsiewziecia. Ze wzgledu na fokalny charakter oddziatywan stwierdza sig, Ze pod
wzgledem analizowanych zanieczyszczen, prace budowlano - montazowe w ramach
realizacji inwestycji nie beda stanowic zagrozenia dla Zycia i zdrowia okolicznych
mieszkancow, czy tez osob przebywajacych na terenie budowy zaktadu. Zanieczyszczenia
na etapie budowy beda emitowane na matej wysokosci z ograniczonym ich
rozprzestrzenianiem. Emisja powodowanych zanieczyszczen zwiazanych z transportem i
pracami pomocniczymi bedzie miata charakter lokalny, zwiazany z miejscem powstawania
(teren placu budowy). Podstawowymi Srodkami zapobiegajacymi i zmniejszajacymi
oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia na ¢rodowisko na etapie eksploatacji beda
nastepujace rozwiazania konstrukcyjno-techniczne, technologiczne i organizacyjne:
preferowanie wykorzystania do ogrzewania budynkéw mieszkalnych indywidualnych
kottow gazowych zasilanych gazem ziemnym. Zaletami gazu ziemnego sa m.in. spalanie
bez powstawania dymu, sadzy i popiotow, duzo nizsze wskazniki emisji dwutlenku azotu,
tlenku wegla, dwu-tlenku siarki i pytu w poréwnaniu z innymi paliwami (weglem, olejem
opatowym) oraz brak emisji szkodliwego benzo(a)pirenu; wprowadzanie spalin z kottéw
gazowych do atmosfery emitorami o odpowiedniej wysokosci, zapewniajacej
rozcieAczenie gazéw w powietrzu do pozioméw niepowodujacych przekraczania
dopuszczalnych norm poza granicami terenu przedsiewziecia; zaprojektowanie budynkéw
o odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej; petne ujecie $ciekéw bytowych z budynkéw
mieszkalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow tzw. szamb; odprowadzanie
wod opadowych z obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dachéw budynkdw i
terendw utwardzonych) bezposérednio do gruntu, w sposdb niezaktécajacy stosunkow
wodnych na dziatkach sasiednich, a wiec w sposéb najbardziej prawidtowy z punktu
widzenia bilansu odptywu naturalnego i kraZzenia wody w érodowisku; brak powstawania
na terenie przedsiewziecia sciekdw przemystowych; braku poboru wod powierzchniowych
i podziemnych - Zrédtem zaopatrzenia w wode przedsiewziecia bedzie wodociag gminny;
wiadciwie prowadzona, zgodna z prawem gospodarka odpadami; wytwarzane odpady
beda selektywnie zbierane i tymczasowo magazynowane W wyznaczonych miejscach na
terenie posesji mieszkalnych, w sposéb bezpieczny dla érodowiska (w tym zwtaszcza
sradowiska gruntowo-wodnego), a nastepnie przekazywane wyspecjalizowanym
jednostkom zewnetrznym posiadajacym stosowne wymagane prawem zezwolenia na
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transport oraz przetwarzanie (odzysk lub unieszkodliwianie) poszczegdinych rodzajow
odpaddw; lokalizacja projektowanych obiektow w odpowiedniej odlegtosci od terenow
chronionych w zakresie klimatu akustycznego; zastosowanie w budynkach mieszkalnych
wentylacji grawitacyjnej, niepowodujacej emisji hatasu; wykorzystywanie terenéw
nieobjetych zabudowa i ciggami komunikacyjnymi w obszarze przedsigwzigcia jako tereny
biologicznie czynne (tereny zielone); wykonanie projektowanych budynkow mieszkalnych
7 materiatéw nierozprzestrzeniajacych ognia; wyposazenie terenu osiedla jak i
poszczegdinych jego obiektow w odpowiednie rodzaje i ilosci srodkow
mmdmmnmwwmmmmmwﬂmmwbwwmxhM%ﬂﬂwdw&dwwmkmhm
szczelnoéci instalacji gazowych oraz badan technicznych przewoddéw kominowych
(dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych) w zakresie ich droznosci i szczelnosci;
przeprowadzanie niezbednych prac konserwacyjnych, remontow i napraw;
samoksztatcenie mieszkancéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej; przestrzeganie
przepiséw przeciwpozarowych oraz zasad bezpieczenstwa i higieny pracy; zaprojektowany
zostanie najkrétszy przebieg drég kotowych; kazdy budynek zostanie wtasciwie
docieplony, aby zmniejszy< zapotrzebowania na energie cieplna; urzadzenia grzewcze
zostang wyposazone w odpowiednio dobrane sterowniki; zaprojektowana bedzie
odpowiednia izolacja scian i okien budynkéw o parametrach zgodnych z obowiazujacymi
przepisami. Rozwazona zostanie mozliwoé¢ zastosowania wspomagajacych
niekonwencjonalnych: zrédet energii cieplnej takich jak pompy ciepta, itp.; zwiekszona
zostanie tkanka asymilacyjna poprzez zwigkszenie powierzchni zieleni tj. infrastrukture
zielona; zastosowane beda ograniczniki wyptywu wody i ptuczki dwudzielne w toaletach;
zastosowana bedzie indywidualna regulacja temperatury w pomieszczeniach pozwoli ha
dostosowanie temperatury w konkretnym pomieszczeniu do aktualnych potrzeb.
Swobodna migracja drobnych zwierzat bedzie zapewniona dzigki znacznemu ograniczeniu
ogrodzen, realizowanych wytacznie jako azurowe, bez podmuréwek. Przy przestrzeganiu
przepiséw ochrony $rodowiska, uwzglednieniu najlepszych dostepnych technologii oraz
przy prawidtowo prowadzone], zgodnie z obowiazujacymi przepisami, gospodarce wodno-
éciekowej i gospodarce odpadami, zagrozenie ze strony planowanej inwestycji bedzie
maksymalnie ograniczone. Przedsiewziecie nie wptynie na stan zachowania populacji
zwierzat, ani nie bedzie utrudnia¢ moZliwosci swobodnej ich migracji zwierzat, poniewaz
lezy poza potencjalnymi korytarzami ich migracji. Ponadto w ramach inwestycji
przewidziane sg do zastosowania przywotane powyzej dziatania, minimalizujace wplyw
inwestycji na lokalne populacje gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie. Wobec
powyzszego na etapie eksploatacji nie wystapia zagrozenia dla fauny, bezposrednio
zwigzane z funkcjonowaniem przedsiewziecia. Ograniczenie przestrzenne przedsiewzigcia
pozwoli na zachowanie istniejacych w omawianym rejonie powigzan przyrodniczych.
Biorac pod uwage zakres i skale planowanego przedsiewzigcia nalezy stwierdzic, ze nie
bedzie ono miato wptywu na stan zachowania siedlisk oraz gatunkéw objetych ochrong na
obszarach Natura 2000 oraz innych obszarach prawnie chronionych. Budowa i
eksploatacja projektowanego przedsiewziecia nie stworzy zagrozenia dla objetych ochrong
gatunkow oraz ich siedlisk, a takze nie bedzie miata wptywu na zachowanie sp&jnosci i
integralnoéci najblizszych obszarow chronionych. Niewielki zasieg przedsigwzigcia,
ograniczony do terenu Inwestora, pozwoli na zachowanie istniejacych w omawianym
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rejonie powiazan przyrodniczych. Wobec powyzszego nie przewiduje sig¢ negatywnego
wptywu realizacji jak i funkcjonowania planowanej zabudowy na tereny chronione i cenne
przyrodniczo. Z punktu widzenia ochrony przyrody brak jakichkolwiek przeciwwskazan do
realizacji na opisywanym terenie jakichkolwiek inwestycji. Nalezy stwierdzi¢, ze planowane
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewnia wysoki stopien
ograniczenia wplywu ocenianego przedsiewzigcia na Srodowisko. Prawidtowo
zaprojektowane, wykonane i eksploatowane osiedle mieszkaniowe, w ktérym stosuje sie
opisane wyzej sposoby minimalizacji oddziatywania na otoczenie, staje si¢ obiektem
bezpiecznym i nieuciazliwym dla $rodowiska oraz zdrowia i warunkéw zycia ludzi. Biorac
pod uwage mieszkaniowy charakter przedsiewzigcia nie przewiduje sie fazy likwidacji
analizowanego przedsiewziecia. Jednak gdyby zaistniata konieczno$é jego likwidacji
dziatania techniczne i organizacyjne majace na celu zapobiezenie lub ograniczenie
negatywnego oddziatywania na $rodowisko beda w znacznym stopniu tozsame z
dziataniami, jakie Inwestor badz Wykonawca obowiazany jest podjac na etapie budowy. W
fazie likwidacji przedsiewzigcia przewiduje sig takie same rozwigzania chroniagce
érodowisko jak w przypadku etapu realizacji. Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia
oraz rodzaj i wielko$¢ emisji nie zachodzi konieczno$¢ zastosowania dziatan
kompensacyjnych jak réwniez nie stwierdza sie koniecznosci prowadzenia monitoringu i
dziatan majacych na celu unikanie, zapobieganie i ograniczanie emisji dla przedsiewziecia.
Biorac pod uwage nastepujace cechy planowanego przedsiewziecia, tj.: nieskomplikowany
taﬁnkzMeitmﬁnobgkzMechmaMerpmedﬁewﬂedaﬂokdnaskmepmedﬁewﬂedm
eksploatacja przedsigwziecia nie bedzie powodowata emisji do sSrodowiska
przekraczajacych obowiazujace normy i standardy; lokalizacje w oddaleniu od cennych
siedlisk przyrodniczych, tj. starorzecza, podmokte réznogatunkowe faki, nalezy
whioskowag, ze okreslanie $érodkéw i metod kompensacji przyrodniczej wydaje sie
niezasadne. Inwestycja lezy w poblizu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W oparciu o wyniki wykonane] inwentaryzacji przyrodnicze] terenu realizacji inwestycji
oraz obszaru jej oddziatywania (w tym identyfikacji gatunkow ptakow wystepujacych w
strefie planowanych robot budowlanych oraz w jej sasiedztwie) nalezy stwierdzi¢, ze
realizacja, eksploatacja i likwidacja przedsigwziecia nie bedzie negatywnie oddziatywata na
dziatania ochronne Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Planowana
inwestycja z racji swojego charakteru, skali oraz lokalizacji nie bedzie wptywata
niekorzystnie na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z wartosciami
przyrodniczymi, historycznymi i kulturowymi oraz walorami krajobrazowymi
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie narusza ona réwniez zakazow
obowiazujacych na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu. Ponadto planowana
zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura techniczna nie bedzie przerywac ani
zaktocaé funkcjonowania zaréwno lokalnych jak i ponad lokalnych korytarzy migracji
zwierzat. Teren planowanego przedsigwziecia znajduje sie poza granicami wyznaczonych
korytarzy ekologicznych. W rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024
poz. 54 z pbzn. zm.) przez powazna awarie rozumie sie zdarzenie, w szczegdlnoéci emisje,
pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiece] niebezpiecznych substancji prowadzace
do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub
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powstania takiego zagrozenia z op6znieniem. W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 roku w sprawie rodzajéw i iloci znajdujacych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016, poz. 138) wskazano, na
jakiej podstawie konkretny zaktad moze by¢ zaliczony do grupy zaktadow o zwiekszonym
ryzyku tub o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Przedmiotowa zabudowa
mieszkaniowa nie kwalifikuje sie do przedsiewziec mogacych spowodowac ryzyko
wystapienia powaznej awarii w mys| ww. rozporzadzenia, w zaktadzie nie bedzie
magazynowanych substancji mogacych spowodowac pogorszenie stanu $rodowiska w
znacznych rozmiarach. Eksploatacja analizowanego przedsiewziecia nie stwarza zadnych
zagrozerh wystapienia powaznej awarii przemystowej. W zwigzku z powyzszym istnieje
koniecznos¢ stosowania zabezpieczer w postaci: srodkow organizacyinych (np. zakaz
palenia); rozmieszczenie odpowiedniej ilosci sprzetu przeciwpozarowego; dbanie o dobry
stan infrastruktury oraz stosowanie urzadzen posiadajacych odpowiednie dopuszczenia.
Niemniej jednak na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej moze dojs¢ do
zdarzen awaryjnych takich jak pozar lub niekontrolowany wyciek substancji z pojazdow
(np. paliw i olejow) w wyniku kolizji drogowej. Na skutek wystapienia takich zdarzen moze
dojé¢ do niekontrolowanej emisji substancji i energii do powietrza atmosferycznego,
powierzchni ziemi i Srodowiska wodno-gruntowego, a takze moze zostac zagrozone
zdrowie i zycie mieszkancow osiedla. Te nadzwyczajne zdarzenia s bardzo rzadkie i
trudne do przewidzenia. Biorac pod uwage, ze: teren przedsiewziecia jak i poszczegolne
jego obiekty zostana wyposazone w odpowiednie rodzaje i ilosci srodkow
przeciwpozarowych (sie¢ ppoz. juz jest zbudowana); w budynkach mieszkalnych
przeprowadzane beda regularne kontrole szczelnosci instalacji gazowych oraz badania
techniczne przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych) w
zakresie ich droznodci i szczelnosci; w obszarze drég wewnetrznych przedsiewziecia
zostanie ustalona organizacja ruchu za pomoca odpowiednich znakéw drogowych, w tym
znakéw ograniczajacych predkos¢. Ocenia sig, ze dla planowanej inwestycji ryzyko
wystepowania zdarzen awaryjnych jest akceptowalne, tj. nie jest wymagane zastosowanie
dodatkowych $rodkéw bezpieczeristwa i ochrony. Katastrofa budowlana polega
najczesciej na catkowitym lub czesciowym zawaleniu wznoszonego lub istniejacego
obiektu budowlanego lub jego czesci. Moze to nastapi¢ m.in. w wyniku zjawisk
pogodowych, btedu konstrukcyjnego, wybuchu lub celowej dziatalnosci cztowieka.

W analizowanym przypadku, biorac pod uwage, ze: projektowane budynki mieszkalne
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg zostang zaprojektowane i wykonane zgodnie z
obowiazujacymi wymogami prawnymi przez osoby posiadajace wymagane kwalifikacje
zawodowe oraz niezbedne doswiadczenie; budynki zostana zaprojektowane i wykonane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w za-kresie posadowienia | wytrzymatosci
konstrukcji na niekorzystne zjawiska pogodowe (silny wiatr, opady $niegu itp.) oraz
wykorzystania materiatow budowlanych o odpowiedniej odpornosci pozarowej (ogniowej);
budowa inwestycji zostanie powierzona firmom specjalizujacym sie w tego typu pracach,
posiadajacym niezbedny sprzet oraz wykwalifikowanych pracownikéw; teren budowy
zostanie ogrodzony i bedzie niedostepny dla o0s6b postronnych; w fazie funkcjonowania
inwestycji wykonywane beda okresowe przeglady techniczne, prace konserwacyjne oraz
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niezbedne remonty i naprawy; ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej ocenia sie jako
mate. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego teren
planowanego przedsigwziecia nie znajduje sie na obszarze zagrozenia powodziowego.
Inwestycja nie bedzie zlokalizowana réwniez na terenie zagrozonym ruchami masowymi.
Prawdopodobieristwo tego typu zdarzen nalezy zatem ocenic jako niemozliwe do
wystapienia, a skutki érodowiskowe i zdrowotne nie wystapia. Prawdopodobienstwo
wystapienia silnych wiatrow (wichur, huraganéw) oraz silnych mrozéw i silnych opadow
éniegu nalezy ocenic jako sporadyczne, przy czym skutki zaistnienia takich zjawisk w
przypadku analizowanego przedsiewziecia beda niewielkie. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Nuna w gminie Nasielsk w powiecie ptofiskim bedzie sie
charakteryzowata matg wrazliwoécia na: gwattowne wiatry; fale upatéw; fale chtodu;
gwattowne burze; intensywne opady éniegu. W zwiazku z planowanym przedsiewzieciem
polegajacym na realizacji zabudowy mieszkaniowe;] jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng na dziatkach o nrew. 271/1i324/12w obrebie 0042 Nuna w
miejscowosci Nuna w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewodztwie
mazowieckim nie istnieje ryzyko wystapienia powazniej awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony érodowiska (Dz. U . z 2024 poz. 54 z p6in.zm.). W
zwigzku z powyzszymi rozwazaniami nalezy takze stwierdzic, ze ryzyko wystapienia
wymienionych wyzej katastrof naturalnych ocenia sie jako akceptowalne, tj.
niewymagajace zastosowania 7adnych dodatkowych $rodkow bezpieczenstwa i ochrony.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak na wstepie.
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