BL RMISTRZ NASIELSKA
woj. mazowieckie

Nasielsk, dnia 22 lipca 2026r.
SROW.6220.25.2026.1B.15

DECYZ]JA Nt 85/2026
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 84 ust. 11 ust. 1a oraz art. 85 ust. 1

i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,,ustawa 008, w zwiazku z art. 104 ustawy

z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025t. poz. 1691),

zwanej dalej ,,Kpa”, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17 marca 2026 r. . Zam.

, o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem oraz
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu dziatki o nr 227/7 polozonej we
wsi Zabiczyn, gmina Nasielsk:
I.  stwietdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla przedmiotowego przedsigwzigcia;

II.  okreslam istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych warto§ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktorymi:

1. Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio .przed podjeciem prac
zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej.
Analiza winna byé prowadzona réwniez w kontekécie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

2. Weszelkie ,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwiezieniem w nich drobnych zwierzat.

3. Przed przystapieniem do robét budowlanych, nalezy zdja¢ jednostronnie 1 odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby (humus), ktora po zakornczeniu inwestycji nalezy w
miare mozliwosci wykotzystaé¢ do rekultywacji terenu.

4. Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadow /materialéw) nalezy
zorganizowaé mna terenic utwardzonym. Zaplecze budowy wyposazy¢ w  srodki
zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancii do ziemi lub wod (np. sorbenty,
rekawy sorpcyjne).

5. W trakcie prowadzenia robét nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem obecnosci
zwierzat i umozliwié im ucieczke, a w przypadku braku mozliwoéci ucieczki, zwierzeta nalezy
przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, 2 zastosowaniem przepiséw
odrebnych.

6. Prace zwigzane z odhumusowaniem i niwelacja terenu prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw gniazdujacych na ziemi (tj. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w
tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po dokonaniu przez nadzoér przyrodniczy
bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legéw.
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W doborze nasadzefi na terenie inwestycji wykorzystaé gatunki rodzime dendroflory
dostosowane do lokalnych warunkéw siedliskowych oraz odporne na susze.

Nalezy stosowaé oéwietlenie charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light
Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia
$wietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w Ztodlo swiatla o cieplej
barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ si¢ w
zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy
zmniejszajace emisje §wiatla w okresach o niewielkim ruchu.

Ogrodzenie na etapie eksploatacji inwestycji wykonaé z trwalych materialéw bez ostrych
zakoficzeri i innych niebezpiecznych elementéw. Ogrodzenia wykonaé z materialéw
azurowych, bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu z
minimum 20 cm przeSwitem pomiedzy dolna krawedzia ogrodzenia, a powierzchnig
terenu/podmuréwki. Dopuszcza si¢ réwniez zastosowanie otworéw o $rednicy co najmnie]
15 cm na poziomie podmuréwki (w odstgpach nie mniejszych niz 2 m).

prace zwiazane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy srodowisku
gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednia organizacje prac budowlanych, magazynowanie matetialéw 1 surowcoéw
niezbednych do prowadzenia rob6t w sposéb bezpieczny dla Srodowiska wodno-gruntowego;
zaplecze budowy, a w szczegdlno$ci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gi:ﬁntu i woéd, wyposazyé w materialy
sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw;

pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowac poza placem budowy, na stacjach
paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia ptzeciw rozlewowe;

wszelkie prace zwiazane z wymiana olejow, naprawa, konserwacja maszyn budowlanych
wykonywaé poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie utwardzonym 1
zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniemn substancjami ropopochodnymi;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe dziatania w
celu usuniecia awaril oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

na etapie realizacji przedsigwziecia wode dostarczaé w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

na etapie eksploatacji przedsiewzigcia woda wykorzystywana bedzie na cele bytowe
mieszkaficéw i bedzie pobierana z gminnej sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych
przez gestora sieci;

Prowadzié oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsiewzigcia.

na etapie realizacji §cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiomik6w bezodplywowych
(lub przewoznych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie oprézniaC przez
uptrawnione podmioty;

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych, zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty;



21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.
31.

32.

33.

34.

35.

zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekle powinny mie¢ dno i éciany nieprzepuszczalne,
szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci i odpowietrzenie
wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu budowlanego i
urzadzeri budowlanych, i art. 6 zagospodarowania dzialek i tetenéw budowy obiektow
budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 t. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025t. poz. 418);
Przed przystapieniem do prac gruntowych zwrécié uwage na fakt, iz w okresach mokrych
poziom wody podziemnej moze zalegal wyzej; w zwigzku z powyzszym roboty ziemne zaleca
sie prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowej.

W przypadku stwierdzenia na budowie nickorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, nalezy
niezwlocznie zawiadomié geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu realizacji robot
fundamentowych i prac ziemnych.

prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzié bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, w technologii
(np. écianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltrow; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum,

wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych oraz powierzchni
dachéw odprowadzal powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposéb
niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w
szczegblnosci kierunku i natezenia odplywu woéd opadowych ze szkoda dla gruntéw
sasiednich;

wszelkie roboty ziemne ograniczyé do bezwzglednego minimum i prowadzié w sposéb
zaplanowany i nadzotowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych wod
opadowych do wod gruntowych;

wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

ograniczyé wplyw ww. prac do terenu dzialek inwestycyjnych;

ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terenéw przeksztalconych na kazdym
etapie prac;

dazy¢é do minimalizacji iloéci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykorzystania;

teren budowy wyposazyé w odpowiednia ilo§¢ pojemnikéw /konteneréw /zbiornikéw
/wotkéw do selektywnej zbiétki odpadéw. Odpady wywozi¢ zgodnie z tegulaminem
utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gminy Nasielsk;

Gromadzenie odpadéw niebezpiecznych prowadzi¢ selektywnie w szczelnych oznakowanych
pojemnikach, odpornych na dzialanie substancji w nich zawartych, zlokalizowanych w
przeznaczonym do tego celu miejscu; odbiér ww. odpadéw zlecaé podmiotom posiadajacym
odpowiednie zezwolenia z zakresu gospodarowania tego typu odpadami.

Nalezy uprzatnaé teren inwestycji po zakoficzeniu prac zwiazanych z budowa.
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systematycznie sprzataé plac budowy i nie doprowadza¢ do pozostawania jakichkolwiek
odpadéw;

nie dopuszczaé do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.
Usytkowany sprzet oraz §rodki transportu musza posiadaé wazne dopuszczenia techniczne i
dopuszczenia do ruchu.

Obstuge maszyn i urzadzenn zlecié do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedzg i doéwiadczenie.
Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie odpowiedniego postepowania w sytuacjach zaistnienia
na terenie budowy zagrozedi dla $rodowiska a takze w zaktesie przeciwdzialania tym
zagrozeniom.

Unikaé zbednej koncentracji prac budowlanych w wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego,
stosowaé maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, eliminowa¢ prace maszyn i
urzadzen na biegu jalowym;

Odpowiednio zorganizowaé i wytyczyl drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy, w
sposéb jak najmniej uciazliwy 1 inwazyjny dla érodowiska, w celu ograniczenia ryzyka jego
skazenia;

Teren inwestycji utrzymywaé w nalezytym porzadku. W trakcie realizacji przedsigwziecia
wykorzystywaé pojazdy transportowe wyposazone w szczelna skrzyni¢ ladunkowa, ze
szczelna zamknigta klapa tylna a tadunek przykty¢ szczelnie plandeka.

Utrzymywaé czystoéé nawierzchni utwardzonych, zwlaszcza parkingéw/miejsc postojowych i
wewnetrznych drég dojazdowych.

W celu zabezpieczenia przed pyleniem, w trakcie ewentualnego ciecia elementéw betonowych
(np. kostki brikowe;j, betonowych kraweznikéw itp.), elementy te beda zwilzane (cigcie na
mokro);

Prace zwiszane z realizacja zamietzenia prowadzi¢ w godzinach dziennych miedzy 6:00 a
22:00.
Nalezy prowadzi¢ roboty zgodnie ze sztuka budowlang oraz obowiazujacymi przepisami
ppoz. 1 bhp;

Bazy materialowo/transportowe oraz zaplecze budowy powinny by¢ odpowiednio
zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich.

Dla osiagni¢cia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko 1 zdrowie
ludzi, nalezy zastosowaé pozostale rozwiazania technologiczne, techniczne i organizacyjne,
opisane w karcie informacyjnej przedmiotowego przedsigwzigcia.

UZASADNIENIE

W dniu 17 matca 2026r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek zam.

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia

polegajacego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garaiem otaz
niezbedng infrastruktura i zagospodarowaniem tetenu dzialki o nr 227/7 polozonej we
wsi Zabiczyn, gmina Nasielsk.

Na podstawie art. 61 § 4 Kpa oraz art. 73 ust. 1 ustawy 00§, w dniu 17 marca 2026r. wszczeto
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.



Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy oos, otganem wlasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia jest Burmistrz
Nasielska.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania

zawartej w karcie informacyjnej zalaczonej do wniosku, dokonano kwalifikacji inwestycji

odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsiewzig¢. Stwierdzono, ze planowane zadanie

wpisuje si¢ w tre$¢ § 3 ust. 2 pkt 3, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugie rozporzadzenia

Rady Ministtéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco

oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019z. poz. 1839 ze zm.), czyli zaliczane jest do inwestycji,

dla ktérej obowiazek spotzadzenia raportu moze by¢ wymagany.

Planowane przedsigwziecie polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z

gatazem oraz niezbedng infrastruktura na dzialce nr 227 /7 obreb Zabiczyn o powierzchni 0,30

ha nie kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko. Niemniej jednak dziatka o nr ew. 227/7, na ktérej planowane jest przedsiewzigcie

powstala z podzialu geodezyjnego dziatki o nr ew. 227 na kilka dzialek tworzacych

zorganizowans sie¢ w postaci osiedla mieszkaniowego, dla ktorych zostaly wydane warunki

zabudowy na budowe doméw jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Decyzje o warunkach zabudowy wydane zostaly dla nastepujacych dziatek:

— onrew. 227/10 (dzialka ulegla podzialowi obecnie dz. o nr 227/13, 227 /14) w miejscowosci
Zabiczyn gm. Nasielsk o powierzchni 0.3726 ha;

— onrew.227/11 w miejscowosci Zabiczyn gm. Nasielsk o powierzchni 1.3476 ha;

— o nr ew. 227/9 (dziatka ulegla podzialowi obecnie dz. o nr 227/17, 227/18) w miejscowosci
Zabiczyn gm. Nasielsk o powierzchni 0.3000 ha;

— o nr ew. 227/8 (dziatka ulegla podzialowi obecnie dz. o nr 227 /15, 227/16) w miejscowosci
Zabiczyn gm. Nasielsk o powierzchni 0.3000 ha.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenie objetym wnioskiem osiagnie prog 2 ha Iacznie 2

ww. dzialkami.

7 uwagi na powyzsze pismem z dnia 26 marca 2026r. Burmistrz Nasielska zwrécil sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pasistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opinie w zakresie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla

planowanego zadania, realizujac tym samym dyspozycje att. 64 ustawy 00s.

W toku prowadzonego postepowania, w dniu 14 kwietnia 2026r., Burmistrz Nasielska otrzymal
opini¢ od Dyrektora Zarzadu Zlewni w De¢bem Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie znak WD.ZZ8.4130.3.60.2026.WD ktéra stwierdzil, ze planowane przedsiewzigcie nie
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz wskazat
niezbedne do zastosowania przez inwestora warunki dotyczace realizacji 1 eksploatacji
planowanego zamierzenia. Nalozone warunki zostaly wymienione w pkt IL10 - 14, 16 - 17, 19 -
22,25 - 33, 36 - 37 sentencji decyzji.

W dniu 21 kwietnia 2026r. Burmistrz Nasielska uzyskal opini¢ sanitarng znak
7ZNS.7040.255.2026, ktérg Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze



Mazowieckim nie stwierdzil konieczno$ci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewziecia

na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 15 maja 2026r.
znak WOOS-1.4220.451.2026.AL.2 wytazil stanowisko, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz
wskazal niezbedne do zastosowania przez inwestora warunki dotyczace realizacji i eksploatacji
planowanego zamietzenia. Burmistrz Nasielska w calodci uwzglednil wszystkie wskazania
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pkt I1. 1 — 4), uznajac je za zasadne
wobec mozliwych do wystapienia oddzialywan na Srodowisko oraz adekwatne do skali i

charakteru planowanej inwestycji.

W trakcie postgpowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji Burmistrz Nasielska
dokladnie ptzeanalizowal zebrany w sprawie material dowodowy pod katem uwarunkowan
zwigzanych z kwalifilkowaniem przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania
na érodowisko i uwzgledniajac lacznie uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o0s,

poddat analizie:

1. Rodzaji charakterystyke przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsigwzigcia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporciji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Przedsigwzigcie polegac bedzie na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z gatazem
oraz niezbedna infrastrukturs i zagospodarowaniem terenu dziatki o nr 227/7 polozonej we wsi
Zabiczyn, gmina Nasielsk.

Inwestycja bedzie realizowana na terenie dzialki o nr 227/7 potozonej we wsi Zabiczyn, gmina
Nasielsk. Catkowita powierzchnia dziatki to 2997 m®.

Bilans terenu:
- Maksymalna planowana powierzchnia zabudowy: 400 m*
- Maksymalna powierzchnia utwardzen (dojscie, dojazd, tarasy, miejsca parkingowe): 200 m?

- Pozostala powierzchnia zajeta w wyniku realizacji przedsigwzigcia, w tym prace ziemne
zwiazane z wyréwnaniem powierzchni terenu, zieleri urzadzona — wynosi ok. 2397 m?

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 2397 m’
Ogdlna powierzchnia zabudowy* terenu objetego opracowaniem wynosi 2997 m?.

Najblizsze otoczenie miejsca realizacji przedsiewzigcia stanowi: od strony zachodniej, péinocnej 1
potudniowej — grunty rolne RIVb, RV, od strony wschodniej — droga gminna.

Najblizszy budynek mieszkalny zlokalizowany jest w odleglodci ok. 124 m na zachéd od granic

terenu przedsigwzigcia.
Tetreny chronione akustycznie w poblizu terenu inwestycjt:

- tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej - polozone sa w bliskiej odlegtodci od strony
polnocnej, potudniowej i zachodniej od granicy terenu przedsigwzigcia.

Dziatka objeta wnioskiem ma posredni dostep do drogi gminnej (dziatka nr 234 obreb Zabiczyn)
poptzez droge wewnetrzng (dziatka nr 227/14).



Budynek mieszkalny z garazem:

¢ Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: do 400 m?
» Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

* Liczna kondygnacji podziemnych: brak

* Rodzaj poddasza: nieuzytkowe,

* Rodzaj i forma pokrycia dachu: dach dwuspadowy

* Kat nachylenia potaci dachowych : od 20 do 45 stopni,

* Wysokos¢: do 9,6 m,

* Szeroko$é elewacji frontowej (podluznej): do 27,0 m,

* Kierunek gltéwnej kalenicy dachu — réwnolegly.

W zakresie infrastruktury technicznej przedsigwzigcie obejmuje wykonanie przylacza
elektroenergetycznego i przytacza wodociagowego.

Dzialka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do decyzji.

b) powiazan z innymi przedsi¢wzigciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzieé tealizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacj¢ przedsiewzigcia, otaz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsi¢wzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialtywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzi¢ciem:

Whioskowana dzialka o numetze ewidencyjnym 227/7 w miejscowosci Zabiczyn, na ktorej
planowane jest przedsiewziecia potaczona jest technologicznie poprzez wspdlng droge dojazdowa
(zjazd z drogi gtéwnej) z dziatkami, na ktérych juz znajduja si¢ budynki mieszkalne lub sa wydane
warunki zabudowy dla inwestycji tozsamej.

7 zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze oddzialywanie
planowanego przedsiewziecia nie bedzie wykraczaé poza granice terenu objetego wnioskiem.

W bezpoérednim otoczeniu planowanej inwestycji nie stwierdzono innych Ztodet emisji
mogacych w sposéb powazny wplyna¢ na wystepowanie istotnych oddziatywan skumulowanych.
Nie stwierdza si¢ zatem prawdopodobiefistwa kumulowania si¢ tego przedsiewzigcia z innymi
przedsiewzigciami na obszarze, na ktory bedzie oddzialywac.

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

W zwiazku z realizacja przedsigwzigcia wystapi oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi (m.in.)
poprzez zajecie terenu dotychczas niezabudowanego (ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej przez drogi 1 place wewnetrzne oraz budynki) oraz koniecznos¢ wykonania odpowiedniej
infrastruktury podziemnej (np. wodociagowa, elektryczna).

7 uwagi na jego charakter przedsigwzigcie nie bedzie obejmowalo bezposredniej eksploatacji
zasobéw naturalnych (np. sutowcédw energetycznych, surowcéw mineralnych, biomasy, wod
powierzchniowych oraz wéd podziemnych).

W fazie realizacji inwestycji wykorzystywane beda typowe dla tego typu prac budowlanych
materialy takie jak: kruszywa, blachy, zaprawy murarskie, beton, matetialy termoizolacyjne i



przeciwwilgociowe, bloczki i kostki betonowe, rury i inne elementy niezbedne do wyposazenia
obiektu w infrastrukture techniczng, materialy wykofczeniowe.

Woda na etapie realizacji przedsigwzigcia wykorzystywana bedzie do celow socjalnych, do
utrzymania czystosci i potzadku terenu budowy oraz na cele budowlane.

Energia elekttyczna wykorzystywana bedzie do zapewnienia Zrédla energii dla sprzetu
elektrycznego a takze dla pokrycia potrzeb socjalnych pracownikéw.

Olej napedowy wykorzystywany bedzie do zapewnienia napedu silnikéw spalinowych w
maszynach, sprzecie budowlanym, pojazdach cigzarowych.

d) emisji i wystgpowania innych ucigzliwosci:

Realizacja i uzytkowanie przedmiotowego przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastruktura techniczna bedzie powodowala oddzialywania na
srodowisko zwigzane z emisja: gazdéw i pytéw do powietrza atmosferycznego, hatasu, poboru
wéd, odpadéw, wod opadowych oraz ciekéw bytowych.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi zwiazane bedzie z
prowadzeniem robét ziemnych i polegalo bedzie na calkowitej utracie waloréw glebowych w
wyniku usunigcia wierzchniej warstwy gleby w obrysie powierzchni zabudowy budynkow oraz
terenéw utwardzonych. W pkt II. 30 1 31 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe
warunki dotyczace ochrony powierzchni ziemi.

W wyniku realizacji przedsigwzigcia powstanie niezorganizowana emisja substancji gazowj*ch 1
pylowych do powiettza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprzetu budowlanego i
innych pojazdéw. Bedzie ona okresowa, krétkotrwata i nie spowoduje przekroczen aktualnie
obowiazujacych . standardéw jakoSci powietrza. Zgodnie z informacjami zawartymi w katcie
informacyjnej ptzedsiewziecia, w trakcie realizacji przedsiewzigcia zastosowane beda odpowiednie
rozwiazania organizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw prowadzonych prac na $rodowisko. W
pkt. II. 38, '41 - 45 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe warunki dotyczace
ochrony powietrza atmosferycznego. W zwiazku z powyzszym oddzialywanie inwestycji na
jako$§¢ powiettza na etapie realizacji bedzie niewielkie i ograniczone do najblizszego jej otoczenia.

Prace wykonawcze beda zwiazane z okresows uciazliwoscia halasowa, spowodowana praca
sprzetu budowlanego, przejazdami pojazdéw transportujacych materialy oraz pracami
konstrukcyjnymi podziemnymi i nadziemnymi. Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze
dziennej. Nie przewiduje si¢ prowadzenia budowy w okresie nocy. Ponadto ewentualna
uciazliwo§é akustyczna zalezna bedzie m. in. od czasu pracy poszczegdlnych urzadzen. Czas
zwigzany z procesem budowy bedzie relatywnie krétki, nie jest wigc zasadne stosowanie
zabezpieczeni akustycznych. W sentencji niniejszej decyzji wskazano warunek II. 38, 42 1 46
ograniczajacy uciazliwos¢ akustyczna. Halas powstajacy na etapie budowy jest ograniczony
czasowo, ma lokalny charakter i jest calkowicie odwracalny. W miare posuwania si¢ prac
budowlanych ucigzliwosé budowy bedzie malata, az do ustapienia po jej zakoficzentu.

Prowadzenie prac budowlanych spowoduje wplyw na $rodowisko gruntowo-wodne gléwnie na
etapie prac ziemnych, zwigzanych z przeksztalceniem powierzchni terenu, wykonaniem wykopow
pod fundamenty oraz poruszania si¢ sprz¢tu mechanicznego.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w poblizu miejsca realizacji inwestycji, natozono
warunek okreslony w pkt. IL. 4, 10 - 15, 19 - 21, 23 - 29, 37 - 38 sentencji niniejszej decyzjl.



W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz zapewnienia odpowiednich
warunkéw sanitarno-higienicznych, zaplecze budowy zostanie wyposazone w szczelne zbiorniki
bezodplywowe do gromadzenia nieczystosci ciektych (pkt.. II. 19 sentencji decyzji). Woda do
celéw budowlanych bedzie dostarczana przez Wykonawce (pkt. I1. 16 sentencji decyzji).

Zaktada sig, ze z uwagi na warunki wodne nie powinno by¢ koniecznosci wykonania odwodnien
wykopéw. W celu zminimalizowania oddzialywania inwestycji na stosunki wodne na
przedmiotowym terenie w pkt. II. 23 - 26 sentencji decyzji Burmistrz Nasielska okreslit sposéb
wykonywania odwodnienia w trakcie rob6t budowlanych.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia powstawaé beda odpady niebezpieczne i inne
niz niebezpieczne, zwigzane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi
i wykonczeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie osob
(odpady o charakterze komunalnym). Na etapie realizacji przedsiewzi¢cia beda prowadzone prace
budowlane, montazowe. Zr6édlami powstawania odpadéw na etapie realizacji przedsiewzigcia
bedzie plac budowy oraz zaplecze socjalno-biurowe. Gospodarka opadami zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko.
Gospodarka odpadami odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
Ponadto, w celu prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami w pkt II. 32 - 36 sentencji
niniejszej decyzji wskazano odpowiednie warunki.

Zakres i stopiefi oddzialywania na §todowisko w trakcie budowy bedzie zalezat przede wszystkim
od sposobu i kultury technicznej prowadzonych prac budowlanych, w zwiazku z tym natozono
warunki okreslone w pkt. IL. 39 — 40 i 46 niniejszej decyzji.

Wszelkie emisje powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia, bédq krotkotrwale 1 wystapig na
terenie placu budowy.

Na etapic eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia wystapi oddzialywanie na powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, §todowisko gruntowo-wodne oraz gospodarke odpadami.
Gléwnymi 7rédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewzigcia beda systemy grzewcze, a takze ruch pojazdéw w obrebie terenu inwestycji.
Planowane budynki beda zaopatrywane w ciepto oraz ciepla wode z indywidualnych pomp ciepta
lub innych Zrédel ciepla spelniajacych standardy, wigc na terenie nie przewiduje si¢ znacznych
emisji zanieczyszczen do powietrza.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, obiekty mieszkalne nie beda generowaé istotnego halasu
do $rodowiska. Ich oddzialywanie akustyczne zwiazane bedzie przede wszystkim z bytowaniem w
ich wnetrzu ludzi. Gléwnym #tédlem halasu, istotnym z punktu widzenia akustycznego
oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, bedzie ruch pojazdow
samochodowych po terenie planowanego osiedla zwiazany z realizacja uslug np. wywoz
odpadéw, dostawa czynnika grzewczego, wywéz nieczystosci cieklych, itp.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcie oddzialywac bedzie na srodowisko wodne, w sposéb
bezposredni oraz postedni, poprzez pobdr wéd na potrzeby socjalno — bytowe mieszkancow,
odprowadzanie $ciekéw socjalno — bytowych, odprowadzanie $ciekow deszczowych, okresowe
podlewanie zieleni.

W trakcie eksploatacji obiektéw powstawal beda Scieki bytowo-gospodarcze oraz deszczowe.
Gospodarka §$cickowa rozwiazana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do gromadzenia
$ciekéw (warunek okreslony w pkt. II. 20 - 22 niniejszej decyzji). Wody opadowe 1 roztopowe z
terenu inwestycji-odprowadzane beda do gruntu , w tym celu nalozono warunki okteslone w pkt.



I1. 26 sentencji decyzji. Woda na etapie eksploatacji przedsigwzigcia dostarczana bedzie z sieci
wodociagowej - pkt. II. 17.

Podczas eksploatacji przedsigwzigcia gléwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodarstwach domowych oraz odpady komunalne z pielegnacji terenéw zielonych. Na
dalszym etapie eksploatacji beda mogly powstawaé takze odpady budowlano-rozbiorkowe
powstajace w wyniku drobnych napraw i remontéw obiektéw mieszkalnych. Wszystkie
wytworzone odpady beda magazynowane w sposéb selektywny, w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach/workach, kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastgpnie odbierane przez
podmioty uptawnione do transportu, zbierania lub przetwarzania odpadéw.

W ramach planowanego przedsiewzigcia nie powstana instalacje i urzadzenia, ktére moglyby by¢
srédlem istotnych emisji pol elektromagnetycznych, w zwiazku z tym przedsiewzigcie nie
przyczyni si¢ do pogorszenia warunkéw zycia okolicznych mieszkadcow wynikajacych z
promieniowania elektromagnetycznego.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia powierzchnia terenu zostanie trwale przeksztalcona
w dostosowaniu do planowanego jej koficowego sposobu zagospodarowania. Pomiedzy
poszczegélnymi dziatkami powstanie uklad drég wewnetrznych, nowy uklad i rodzaj zieleni
pokrywajacej teren niezabudowany. Na etapie eksploatacji obiektéw oddzialywania na
$rodowisko gruntowo-wodne oraz powierzchni¢ ziemi moga by¢ zwiazane ze zmiang zasilania
infiltracyjnego, wynikajaca ze zmiany zagospodarowania powierzchni terenu, wytwatrzaniem
$ciekéw socjalno-bytowych oraz deszczowych, wytwarzaniem i sposobem tymczasowego
gromadzenia odpadéw. W trakcie normalnej eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie
powodowaé dalszych zmian w uksztaltowaniu powierzchni terenu. W wyniku czgsciowej
zabudowy 1 utwardzenia terenu planowanego przédsicwzigcia zostanie zmniejszona ilo$¢ wod
opadowych, ktére obecnie infiltruja w podioze gruntowe. Oddzialywania na powierzchnig ziemi
w zwigzku z planowanym przedsiewzigciem nie beda znaczace 1 nie beda wykraczaé poza teren

przeznaczony pod inwestycje.

€) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do przedsiewzie¢ stwarzajacych mozliwo$¢ powstania
powaznej awarii. Prowadzenic robét budowlanych oraz wykonanie przedmiotowego
przedsi¢wzigcia zgodnie ze sztuka budowlang oraz obowiazujacymi przepisami ppoz. 1 bhp
zminimalizuje mozliwosé wystapienia powaznej awarii, a takze wplynie na zminimalizowanie
ewentualnych skutkéw katastrof naturalnych i budowlanych. Planowane przedsigwziecie
nie bedzie miato wplywu na klimat, ani na jego zmiany.

f) przewidywanych iloéci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na $rodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia powstawac beda odpady niebezpieczne i inne
niz niebezpieczne, zwigzane z pracami ziemnymi (grunt z wykopdéw), robotami budowlanymi
i wykoficzeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie oséb
(odpady o charakterze komunalnym).

Zgodnie z Klasyfikacja odpadéw zawarta w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia
2020 roku w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 10) dominujacymi rodzajami

10



wytwarzanych odpadéw beda odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terendéw
niezanieczyszczonych).

Wytwarzane odpady beda magazynowane zgodnie z wymogami okre$lonymi w rozpotzadzeniu
Ministra Klimatu z dnia 11 wrzeSnia 2020 roku w sprawie szczegblowych wymagan
dla magazynowania odpadow (Dz. U. z 2020r., poz. 1742).

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia gléwnie beda powstawaty odpady komunalne . powstajace
w gospodatstwach domowych. Na etapie uzytkowania planowanej inwestycji beda powstawac
réwniez odpady komunalne z pielegnacii terenéw zielonych. Na dalszym etapie eksploatacji beda
mogly powstawaé takze odpady budowlano-rozbiérkowe powstajace w wyniku drobnych napraw
i temontéw obiektéw mieszkalnych.

Niesegregowane zmieszane odpady komunalne beda magazynowane w specjalnych, zamykanych
pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpadéw i okresowo wywozone
przez wyspecjalizowane firmy.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2) usytuowanie przedsiewzi¢cia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
érodowiska, w szczegélnoéci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszciania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowafi miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska f¢gowe oraz ujscia rzek:

Planowane przedsiewziecie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek.
b) obszaty wybrzezy i srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewzigcie polozone bedzie poza obszarami wybrzezy i1 Srodowiskiem
motskim.

c) obszary gorskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami goérskimi. Planowane przedsigwzigcie
cze$ciowo znajduje si¢ w otoczeniu terenéw lesnych.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszaty ochronne
zbiornikéw wod srédladowych:

Przedsigwziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wéd srédladowych.

e) obszaty wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
tyzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarow objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 1. poz. 13, z pdzn. zm.) — zwanej
dalej ,,uoop”. Najblizszy obszar Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045
oddalony jest o okolo 2,8 km w kierunku poludniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
Najblizszy korytatz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6)
zlokalizowany jest w odleglosci ok. 2,5 km w kierunku poludniowym od terenu mwestycjl.
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Na badanym terenie zinwentaryzowano nastgpujace gatunki: wyke ptasia Vicia cracca, chaber
Iakowy Centaurea jacea, glowienke pospolita Prunella vulgaris, groszek lakowy Lathyrus
pratensis, koniczyne lakowa Trifolium pratense, tymotke lakowa Phleum pratense, wiechline
lakowa Poa pratense. Poza tym stwierdzono gatunki segetalne i ruderalne oraz roslinnosé
spontaniczna 1 liczne gatunki traw.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji na terenie inwestycji nie stwierdzono wystgpowania
zadnych gatunkéw plazéw i gadéw oraz bezkregowcdw, ktore podlegalyby ochronie gatunkowej,
jak réwniez ich siedlisk. Zabe trawng stwierdzono natomiast w okolicznym stawie. Analizowana
dziatka stanowi potencjalne miejsce zerowania ptakéw. Poza pospolitymi gatunkami ptakéw
wréblowych takich jak wrdbel czy szpak moze ona réwniez stanowiC miejsce zerowan dla
gatunkéw z zalacznika I dyrektywy ptasiej. W obrgbie terenu objetego badaniami napotkano
odchody i tropy sarny. Wskazano, ze w obrebie terenu inwestycji moga wystgpowac m.in.: sarny,
dziki, zajace, lisy, drobne gryzonie (np. mysz polna, mysz lesna), kuna.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewzigcia, w opinii tutejszego organu oraz w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, realizacja i funkcjonowanie
planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony
1 integralno$¢ obszara Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045 oraz
na spéjnoséé Buropejskiej Sieci Ekologiczne) Natura 2000.

Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zwiekszenia wrazliwosci
elementéw $rodowiska na zmiany klimatu otaz zmniejszenia réznorodnosci biologiczne) terenu
oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

W sentencji niniejszej decyzji wskazano na koniecznosé okreslenia warunkéw (lub wymagan)
majacych nd celu zapewnienie realizacji przedsigwzigcia z poszanowaniem prawd oraz z
uwzglednieniem wartoéci przyrodniczych obszaru inwestycji i jej oddzialywania.

Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 . w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowiazuje szeteg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Stodowiska moga wydac decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych w ww. ustawie.

Dla ograniczenia §miertelnosci zwierzat mogacych wystgpowaé na terenie inwestycji, w sentencji
decyzji nakazano umozliwi¢ zwietz¢tom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska oraz wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich
zabezpieczefi terenu oraz wykopow powstalych podczas realizacji inwestycji.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna by¢
zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia
Inwestycji.

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi, bedaca
siedliskiem zycia wiclu otganizméw, przed zanieczyszczeniem plynami eksploatacyjnymi, w tym
substancjami ropopochodnymi.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci (gatunki rodzime z zachowaniem ich
wymagan siedliskowych) wplynie pozytywnie na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru
(rodzime gatunki rolin sa lepiej przystosowane do panujacych warunkéw klimatycznych 1
siedliskowych).
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W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadéw oraz ploszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
oéwietlenia zewnetrznego. Sztuczne i mocne o$wietlenie zewngtrzne moze zaburza¢ mechanizmy
orientacji ptakéw migrujacych noca, a takze wplywaC na zaburzanie cyklu dobowego dziko
zyjacych zwierzat. Zastosowanie §wiatla o parametrze ULR bliskim O wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego i ograniczy niekorzystne oddzialywanie na
faune.

Prowadzenie prac zwigzanych z realizacja inwestycji poza okresem legowym lub w tym okresie
pod nadzorem ornitologicznym pozwoli uniknac niepokojenia gniazdujacych ptakoéw, a takze
ograniczy ich smiertelnosc.

f) obszary, na ktorych standardy jakoSci $rodowiska zostaly przektoczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

7 przedstawionej dokumentacji wynika, Ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej otoczeniu
nie wystepuja obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszaty o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami majacymi znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:

Gesto$é zaludnienia na terenie wiejskim gminy Nasielsk wynosi ok. 61,1 os./km?* (wg GUS 2025
r.).

i) obszary przylegajace do jezior:

W zasiegu oddziatywania inwestycji 1 w jej najblizszej okolicy nie 1\'\yst@pujac jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk 1 obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe:

Zgodnie z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Padstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w regionie Stodkowej Wisly w
obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych o kodzie RW20001026719899 (Klusdwka).
JCWP Kluséwka jest to naturalna cz¢$é woéd, monitorowana. Stan JCWP uwarunkowany jest
dobrym stanem ekologicznym. W JCWP nie wystepuje ryzyko nieosiagniecia celu
srodowiskowego. Dla ww. obszarow JCWP nie wyznaczono derogacji na podstawie art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, tj. odstepstwo czasowe. Dla danej
JCWP nie zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze $rodkowej Wisly, planowane
przedsiewziecie znajduje sie na terenie jednolitych czesci wéd podziemnych, zwanych dalej
JCWPd o kodzie PLGW200054. Aktualnie JCWPd posiada dobty stan ogélny, chemiczny i
iloéciowy, a osiagniecie celéw §rodowiskowych nie jest zagrozone. Presja obszarowa rozproszona
zwigzana z rolnictwem, gospodatka komunalng lub przemystem.

Planowana inwestycja polozona jest w obszarze Gléwnych Zbiornikéw Wo6d Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215 — Subniecka warszawska.

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriéw wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiggn oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsiewzigcie moze oddzialywac:
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Uciazliwo$é na etapie realizacji inwestycji ograniczone beda do bezposredniego sasiedztwa terenu
objetego pracami budowlanymi (bedzie to oddzialywanie krétkotrwale, chwilowe, ktére ustapi
po =zakoficzeniu robdt). Zasieg przestrzenny oddzialywania przedsiewzigcia ograniczy
sie do najblizszego otoczenia miejsca jego eksploatacii.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegoélne
elementy przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne
oddzialywanie na §rodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zfozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddziatywania:

Z informacji zawartych w kip nie wynika mozliwo$¢ wystegpowania oddzialywafi o znacznej
wielkoéci, intensywnosci lub zlozonosci. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywac na srodowisko.

d) prawdopodobiefistwa oddzialywania:

Informacje zawatte w dokumentacji potwierdzaja pewno$¢ wystapienia oddzialywan na etapie
realizacji przedsiewzigcia. Bezposrednie oddzialywania beda mialy jedynie zasigg lokalny
i ogranicza si¢ do najblizszego otoczenia inwestycjl.

€) czasu trwania, cz¢stotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Oddzialywania powstale na etapie realizacji przedsiewziecia beda krotkotrwale 1 odwracalne,
z wyjatkiem tych zwiazanych z przeksztalceniera profilu i wlasciwosci fizykochemicznych gleb.
Nie beda one powodowaly przekroczenia obowigzujacych standardéw $rodowiska. Eksploatacja
przedsigwzigcia nie spowoduje uciazliwoséci, ktére moglyby negatywnie wplywa¢ na jakos¢
srodowiska.

f) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddziatywaf
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na tetenie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ przedsiewzigcia, otaz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktorych
oddziatlywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia —
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywar
z planowanym przedsigwzig¢ciem:

Z uwagi na skale inwestycji oraz zasigg prognozowanych oddzialywad z nia zwiazanych,
nie przewiduje si¢ pogorszenia warunkéw Srodowiskowych w rejonie inwestycji wskutek
skumulowania si¢ ww. oddziatywan.

g) mozliwo$ci ograniczenia oddzialywania:

Zaplanowana przez Inwestora organizacja i technologia robdét budowlanych oraz jakosé
przewidzianych do wykorzystania materiatbw maksymalnie ograniczaja prognozowane
oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie zlozonych przez inwestora dokumentow, w tym mapy ewidencyjnej poswiadczonej
przez whasciwy organ, ustalono strony przedmiotowego postgpowania. Stwierdzono, ze liczba
stron postecpowania wynosi powyzej 10 oséb, wobec «czego strony postepowania
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o podejmowanych czynnosciach organu byly zawiadamiane przez obwieszczenia, zgodnie

z art. 74 ust. 3 ustawy 00S.

Burmistrz Nasielska prowadzac postgpowanie zapewnil stronom czynny udzial w kazdym
stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sie,
co do zebranych dowodéw materialéw oraz zgloszonych zadad. Informacje o dokumentach
wydanych w sprawie zamieszczane byly w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach

zawierajacych informacje o srodowisku 1 jego ochronie.

Po przeprowadzeniu waikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw wzgledem
uwarunkowari wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy ooé, biorac pod uwage opinie Regionalnego
Dytektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem,
Pasistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim a takze
biotac pod uwage rodzaj, charakter i lokalizacj¢ planowanego przedsiewziecia, Burmistrz
Nasielska stwierdzil, ze planowana inwestycja nie powoduje negatywnego oddzialywania na

$rodowisko.

Z. uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stronie stuzy prawo wniesienia odwolania, za posrednictwem Burmistrza
Nasielska do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie w terminie 14 dni od daty

jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwolania wobec organu adr'ninistracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji I instancyjnej, strona nie

moze zlozyé w tej sprawie réwniez skargi do sadu administracyjnego.

——

r’/ 7 up. BURMISTRZA
™~ - T
~——mgr inz. Barto Tomczyk
KIEROW) WYDZIALU o
&rodowiska LRozwoju Obszardy Wiejskich

Zalaczniki:
—  Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00§

trzymuija:
1.
2. strony postepowania poprzez obwieszczenia
3. a/a

Do wiadomosci;
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Passtwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Debem
ul. Nasielska 1 A Komornica, 05-135 Wieliszew
3. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
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Zgodnie z art. 1 ust.1. pktaiart.6 ust. pkt1

ustawy z dnia 16 listopada 20061. 0 oplacie

skarbowej (Dz.U. 2025r., poz.1154)

pobrano oplate skarbowa za wydanie decyzji

w wysokoéci 205,00 z} (stownie: dwiescie pie¢ zlotych)
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Nasielsk, dnia 22 lipca 2026r.

SROW.6220.25.2026.1B.15
Zalacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t.
o udostepnianiu informacji o §érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na stodowisko (Dz.U. z 2026r. poz. 670)

Przedsiewziecie polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem oraz
niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem terenu dziatki o nr 227/7 polozonej we wsi
Zabiczyn, gmina Nasielsk.

Inwestycja bedzie realizowana na terenie dziatki o nr 227/7 polozonej we wsi Zabiczyn, gmina
Nasielsk. Calkowita powierzchnia dziatki to 2997 m”.

Bilans terenu:

- Maksymalna planowana powierzchnia zabudowy: 400 m’

- Maksymalna powietzchnia utwardzes (dojscie, dojazd, tarasy, miejsca patkingowe): 200 m?

- Pozostala powierzchnia zajeta w wyniku realizacji przedsigwzigcia, w tym prace ziemne-zwigzane
z wytbwnaniem powierzchni terenu, zielefi urzadzona — wynosi ok. 2397 m’

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 2397 m®

Ogélna powierzchnia zabudowy* terenu objetego optacowaniem wynosi 2997 m?’.

Najblizszy budynek mieszkalny zlokalizowany jest w odleglosci ok. 124 m na zachod od granic

terenu przedsigwzigcia.

Dzialka objeta wnioskiem ma posredni dostep do drogi gminnej (dziatka nr 234 obreb Zabiczyn)
poptzez droge wewnetrzna (dziatka nr 227/14).

Budynek mieszkalny z garazem:

* Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: do 400 m?
* Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

* Liczna kondygnacji podziemnych: brak

* Rodzaj poddasza: nieuzytkowe,

* Rodzaj i forma pokrycia dachu: dach dwuspadowy

* Kat nachylenia potaci dachowych : od 20 do 45 stopni,

* Wysokosc: do 9,6 m,

* Szeroko$¢ elewacji frontowej (podiuznej): do 27,0 m,

* Kierunek gléwnej kalenicy dachu — réwnolegly.

W zakresie infrastruktury technicznej przedsigwzigcie obejmuje wykonanie przylacza

elektroenergetycznego 1 przylacza wodociagowego.



Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 . o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pézn. zm.) — zwanej dalej
,uo0p”. Najblizszy obszar Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045
oddalony jest o okolo 2,8 km w kierunku potludniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6) zlokalizowany
jest w odleglosci ok. 2,5 km w kierunku poludniowym od terenu inwestycji.



