BURMISTRZ NASIELSKA

woj. mazowieckie
Nasielsk, dnia 31 lipca 2026t.

SROW.6220.26.2026.1B.24

DECYZJA Nr 89/2026
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 84 ust. 11 ust. 1a oraz art. 85 ust. 1

iust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocemach oddzialywania
na érodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,ustawa ooé, w zwigzku

z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.

z 2025¢. poz. 1691), zwanej dalej ,,Kpa”, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 stycznia 2026 r.

D zam. :, reprezentowanego przez pelnomocnika
, 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 24 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg

techniczna i zagospodatowaniem terenu na dz. ew. 363/5, 363/6, 363/7, 363/8, 365/5,

365/6, 365/7, 365/8 obteb 0042 Nuna, gm. Nasielsk, powiat nowodworski.

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla

przedmiotowego przedsigwzigcia;

II. okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktorymi:

1. Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacja inwestycji, w tym w szczegolnosci zwigzanych z niwelacja terenu,
nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich
siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej.

Analiza winna byé prowadzona réwniez w kontekécie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

2. W trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrolg terenu na obecnos¢ zwierzat,
gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy,
a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich
siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wszelkie "pulapki" (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat.

4. Prace ziemne nalezy prowadzié w okresie od poczatku wrzesnia do kofica lutego lub poza
tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu
otnitologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legow.

5. Przed przystapieniem do robét budowlanych, nalezy zdjac i odpowiednio zabezpieczyc
wierzchnia watstwe gleby (humus), ktéra po zakodczeniu inwestycji nalezy w miare
mozliwoéci wykorzystaé do rekultywacji terenu. Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowac
jednostronnie, zdeponowa¢ w sposéb umozliwiajacy zachowanie jej wlasciwosci, a nastepnie
ponownie wykorzystaé do ksztaltowania terenéw biologicznie czynnych.
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Prace zwigzane z odhumusowaniem i niwelacja terenu prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw gniazdujacych na ziemi (4j. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub
w tym okresie pod nadzotrem ornitologicznym, po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy
bezposrednio przez podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legéw.
Zaplecze budowy (patk maszynowy, bazy i miejsca skiadowania odpad6éw/materiatéw)
nalezy zotganizowaé na terenie utwardzonym. Zaplecze budowy wyposazyé w srodki
zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub woéd (np. sorbenty,
tekawy sorpcyjne).

Nalezy stosowaé o$wietlenie charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light
Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia
$wietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostaé wyposazone w zrédlo $wiatla o cieplej
barwie, najlepiej typu LED, przy czym patametr barwy $wiatla (CCT) powinien miesci¢ sig
w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory
mocy zmniejszajace emisje §wiatla w okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy
stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzona saréwka. Swiatlo lamp
winno byé skierowane do dolu na terenu inwestycji.

Korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztuka ogrodnicza, wedlug wskazafi i przy udziale nadzoru przyrodniczego
specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu dendrologii. Zakazuje si¢ skladowania, urobku,
kruszyw, materialéw budowlanych i odpadéw w zasiegu koron ww. drzew. '

Do nasadzeni oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac gatunki roslin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin nektarodajnych
o zrbznicowanych terminach kwitnienia.

Po zakoficzeniu robét budowlanych ogrodzenie terenu inwestycji wykona¢ z materialéw
azurowych, bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu
z minimum 20 cm przeswitem pbmigsz dolna krawedzia ogrodzenia, a powierzchnig
tetenu/podmuréwki. Dopuszcza si¢ réwniez zastosowanie otworéw o $rednicy co najmniej
15 cm na poziomie podmuréwki (w odstgpach nie mniejszych niz 2 m).

Dolna krawed ogrodzenia nalezy wykonac w taki sposob, by nie posiadata ostrych krawedzi
ani wystajacych elementéw.

Prace zwiazane z realizacja zamierzenia prowadzi¢ w godzinach dziennych miedzy 6:00
a 22:00.

Powierzchnie przeziemne nalezy ograniczyé do minimum, a takze zaprojektowaé z jak
najwicksza ich fragmentacja przy uzyciu elementéw o kontrastowo innej barwie. Nalezy
takze wykluczy¢ szyby wysokorefleksyjne (o wspotczynniku odbicia wigkszym niz 15%).
Powierzchnie utwardzone oraz dachy nalezy zaprojektowal w sposéb gwarantujacy
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych na powierzchni
biologicznie czynnej dziatki; zachowa¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum
30 % badz zastosowaé urzadzenia retencjonujace wody opadowe 1 roztopowe.

Prace zwiazane z realizacja przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy srodowisku
gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednia organizacj¢ ptrac budowlanych, magazynowanie materialéw i surowcow
niezbednych do prowadzenia rob6t w sposéb bezpieczny dla $rodowiska wodno-

gruntowego;
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Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazd6éw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
ptzedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd, wyposazyC w materialy
sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw;

Pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowac poza placem budowy, na stacjach
paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;

Wszelkie prace zwigzane z wymiang olejow, naprawa, konserwacja maszyn budowlanych
wykonywaé poza terenem ptzedmiotowej inwestycji na teremie utwardzonym
i zabezpieczonym ptzed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

W sytuacjach awatyjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

Na etapie tealizacji przedsi¢wzigcia wode dostarcza¢ w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

Na etapie eksploatacji przedsigwziecia woda wykorzystywana bedzie na cele bytowe
mieszkaficéw 1 pochodzié bedzie z projektowanych, indywidualnych ujeé;

Obudowa studni kopanej powinna byé wykonana z materialéw nieprzepuszczalnych
i niewplywajacych ujemnie na jako$¢ wody, a zlacza elementéw obudowy powinny byc
nalezycie uszczelnione. Przy zastosowaniu kregéw betonowych warunek szczelnosci uznaje
si¢ za spelniony, jezeli wykonane zostanie ich spoinowanie od wewnattz na calej wysokosci
studni, a2 ponadto od zewnatrz do glebokosci co najmniej 1,5 m od poziomu terenu;
Odleglosé studni dostarczajacej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, niewymagajacej,
ochronnej, powinna wynosié, liczac od osi studni, co najmniej: do-granicy dzialki - 5 m; do
osi rowu przydroznego - 7,5 m; od zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci -15m;
Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsiewzigcia;

Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiotnikéw bezodplywowych
(lub przewoznych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie oprézniaé przez
uprawnione podmioty;

Na etapie eksploatacji ptzedsiewzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych, zbiomiki systematycznie oproézniaé przez uprawnione
podmioty;

Zbiomiki bezodplywowe na nieczystosci ciekle powinny mie¢ dno 1 Sciany
nieprzepuszczalne, szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci
i odpowietrzenie wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom tetenu;

Wazy zbiormikéw bezodplywowych wyniesé ponad poziom terenu;

Realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu
budowlanego i urzadzeri budowlanych, i art. 6 zagospodarowania dzialek 1 terenéw budowy
obiektéw budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025z.
poz. 418);

Przed przystapieniem do prac gruntowych zwréci¢ uwage na fakt, iz w okresach mokrych
poziom wody podziemnej moze zalegaé wyzej; w zwiazku z powyzszym roboty ziemne
zaleca si¢ prowadzi¢ w oktesach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowey;
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Prace ziemne prowadzi¢é bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych, w technologii
(np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltréw; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum;

Wode z odwodnienia zagospodatowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane

Wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych otaz powierzchni
dachéw odprowadzaé powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposéb
niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w
szczegolnosci kierunku i natezenia odplywu woéd opadowych ze szkoda dla gruntéw
sasiednich;

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w watstwy wodonoséne;

W celu sprawnego odptowadzania wéd uformowac odpowiednie spadki i uksztaltowanie
terenu,

Nie doprowadzaé do pogotszenia obecnego stanu wéd powierzchniowych 1 podziemnych.
Wszelkie roboty ziemne ogtaniczyé do bezwzglednego minimum i prowadzié w sposdb
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych
wod opadowych do wéd gruntowych;

Ogtaniczyé do niezbednego minimum powierzchnie tetenéw przeksztalconych na kazdym
etapie prac;

Ogtraniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

Systematycznie sptrzataé plac budowy i nie doprowadzaé do pozostawania jakichkolwiek
odpadéw;

Dazyé do minimalizacji ilosci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodatczego
wykorzystania;

Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ﬂoéé szczelnych pojemnikéw do gromadzenia
odpadéw; odpady magazynowac w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac
do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

Odpady powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji sktadowaé w pojemnikach ustawionych
w wyznaczonych miejscach (z uniemozliwieniem do nich dostgpu przez zwierzeta) na tetenie
poszczegolnych dzialek budowanych (z uwzglednieniem ich segregacji) a nastepnie wywozic
przez specjalistyczna firme, zajmujaca sig zagospodarowaniem 1 unieszkodliwianiem
odpadéw na skladowisko odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
na terenie Gminy Nasielsk.

Stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia; uzytkowany sprzet oraz $rodki transportu
musza posiadaé wazne dopuszczenia techniczne i dopuszczenia do ruchu;

Obstuge maszyn 1 urzadzed zlecié do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedze i doswiadczenie;
Przeszkoli¢ pracownikdéw w zakresie odpowiedniego postgpowania w sytuacjach zaistnienia
na terenie budowy zagrozen dla §rodowiska a takze w zakresie przeciwdzialania tym

zagrozeniom;



48. Unikaé zbednej koncentracji prac budowlanych w wykotzystaniem sprzetu mechanicznego,
stosowa maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, eliminowaé prace maszyn i
urzadzenl na biegu jalowym;

49. Odpowiednio zorganizowaé i wytyczyé drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy, w
spos6b jak najmniej uciazliwy i inwazyjny dla $rodowiska, w celu ograniczenia ryzyka jego
skazenia;

50. Materialy sypkie transportowane na teren budowy oraz przechowywane na terenie budowy,
nalezy zabezpieczy¢ przed wtétnym pyleniem za pomoca plandek;

51. W celu zabezpieczenia przed pyleniem, w trakcie ewentualnego cigcia element6éw
betonowych (np. kostki brukowej, betonowych kraweznikéw itp.), elementy te beda zwilzane
(cigcie na mokro);

52. Nalezy prowadzi¢ roboty zgodnie ze sztuka budowlany oraz obowigzujacymi przepisami
ppoz. 1 bhp;

53. Bazy materialowo/transpottowe oraz zaplecze budowy powinny by¢ odpowiednio
zabezpieczone przed dostepem osdb trzecich.

54. Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsiewziecia na §rodowisko i zdrowie
ludzi, nalezy zastosowaé pozostale rozwiazania technologiczne, techniczne i organizacyjne,
opisane w katcie informacyjnej przedmiotowego przedsigwzigcia.

UZASADNIENIE

W dniu 17 marca 2026r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek

L' zam. \, reprezentowanego przez pelnomocnika

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem tetrenu na dz. ew. 363/5, 363/6, 363/7, 363/8, 365/5,
365/6, 365/7, 365/8 obreb 0042 Nuna, gm. Nasielsk, powiat nowodworski, Wniosek zostal
uzupelniony w dniu 31 marca 2026t.

Na podstawie art. 61 § 4 Kpa oraz att. 73 ust. 1 ustawy 00§, w dniu 31 marca 2026r. wszczeto
postgpowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy 00§, organem wladciwym do wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Burmistrz

Nasielska.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania
zawartej w karcie informacyjnej zalaczonej do wniosku, dokonano kwalifikacji inwestycji
odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsiewzieC. Stwierdzono, ze planowane zadanie
wpisuje sie w tre§¢ § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministr6w z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz.U.
z 2019¢. poz. 1839 ze zm.), czyli zaliczane jest do inwestycji, dla ktorej obowiazek sporzadzenia

raportu moze by¢ wymagany.

Z uwagi na powyzsze pismem z dnia 7 kwietnia 2026r. Burmisttz Nasielska zwrécil sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w zakresie potrzeby



ptzeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego zadania, realizujac tym samym dyspozycje art. 64 ustawy 00s.

W toku prowadzonego post¢powania, w dniu 24 kwietnia 2026r. Burmistrz Nasielska uzyskal
opini¢ od Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie znak WD.Z.7$.4130.3.73.2026.KC ktéra stwierdzil ze planowane przedsiewziecie nie
wymaga uzyskania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach oraz wskazal niezbedne do
zastosowania przez inwestora warunki dotyczace realizacji i eksploatacii planowanego
zamierzenia (pkt. IL. 16, 18 — 22, 26 — 30, 32 — 35, 37 - 43). Burmisttz Nasielska uwzglednil
prawie wszystkie wskazania Dyrektota Zarzadu Zlewni w Dg¢bem, uznajac je za zasadne wobec
mozliwych do wystapienia oddzialywa na $rodowisko oraz adekwatne do skali i charakteru
planowanej inwestycji. Tut otgan nie uwzglednil dwéch warunkéw dot. prac w obrebie koryt rzek
i ciekéw oraz urzadzed wodnych (rowéw melioracyjnych) tj. ,, prace w obrebie koryt rzek 1
cickéw oraz urzadzed wodnych (rowéw melioracyjnych) prowadzié w sposéb zapewniajacy
swobodny przeplyw wéd w obrebie ww. koryt (np. poprzez przebudowe ciekéw pod oslona
gr6ds, wykonanie kanaléw obiegowych, kanaléw zastepezych, itd.) oraz ograniczajacy zaburzenia
stosunkéw gruntowo-wodnych w rejonie koryt rzek i ciekéw, a takze w sposob ograniczajacy
zmetnienie wéd w obrebie ciekéw, rzek i rowéw melioracyjnych;” oraz ,, zdjeta wierzchnia
warstwe ziemi (odklad) skladowaé poza obszarami, na ktérych znajduja si¢ cieki wodne, a takze
poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do yje¢ wod podziemnych”. Planowane
przedsigwziecie nie jest polozone przy zadnym korycie rzeki, cicku wodnym ani rowie
melioracyjnym. Wobec powyzszego Burmistrz Nasielska odstapit od nalozenia ww. warunku.

W dniu 4 maja 2026r. Burmistrz Nasielska otrzymal opini¢ sanitarna znak ZNS.7040.277.2026,
ktora Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim nie stwierdzi
koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 11 czerwca
2026r. znak WOOS-1.4220.493.2026.AL..2 wryrazil stanowisko, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje koniecznoé¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsicv;zigcia
na $rodowisko oraz wskazal niezbedne do zastosowania przez inwestora warunki dotyczace
realizacji i eksploatacji planowanego zamierzenia. Burmistrz Nasielska w calo$ci uwzglednit
wszystkie wskazania Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska w Warszawie (pkt IL. 1 — 5, 7
- 8), uznajac je za zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddzialywani na §rodowisko oraz
adekwatne do skali i charakteru planowanej inwestycji.

W trakcie postgpowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji Burmistrz Nasielska
dokladnie przeanalizowal zebrany w sprawie material dowodowy pod katem uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko i uwzgledniajac lacznie uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 005,
poddatl analizie:

1. Rodzaji charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwzigcia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzafi charakteryzujacych przedsigwzigcie:

Przedsiewzigcie polega na budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastruktura

techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. nr ewid. 363 /5, 363/6, 363/7, 363/8, 365/5,



365/6, 365/7, 365/8 obteb Nuna. Przedsiewzigcie obejmuje swym zakresem obszar
o powierzchni 2,6935 ha.
Zamierzenie budowlane skltada¢ sie bedzie z budynkéw o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej,

z parkingami naziemnymi.
Bilans powierzchni przedstawia si¢ nastgpujaco:

Powierzchnia dziatek [m?] 26 935
Powierzchnia zabudowy [m?] ok. 2800 - 4400
Powierzchnia drég i chodnikéw i miejsc postojowych [m?] ok. 7500

Dlugosé¢ drog [m] ok. 490

Dlugosc siect kanalizacyjnej [m] ok. 500
Powierzchnia biologicznie czynna [m?] ok. 16000 — 19500
Liczba budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej 24

Liczba lokali mieszkalnych 24

Liczba miejsc postojowych naziemnych 24

Wysokoé¢ zabudowy 10m

Przedmiotowy teren obejmuje swoim zasiegiem nieuzytki porolne z platowo wkraczajacymi
spontanicznymi samosiewami.

Budynki te zostana wykonane w technologii tradycyjnej. Plyta fundamentowa zelbetowa
wylewana, $ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja
dachu drewniania, pokrycie dachowe z blachy lub blachodachéwki. Droga wewnetrzna zostanie
wykonana z mieszanki mineralno — asfaltowej lub z kostki betonowej na odpowiednio
ptzygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych i obciazenia ruchem.
Podobna technologia zostanie zastosowana do wykonania parkingow nadziemnych.

Roboty budowlane przewidywane w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia to:

- roboty ziemne zwiazane z wykonywaniem wykopéw pod .obiekty kubaturowe oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci przylacza i instalacje) realizowane za pomoca
sprzetu budowlanego. Masy ziemne wydobyte z wykopéw w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowywane na terenie dzialek inwestycyjnych, a ich nadmiar bedzie wywozony poza
teren inwestycjt,

- roboty zwigzane z budowa drogi wewnetrznej 1 parkingéw naziemnych,

- roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngttznego,

- roboty zwigzane z budows obiektéw kubaturowych,

- roboty zwiazane z posadowieniem i montazem obiektow nie kubaturowych,

- zagospodarowani terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacje terenu, nasadzenia zieleni,

wysianie trawnikéw, oznakowanie terenu, roboty porzadkowe.

Wiazd oraz wyjazd na ptzedmiotows inwestycje odbywaé si¢ bedzie dziatka ew. nr 363 /16
1365/16.

W sasiedztwie projektowanej inwestycji wystepuje zabudowa o funkcji mieszkaniowe;
w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej 1 jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej.

Od strony poludniowej, zachodniej i wschodniej znajduja si¢ tereny zielone, niezagospodarowane
a od strony péinocnej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz droga.

Teren pod inwestycj¢ jest niezabudowany i niezagospodarowany



Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przesttzennego.
Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do decyzji.

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczego6lnosci kumulowania si¢ oddzialywanh
przedsigwzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsi¢wzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
w zakresie, w jakim ich oddziatlywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem:

W sasiedztwie projektowanej inwestycji wystgpuje zabudowa o funkcji: mieszkaniowej
w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej i jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej.
Przedsiewziecia w kontekécie oddzialywan na srodowisko i ewentualnych mozliwych kumulacji
moga dotyczy jedynie ruchu pojazdéw samochodowych poruszajacych si¢ po drogach
dojazdowych.

W bezpo$rednim sasiedztwie analizowanego przedsigwzigcia nie posiadaja lokalizacji obiekty
przemystowe i ustugowe, stanowiace zrédio znaczacych emisji do srodowiska. Z tego tez
wzgledu nie istnieje ryzyko wystapienia znaczacych oddziatywan skumulowanych, powodujacych
przekroczenie obowiazujacych standardéw jakosci rodowiska.

Z uwagi na skale inwestycji oraz zasieg prognozewanych oddzialywad z nia zwiazanych, nie
ptzewiduje sie pogorszenmia warunkéw §rodowiskowych w rejonie inwestycji wskutek
skumulowania si¢ ww. oddzialywan.

c) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywawia zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

W zwiazku z realizacja przedsiewzigcia wystapi oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi (m.in.)
poprzez zajecie terenu dotychczas niezabudowanego (ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej przez drogi i place wewnetrzne oraz budynki) oraz konieczno$¢ wykonania odpowiedniej
infrastruktury podziemnej (np. wodociagowa, elektryczna).

Z uwagi na jego charakter przedsiewziecie nie bedzie obejmowalo bezposredniej eksploatacjt
zasobéw naturalnych (np. surowcéw energetycznych, surowcéw mineralnych, biomasy, wod
powierzchniowych oraz wéd podziemnych).

Przedsiewziecie przyczyni si¢ do wykorzystania zasobéw naturalnych w sposéb posredni
(np. poprzez zakup od podmiotéw zewnetrznych materialéw budowlanych czy wody). Ponadto
w ramach przedsiewziecia nie planuje si¢ pietrzenia wéd powierzchniowych ani podziemnych
czy bezposredniego wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi. Przedsigwzigcie nie bedzie
wplywalo réwniez na warunki przeplywu wéd powierzchniowych (na terenie przedsiewzigcia ani
w jego sasiedztwie nie wystepuja cieki wodne ani naturalne zbiorniki wéd powierzchniowych).

d) emisji i wystgpowania innych ucigzliwosci:

Realizacja i uzytkowanie przedmiotowego przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz 2z infrastruktura techniczng bedzie powodowala oddzialywania
na $rodowisko zwigzane z emisja: gazéw i pyléw do powietrza atmosferycznego, hatasu, poboru
wéd, odpaddw, wéd opadowych oraz Sciekéw bytowych.

Na etapie realizacji przedsi¢wzigcia oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi zwigzane bedzie
z prowadzeniem tobét ziemnych i polegalo bedzie na catkowitej utracie waloréw glebowych
w wyniku usuniecia wierzchniej warstwy gleby w obrysie powierzchni zabudowy budynkow oraz



teren6w utwardzonych. W pkt IL. 5, 39 i 40 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe
warunki dotyczace ochrony powierzchni ziemi. Oddzialywanie w czasie budowy obiektu na
powierzchni¢ ziemi i glebe bedzie lokalne i ograniczy sig praktycznie do terenu budowy.

W wyniku realizacji przedsigwziecia powstanie niezorganizowana emisja substancji gazowych 1
pylowych do powietrza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprzetu budowlanego i
innych pojazdéw. Bedzie ona okresowa, krétkotrwala i nie spowoduje przekroczen aktualnie
obowiazujacych standardéw jako$ci powietrza. Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia, w trakcie realizacji przedsiewzigcia zastosowane beda odpowiednie
rozwigzania organizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw prowadzonych prac na srodowisko. W
pkt. 1I. 45, 48 - 51 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe warunki dotyczace
ochrony powietrza atmosferycznego. W zwiazku z powyzszym oddzialywanie inwestycji na
jako$¢ powietrza na etapie realizacji bedzie niewielkie i ograniczone do najblizszego jej otoczenia.
Prace wykonawcze beda zwiazane z okresows uciazliwoscia halasowa, spowodowana praca
sprzetu  budowlanego, przejazdami pojazdéw  transportujacych materialy oraz pracami
konstrukcyjnymi podziemnymi i nadziemnymi. Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze
dziennej. Nie przewiduje si¢ prowadzenia budowy w okresie nocy. Ponadto ewentualna
uciazliwoéé akustyczna zalezna bedzie m. in. od czasu pracy poszczegolnych urzadzen. Czas
zwigzany z procesem budowy bedzie relatywnie krotki, nie jest wigc zasadne stosowanie
zabezpieczei akustycznych. W sentencji niniejszej decyzji wskazano warunek IL 13, 45, 49
ograniczajacy uciazliwos$¢ akustyczna. Halas powstajacy na etapie budowy jest ograniczony
czasowo, ma lokalny charakter i jest calkowicie odwracalny. W miare posuwania si¢ prac
budowlanych uciazliwo$é budowy bedzie malata, az do ustapienia po jej zakoficzeniu.
Prowadzenie prac budowlanych spowoduje wplyw na $rodowisko gruntowo-wodne gléwnie na
etapie prac ziemnych, zwiazanych z przeksztalceniem powierzchni terenu, wykonaniem wykopéw
pod fundamenty oraz poruszania si¢ sprzetu mechanicznego.

W celu ochrony §rodowiska gruntowo-wodnego w poblizu miejsca realizacji inwestycji, nalozono
warunek okreslony w pkt. IL. 7, 16 — 20, 26 - 38 sentencji niniejszej decyzji.

W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz zapewnienia odpowiednich
warunk6éw sanitarno-higienicznych, zaplecze budowy zostanie wyposazone w szczelne zbiorniki
bezodplywowe do gromadzenia nieczysto$ci cieklych (pkt.. II. 26 sentencji decyzji). Woda do
celéw budowlanych bedzie dostarczana przez Wykonawce (pkt. IL. 21 sentencji decyzji).

Zaklada sig, ze z uwagi na warunki wodne nie powinno by¢ koniecznosci wykonania odwodnien
wykopéw. W celu zminimalizowania oddzialywania inwestycji na stosunki wodne na
przedmiotowym terenie w pkt. IL. 31 — 34 i 36 sentencji decyzji Burmistrz Nasielska okreslit
spos6b wykonywania odwodnienia w trakcie robét budowlanych.

Na etapie tealizacji planowanego przedsigwzigcia powstawac beda odpady niebezpieczne i inne
niz niebezpieczne, zwiazane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi
i wykoficzeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem matetialtébw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie os6b
(odpady o charakterze komunalnym). Na etapie realizacji przedsigwzigcia beda prowadzone prace
budowlane, montazowe. Zrédlami powstawania odpadéw na etapie realizacji przedsigwzigcia
bedzie plac budowy oraz zaplecze socjalno-biurowe. Gospodarka opadami zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko.
Gospodarka odpadami odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.



Ponadto, w celu prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami w pkt II. 41 — 44 sentencji
niniejszej decyzji wskazano odpowiednie warunki.

Zakres i stopiefi oddzialywania na $rodowisko w trakcie budowy bedzie zalezal przede wszystkim
od sposobu i kultury technicznej prowadzonych prac budowlanych, w zwiazku z tym nalozono
warunki okre$lone w pkt. I1. 45 — 47 i 52 niniejszej decyzji.

Wszelkie emisje powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia, beda krotkotrwale 1 wystapia na
terenie placu budowy.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia wystapi oddzialywanie na powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, §rodowisko gruntowo-wodne oraz gospodatke odpadami.
Gléwnymi #réditami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsigwziecia beda systemy grzewcze, a takze ruch pojazdéw w obrebie terenu inwestycji.
Planowane budynki beds zaopatrywane w cieplo z piecy gazowych, wigc na tetenie nie
przewiduje si¢ znacznych emisji zanieczyszczef do powiettrza.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, obiekty mieszkalne nie beda generowac istotnego halasu
do érodowiska. Ich oddzialywanie akustyczne zwiazane bedzie przede wszystkim z bytowaniem w
ich wnetrzu ludzi. Gléwnym zrédlem halasu, istotnym z punktu widzenia akustycznego
oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko, bedzie ruch pojazdow
samochodowych po tetenie planowanego osiedla zwiazany z realizacja uslug np. wywodz
odpadéw, dostawa czynnika grzewczego, wywdz nieczystosci cieklych, itp.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecie oddzialywaé bedzie na $rodowisko wodne, w spos6b
bezpostedni oraz posredni, poprzez pob6r wod na potrzeby socjalno — bytowe mieszkaricow,
odprowadzanie $ciekéw socjalno — bytowych, odprowadzanie $ciekéw deszczowych, okresowe
podlewanie :zieleni.

W trakcie eksploatacji obiektéw powstawaé beda Scieki bytowo-gospodarcze oraz deszczowe.
Gospodarka $ciekowa rozwiazana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do gromadzenia
$ciekéw (warunek okreslony w pkt. 1I. 27 - 30 niniejszej decyzji). Wody opadowe i roztcpowe z
terenu inwestycji odptowadzane beda do gruntu , w tym celu nalozono warunki okreslone w pkt.
I1. 34 1 36 sentencji decyzji.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda bedzie pobierana na potrzeby socjalno-bytowe
mieszkaficow doméw z projektowanych wiasnych uje¢ wody (studnie), w zwiazku z czym w pkt.
II. 22 - 25 nalozono odpowiednie warunki.

Podczas eksploatacji przedsigwzigcia gléwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodarstwach domowych oraz odpady komunalne z pielegnacji terendw zielonych. Na
dalszym etapie eksploatacji beda mogly powstawal takze odpady budowlano-rozbiorkowe
powstajace w wyniku drobnych napraw i remontéw obiektéw mieszkalnych. Wszystkie
wytwotrzone odpady beda magazynowane w sposéb selektywny, w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach/wotkach, kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastgpnie odbierane przez
podmioty uprawnione do transportu, zbierania lub przetwarzania odpadow.

W ramach planowanego przedsigwzigcia nie powstang instalacje i urzadzenia, ktére moglyby by¢
7rédlem istotnych emisji pél elektromagnetycznych, w zwigzku z tym przedsigwzigcie nie
ptzyczyni sie do pogorszenia warunkéw zycia okolicznych mieszkancow wynikajacych z
promieniowania elektromagnetycznego.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia powierzchnia terenu zostanie trwale przeksztalcona
w dostosowaniu do planowanego jej korficowego sposobu zagospodarowania. Pomiedzy
poszczegdlnymi dziatkami powstanie uklad drég wewnetrznych, nowy uklad i rodzaj zieleni
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pokrywajacej teren niezabudowany. Na etapie eksploatacji obiektow oddzialywania na
$rodowisko gruntowo-wodne oraz powierzchni¢ ziemi moga by¢ zwiazane ze zmiang zasilania
infiltracyjnego, wynikajaca ze zmiany zagospodarowania powierzchni terenu, wytwatrzaniem
$ciekéw  socjalno-bytowych oraz deszczowych, wytwarzaniem i sposobem  tymczasowego
gromadzenia odpadéw. W trakcie normalnej eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie
powodowaé dalszych zmian w uksztaltowaniu powierzchni terenu. W wyniku czesciowej
zabudowy i utwardzenia terenu planowanego przedsigwzigcia zostanie zmniejszona ilos¢ wod
opadowych, ktére obecnie infiltruja w podloze gruntowe. Oddzialywania na powierzchnie ziemi
w zwiazku z planowanym przedsiewzigciem nie beda znaczace 1 nie beda wykraczac poza teren
ptzeznaczony pod inwestycjg.

€) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsigwziel stwarzajacych mozliwos¢ powstania
powaznej awarii. Prowadzenie robét budowlanych oraz wykonanie przedmiotowego
przedsiewziecia zgodnie ze sztuka budowlana oraz obowigzujacymi przepisami ppoz. i bhp
zminimalizuje mozliwo$¢ wystapienia powaznej awarii, a takze wplynie na zminimalizowanie
ewentualnych skutkéw katastrof naturalnych i budowlanych. Planowane przedsigwzigcie
nie bedzie miato wplywu na klimat, ani na jego zmiany.

f) przewidywanych iloéci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na érodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia powstawaé beda odpady niebezpieczne i inne
niz niebezpicczne, zwiazane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi
i wykoficzeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zattudnionych na budowie o0sGb
(odpady o charakterze komunalnym).

Zgodnie z Klasyfikacja odpadow zawarta w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia
2020 roku w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 10) dominujacymi rodzajami
wytwarzanych odpadéw beda odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy, remont6w i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terenow
niezanieczyszczonych).

Wytwarzane odpady beda magazynowane zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegblowych wymagan
dla magazynowania odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 1742).

Podczas eksploatacji przedsiewziecia gtéwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodarstwach domowych. Na etapie uzytkowania planowanej inwestycji beda powstawac
réwniez odpady komunalne z pielegnacji terendw zielonych. Na dalszym etapie eksploatacji beda
mogly powstawa¢ takze odpady budowlano-rozbiérkowe powstajace w wyniku drobnych napraw
i remontéw obiektéw mieszkalnych.

Niesegtegowane zmieszane odpady komunalne beda magazynowane w specjalnych, zamykanych
pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpadéw i okresowo wywozone
przez wyspecjalizowane firmy.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Przedmiotowe przedsiewziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.
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2) usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
$rodowiska, w szczegélnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu tetenu,
zdolnoéci samooczyszczania si¢ $rodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych,
walotow przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska fegowe oraz ujécia rzek:

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych Iub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujéciu rzek.
b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewzigcie polozone bedzie poza obszarami wybrzezy i $rodowiskiem
morskim.

c) obszary gorskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsigwziecie lezy poza obszarami gérskimi. Planowane przedsigwzigcie
czg$ciowo znajduje si¢ w otoczeniu terenéw lesnych.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujg¢ woéd i obszary ochronne
zbiornikéw wod srodladowych:

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ woéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw waéd $rédladowych.

€) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych obj¢tych ochrona, w tym
ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicarni:obszaréw objetych ochrong na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 t. o ochtonie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pbin. zm.) — dalej
,»uo0p”. Najblizszy obszar Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045
oddalony jest o okolo 0,7 km w kierunku poludniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
Najblizszy kotytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6)
zlokalizowany jest w odleglosci okoto 0,4 km w kierunku potudniowym od terenu inwestycji.
Teren pod inwestycje jest niezabudowany i niezagospodarowany. Przedmiotowy obszar obejmuje
swoim zasiggiem nieuzytki porolne z platowo wkraczajacymi spontanicznymi samosiewami.
W badanym okresie nie odnotowano wystgpowania osobnikéw awifauny. Odnotowano
wystgpowanie pospolitych gryzoni — Rodentia, gatunkéw nie objetych ochrona. Teren
planowanej inwestycji pozbawiony jest ciekéw wodnych, stawéw, zastoisk wodnych 1 innych
zbiornikéw wodnych.

Inwestycja zlokalizowana jest poza korytarzami ekologicznymi o znaczeniu regionalnym
1 lokalnym.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewzigcia, a takze zaloZenia przedstawione w karcie
informacyjnej ptzedsigwzigcia, w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywaé na cele, przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000, jak réwniez
na sp6jnoéé Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sig
w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz zwigkszenia
wrazliwosci elementéw $rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

W tejonie oddzialywania inwestycji nie wystepuja siedliska tegowe.
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Z uwagi na charakterystyke miejsca inwestycji oraz jego otoczenia uznano, Zze nalozenie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
ptzyrodnicze nie jest konieczne.

W sentencji niniejszej decyzji wskazano na konieczno$¢ okreslenia warunkéw (lub wymagan)
majacych na celu zapewnienie realizacji przedsigwziecia z poszanowaniem prawa oraz
z uwzglednieniem wartoéci przyrodniczych obszaru inwestycji i jej oddzialywania.

Na terenie przedmiotowego przedsigwziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystegpowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Strodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 1. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowiazuje szeteg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzj¢ zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie 1 na zasadach okre§lonych w ww. ustawie.

Dla ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystgpowal na terenie inwestycji nakazano
umozliwié zwierzetom ucieczke z terenu robét, a w razie koniecznosci ich przeniesienie
w dogodne siedliska oraz wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczefi
terenu oraz wykopéw powstalych podczas realizacji inwestycji.

Prowadzenie takze innych prac zwiazanych z tealizacja inwestycji poza okresem legowym lub
w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym pozwoli uniknaé niepokojenia gniazdujacych
ptakéw, a takze ograniczy ich $miertelnos¢.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek
postgpowania z ziemia urodzajna, co przyspieszy powrét srodowiska przyrodniczego do stanu
téwnowagi. Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka
powinna byé zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania
otoczenia inwestycji. Prowadzenie prac zwigzanych z odhumusowaniem i niwelacja terenu poza
oktesem lggowym lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym pozwoli uniknac
niepokojenia gniazdujacych ptakéw, a takze ograniczy ich $miertelnosc.

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi, bedaca
siedliskiem zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem plynami eksploatacyjnymi, w tym
substancjami ropopochodnymi.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodnicza drzew przewidzianych do adaptacji oraz
odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie
i ograniczy pozniejsze straty w roslinnosci.

Warunek dotyczacy odpowiedniego dobotu roélinnoéci do nasadzed wplynie pozytywnie
na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Zastosowanie ogrodzenia o odpowiednich parametrach umozliwi zachowanic droznosci
ponadlokalnych oraz lokalnych szlakéw wedréwek dzikich zwierzat. Ogtodzenie pozbawione
ostrych elementéw ograniczy tyzyko zranienia lub $mierci zwierzat.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadéw oraz ploszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
oswietlenia zewnetrznego. Sztuczne i mocne o$wietlenie zewngtrzne moze zaburza¢ mechanizmy
otientacji ptakéw migrujacych noca, a takze wplywaé na zaburzanie cyklu dobowego dziko
zyjacych zwierzat. Zastosowanie $wiatla o parametrze ULR bliskim 0 wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego i ogtraniczy nickorzystne oddzialywanie na

faune.
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Ograniczenie przezroczystych powierzchni, a takze zastosowanie szkla o zmniejszonej
refleksyjnoéci zminimalizuja ryzyko wystapienia przypadkowych kolizji ptakéw z budynkiem.
Warunek dotyczacy zaprojektowania odpowiednich spadkéw nawierzchni oraz skierowania
odplywu woéd na teten biologicznie czynny dzialki ma na celu ograniczenie odplywu
powierzchniowego, zwigkszenie infiltracji oraz zapobiezenie lokalnym podtopieniom. Przyjete
rozwigzania maja zagwarantowal, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie spowoduje zmiany
stanu wody na gruncie, w szczegélnosci kierunku i natezenia odplywu woéd opadowych
i roztopowych, ani nie wplynie negatywnie na stosunki wodne na tetenach sasiednich.
Ograniczenie prowadzenia prac jedynie do godzin dziennych pozwoli na swobodne Zerowanie
1 przemieszczanie na terenach sasiadujacych gatunkom o nocnym trybie Zycia.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

7. przedstawionej dokumentacji wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej otoczeniu
nie wystepuja obszary, na ktérych standardy 'jakos'ci §rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobtrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Przedmiotowe przedsigwziecie lezy poza obszarami majacymi znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:

Gesto$é zaiudnienia na terenie wiejskim gminy Nasielsk wynosi 61,1 os. /km® (wg GUS 2025 r.).

i) obszaty przylegajace do jezior:

W zasiegu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszatéw ochrony uzdrowiskowe;.

k) wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe:

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisly w
granicach JCWP o nazwie Natew od jez. Zegrzyniskiego do ujscia i kodzie RW200012269.

JCWP Narew od jez. Zegrzyniskiego do ujécia i kodzie RW200012269 jest to naturalna czesé wod,
monitorowana, o ogélnym zlym stanie. Zly stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym
ponizej dobrego i umiatkowanym stanem ekologicznym. Wskazniki determinujace stan
ekologiczny: fitoplankton, makrobezkregowce, stan chemiczny: bromowane difenyloetery, rtec,
heptachlor. Presje determinujace stan wéd w obrebie danej JCWP to presja hydromotfoligiczna,
ktore) gléwnym Zzrédlem jest prostowanie koryta - rzeki gléwne, budowle pigtrzace - rzeki
gléwne, waly przeciwpowodziowe - rzeki gléwne, presja chemiczna, ktorej gléwnym Zrédlem
jest rozproszone - rozwdj obszatéw zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw miejski;
nieznane (substancje zakazane). W JCWP wystepuje tyzyko nieosiagniecia celu §rodowiskowego.
Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, tj. odstepstwo czasowe. WW. odstegpstwo polegajace na
odroczeniu terminu osiagniecia celéw srodowiskowych jest zwiazane z tym, ze nie sa osiagnigte
(lub s3 zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: bromowane
difenyloetery(b), rteé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
a w odniesieniu do substancji ptiorytetowych brakiem mozliwosci technicznych
i niepropotcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie

programu dzialan.
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Zgodnie z Planem gospodatowania wodami na obszarze $rodkowej Wisly, planowane
przedsiewziecie znajduje sie na terenie jednolitych czesci wéd podziemnych, zwanych dalej
JCWPd o kodzie PLGW200054. Aktualnie JCWPd posiada dobry stan ogdlny, chemiczny
i ilociowy, a osiagniecie celéw $rodowiskowych nie jest zagrozone. Presja obszarowa
rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemyslem.

Planowana inwestycja polozona jest w obszarze Gléwnych Zbiornikéw W6d Podziemnych: oraz
nieudokumentowanego nr 215 — Subniecka warszawska.

3) rodzaj, cechy i skale moiliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteri6w wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pket 1, wynikajgce z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra
przedsiewzigcie moze oddzialtywa¢:

Uciazliwoéé na etapie realizacji inwestycji ograniczone beda do bezposredniego sasiedztwa terenu
objetego pracami budowlanymi (bedzie to oddzialywanie krétkotrwale, chwilowe, ktére ustapi
po zakoficzeniu robdt). Zasieg przestrzenny oddzialywania przedsiewzigcia ograniczy
sie do najblizszego otoczenia miejsca jego eksploatacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegélne
elementy przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne

oddzialywanie na srodowisko.

¢) charakteru, wielko$ci, intensywnosci i ztozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
tozpoczecia oddzialywania: _

Z informacji zawartych w kip nie wynika mozliwos¢ wystepowania oddzialywan o znacznej
wiclkoéci, intensywnosci lub zlozonosci. Planowane ptzedsiewzigcie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na §rodowisko.

d) ptawdopodobienstwa oddziatywania:

Informacje zawarte w dokumentacji potwierdzaja pewnos¢ wystapienia oddzialywan na etapie
realizacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddzialywania beda mialy jedynie zasieg lokalny
i ograniczs si¢ do najblizszego otoczenia inwestycjl.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Oddzialywania powstale na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwale 1 odwracalne,
z wyjatkiem tych zwiazanych z przeksztalceniem profilu i wiasciwosci fizykochemicznych gleb.
Nie beda one powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardéw srodowiska. Eksploatacja
przedsiewzigcia nie spowoduje uciazliwosci, ktére moglyby negatywnie wplywa¢ na jakosc
srodowiska.

f) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych
oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia —
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem:
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Analiza zagospodarowania terenéw sasiadujacych wskazuje, ze do grupy realizowanych
i zrealizowanych przedsiewzie¢, znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania wnioskowanego
przedsiewziccia istniejace przedsigwzigcia stanowia podobny charakter prowadzonej technologii,
jednak z uwagi na skale i rozmiar przedsiewzie¢ nie ma podstaw, Ze beda mogly wystapic
oddzialywania skumulowane.

Z uwagi na skale inwestycji oraz zasieg prognozowanych oddzialywaft z nig zwiazanych,
nie przewiduje si¢ pogorszenia warunkéw Srodowiskowych w rejonie inwestycji wskutek
skumulowania si¢ ww. oddzialywan.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Zaplanowana ptzez Inwestora organizacja i technologia robét budowlanych oraz jakosé
przewidzianych do wykorzystania materialéw maksymalnie ograniczaja prognozowane

oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie zlozonych przez inwestora dokumentéw, w tym mapy ewidencyjnej poswiadczonej
przez wladciwy organ, ustalono strony przedmiotowego postgpowania. Stwierdzono, ze liczba
stron postgpowania wynosi powyzej 10 o0sdb, wobec czego strony postgpowania
o podejmowanych czynnosciach otganu byly zawiadamiane przez obwieszczenia, zgodnie

z art. 74 ust. 3 ustawy 00s.

Burmistrz Nasielska prowadzac postgpowanie zapewnil stronom czynny udzial w kazdym
stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sie,
co do zebranych dowodéw materialéw oraz zgloszonych zadan. Informacje o dokumentach
wydanych w sprawie zamieszczane byly w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach
zawietajacych informacje o Srodowisku i jego ochronie.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw wzgledem
uwarunkowand wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 005, biorac pod uwage opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dytektora Zarzadu Zlewni w Debem,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim a takze
biorac pod uwage rodzaj, charakter i lokalizacje planowanego przedsiwzigcia, Burmistrz
Nasielska stwierdzil, ze planowana inwestycja nie powoduje negatywnego oddzialywania na

srodowisko.
Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stronie stuzy prawo wniesienia odwolania, za posrednictwem Burmisttza
Nasielska do Samotzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze ztzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢.
W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji I instancyjnej, strona nie
moze zlozyé w tej sprawie réwniez skargi do sadu administracyjnego.
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Zalaczniki:
—  Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00§

Otrzymuia;
1. — pelnomocnik wnioskodawcy,

2. strony postgpowania poprzez obwieszczenia
3. afa

Do wiadomogci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Padstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w D¢bem
ul. Nasielska 1 A Komornica, 05-135 Wieliszew
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki

Zgodnie z art. 1 ust.1. pkt a iart.6 ust.1 pkt 1

ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie

skarbowej (Dz.U. 2025r., poz.1154)

pobrano oplate skarbowa za wydanie decyzji

w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwieécie pigt zlotych)
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Nasielsk, dnia 31 lipca 2026r.

SROW.6220.26.2026.1B.24
Zatacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
stodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 20261. poz. 670)

Przedsiewzigcie polega na budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastruktura
techniczna i zagospodarowaniem terenu na dz. nr ewid. 363/5, 363/6, 363 /7,363/8,365/5,365/6,
365/7, 365/8 obteb Nuna. Przedsiewzigcie obejmuje swym zakresem obszar o powietzchni 2,6935
ha.

Zamierzenie budowlane sklada¢ si¢ bedzie z budynkéw o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej,
z patkingami naziemnymi.

Bilans powierzchni przedstawia si¢ nastepujaco:

Powierzchnia dzialek [m?] 26 935

Powierzchnia zabudowy [m?] ok. 2800 - 4400

Powierzchnia drdg 1 chodnikdéw i miejsc postojowych [m?] ‘ok. 7500

Dlugosé drég [m] ok. 490

Dlugosé sieci kanalizacyjnej [m] ok. 500

Powierzchnia biologicznie czynna [m?] ok. 16000 — 19500

Liczba budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej 24

Liczba lokali mieszkalnych 24

Liczba miejsc postojowych-naziemnych <24

Wysokosé zabudowy 10m '

Przedmiotowy teren obejmuje swoim zasiegiem nieuzytki porolne z platowo wkraczajacymi
spoftanicznymi samosiewami.

Budynki te zostana wykonane w technologii tradycyjnej. Plyta fundamentowa zelbetowa wylewana,
$ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja dachu
drewniania, pokrycie dachowe 2z blachy lub blachodachéwki. Droga wewnetrzna zostanie
wykonana z mieszanki mineralno — asfaltowej lub 2z kostki betonowej na odpowiednio
przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych i obciazenia ruchem.
Podobna technologia zostanie zastosowana do wykonania parkingéw nadziemnych.

Roboty budowlane przewidywane w zwiazku z realizacja przedsiewziecia to:

—  roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopéw pod obickty kubaturowe otaz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci przylacza i instalacje) tealizowane za pomoca sprzetu
budowlanego. Masy ziemne wydobyte z wykopéw w pierwszej kolejnosci  beda,
zagospodarowywane na terenie dzialek inwestycyjnych, a ich nadmiar bedzie wywozony poza
teren inwestycji,

— roboty zwiazane z budowga drogi wewnetrzne) i patkingéw naziemnych,

— roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego,

— roboty zwiazane z budows obiektéw kubaturowych,



~ roboty zwiazane z posadowieniem i montazem obiektow nie kubaturowych,
~ zagospodarowani terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacje terenu, nasadzenia zieleni,
wysianie trawnikow, oznakowanie terenu, roboty porzadkowe.

Wijazd oraz wyjazd na przedmiotowa inwestycj¢ odbywac si¢ bedzie dziatka ew. nr 363/16
1365/16.

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 t. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 1. poz. 13, z pézn. zm.) — dalej
,»uoop”. Najblizszy obszar Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045
oddalony jest o okoto 0,7 km w kierunku poludniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
Najblizszy kotytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6) zlokalizowany
jest w odlegtosci okolo 0,4 km w kierunku poludniowym od terenu inwestycji.

Biorac pod uwagg zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zalozenia przedstawione w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia, w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywaé na cele, przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, jak rowniez na
spojnoé¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, Ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzac zagrozen dla osiagnigcia celéw
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy
przestrzeganie przepisow prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w  Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.




