Nasielsk, dnia 31 sierpnia 2026z.
SROW.6220.5.2026.1B.17

DECYZJA Nr 95/2026
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 84 ust. 1 i ust. 1a oraz art. 85 ust. 1

i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,ustawa 008, w zwiazku

z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.

z 2025t. poz. 1691), zwanej dalej ,Kpa”, po rozpatrzeniu whniosku z dnia 14 stycznia 2026 t.

» Zam. ., reprezentowanego przez pelnomocnika
, o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsiewziecia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wtaz z

niezbedng infrastrukturg towatzyszaca na dziatkach o nr ewid. 180/5, 180/13, 180/14,

180/15, 180/16, 180/17, 180/18, 180/19, 180/20 w obrebie 0001 Miasto Nasielsk:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla

przedmiotowego przedsigwzigcia; ‘

II. okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczeg6lnym uwzglednieniem koniecznos$ci
ochrony cennych wartosci ptzyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich, zgodnie z ktorymi:

1. Przed spotzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z.zakresu ochrony gatunkowej.
Analiza winna byé prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przytody. '

2. W trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat,
gdy zaistnicje taka koniecznos¢ nalezy umozliwié im ucieczke z terenu budowy, a w
przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wszelkie ,,pulapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwigzieniem w nich drobnych zwierzat.

4. Kotony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania, a znajdujacych si¢ w
zasiggu pracy maszyn budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka ogrodnicza.
Zakazuje si¢ skladowania urobku, kruszyw, matetialéw budowlanych 1 odpadéw w zasiggu
kotron ww. drzew.

5. Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materiatéw)
nalezy zorganizowaé na terenie utwardzonym. Zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki
zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wéd (np. sorbenty,
rekawy sorpcyjne)

6. Przed przystapieniem do robét budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio zabezpieczyé
wierzchniag warstwe gleby (humus), ktéra po zakoficzeniu inwestycji nalezy w miare
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mozliwosci wykotzysta¢ do tekultywacji terenu. Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowac
jednostronnie, zdeponowaé w sposéb umozliwiajacy zachowanie jej wladciwosci, a nastegpnie
ponownie wykorzysta¢ do ksztaltowania terenéw biologicznie czynnych.

Prace zwiazane z odhumusowaniem i niwelacja terenu prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw gniazdujacych na ziemi (. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w
tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy
bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) wetyfikacji co do braku legow.
Nalezy stosowaé oswietlenie chatakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light
Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia
$wietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostaé wyposazone w Zroédlo §wiatla o cieplej
barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy $wiatla (CCT) powinien mieScic si¢ w
zakresie 2700 - 3000 K. Obudowy lamp nalezy stosowal szczelne i uniemozliwiajace
owadom kontakt z rozzarzona zaréwka.

Prace ziemne nalezy prowadzi¢ w oktesie od poczatku wrzesnia do kofica lutego lub poza
tym okresem pod nadzotem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu
ornitologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezpostednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legéw.

Do nasadzefi oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki roslin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin nektatodajnych
o zrbéznicowanych terminach kwitnienia.

Po zakoficzeniu robét budowlanych ogrodzenie terenu inwestycji wykona¢ z matetialéw
azurowych, bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu
z minimum 20 cm przés’witem pofni@dzy dolng krawedzia ogrodzenia, a powierzchnia
terenu/podmuréwki. Dopuszcza si¢ réwniez zastosowanie otworéw o §rednicy co najmniej
15 cm na poziomie podmuréwki (w odstgpach nie mniejszych niz 2 m).

Dolng, krawed? ogrodzenia nalezy wykona¢ w taki sposéb, by nie posiadata ostrych krawedzi
ani wystajacych elementéw. ‘

Powierzchnie przezierne nalezy ogréniczyé do minimum, a takze zaprojektowal z jak
najwicksza ich fragmentacja przy uzyciu elementéw o kontrastowo innej barwie. Nalezy
takze wykluczy¢ szyby wysokorefleksyjne (o wspotczynniku odbicia wigkszym niz 15%).
Powierzchnie utwardzone oraz dachy nalezy zaprojektowaé w sposéb gwarantujacy
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych na powierzchni
biologicznie czynnej dziatki; zachowaé wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum
30 % badz zastosowaé urzadzenia retencjonujace wody opadowe 1 roztopowe.

Prace zwiazane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w spos6b niezagrazajacy srodowisku
gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednia organizacje prac budowlanych, magazynowanie materialéw i surowcow
niezbednych do prowadzenia robét w sposdb bezpieczny dla $rodowiska wodno-
gruntowego;

Stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia; uzytkowany sprzet oraz Srodki transportu
musza posiadaé wazne dopuszczenia techniczne i dopuszczenia do ruchu;

Obsluge maszyn i urzadzen zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedze 1 doswiadczenie;
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Przeszkolié¢ pracownikéw w zakresie odpowiedniego postepowania w sytuacjach zaistnienia
na terenic budowy zagrozen dla $rodowiska a takie w zakresic przeciwdzialania tym
zagrozeniom;

Prace zwiazane z realizacja zamierzenia prowadzi¢ w godzinach dziennych miedzy 6:00
a 22:00.

Unikaé zbednej koncentracji prac budowlanych w wykorzystaniem sprzetu mechanicznego,
stosowa¢ maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, eliminowaé prace maszyn 1
urzadzen na biegu jatowym;

Teren inwestycji utrzymywac w nalezytym porzadku.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystywal pojazdy transpottowe wyposazone w
szczelng skrzynie tadunkowa, ze szczelna zamknigta klapa tylna a ladunek przykry¢ szczelnie
plandeka.

Odpowiednio zorganizowaé¢ i wytyczyé drogi transportowe dla zaopattzenia budowy, w
spos6b jak najmniej uciazliwy i inwazyjny dla $todowiska, w celu ograniczenia ryzyka jego
skazenia;

W celu zabezpieczenia przed pyleniem, w trakcie ewentualnego ciecia elementow
betonowych (ap. kostki brukowej, betonowych kraweznikow itp.), elementy te beda zwilzane
(cigcie na mokro);

Zaplecze budowy (patk maszynowy, bazy, miejsca skladowania odpadéw/materiatéw)
zlokalizowaé na utwardzonej powierzchni oraz wyposazy¢ w skrzynki z sotbentem w celu
umozliwienia szybkiego zebrania substancji cieklych podczas ich ewentualnego rozlania do
$rodowiska gruntowo-wodnego.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjac natychmiastowe dzialania w
celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekazaé podmiotom uprawnionym do jego rekultywacit;

Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny tankowac wylacznie na stacjach paliw, poza
terenem inwestycji; w przypadku koniecznosci uzupelnienia maszyn roboczych paliwem
nalezy prowadzi¢ w miejscu utwardzonym plytami betonowymi, w strefie magazynowania
sprzetu budowlanego w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem.

Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

Prace zwiazane z konserwacja i naptawa sprzetu budowlanego budowy ogtaniczy¢ do
minimum; w przypadku koniecznoci ich prowadzenia nalezy wykonywac je na terenie
zaplecza.

Przed przystapieniem do prac gruntowych zwroci¢ uwage na fakt, iz w okresach mokrych
poziom wody podziemnej moze zalegaé wyzej; w zwiazku z powyzszym roboty ziemne
zaleca si¢ prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowej;

Prace ziemne prowadzié bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii
(np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltrow; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum;

W przypadku wystapienia kolizji inwestycji z podziemna siecia drenarska, urzadzeniami
wodnymi uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na wykonanie, odbudowe, tozbudowe,
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nadbudowe, przebudowe, rozbiérke lub likwidacje tych urzadzefi zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960, ze zm.).

Wode w fazie realizacji przedsigwzigcia do celéw socjalno-bytowych dla pracownikéw
dostarczaé indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

Wode na potrzeby budowy dostarczaé z gminnej sieci wodociagowej poprzez przylacze za
zgoda zarzadcy sieci lub dostarcza¢ beczkowozami.

Na etapie eksploatacji zaopatrzenie w wode pitna, do celéw socjalno-bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych prowadzi¢ z wodociagu gminnego za zgods zarzadcy
siecl.

Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsiewzigcia.

Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo na teren biologicznie czynny w
obrebie poszczegdlnych dzialek; odprowadzanie ww. woéd prowadzic w sposdb nie
powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w
szczegblnodci kierunku i natezenia odplywu wéd opadowych ze szkoda dla gruntéw
sasiednich;

Powstajace podczas realizacji inwestycji §cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
bezodplywowych zbiomikéw przenosnej toalety typu TOL-TOI i przekazywaé do odbioru
uptawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

Powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do "szczelnych,
bezodplywowych zbiornikéw (szamb) lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw; nastepnie
wywozi¢ specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie sciek6w, a w przypadku
mozliwoséci wiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarne;.

Wlazy zbiotnikéw bezodptywowych wynies¢ ponad poziom terenu;

Zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci cickle powinny mie¢ dno 1 $ciany
nieprzepuszczalne, szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci i
odpowietrzenie wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

Realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 t. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagaf art. 5 wymogi wobec obiektu
budowlanego i urzadzefi budowlanych, i art. 6 zagospodarowania dzialek i terenéw budowy
obiektéw budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r.
poz. 418);

Teten budowy  wyposazyé w  odpowiednia  ilos¢ pojemnikéw/kontenerdw,
zbiornikéw/workéw do selektywnej zbidtki odpadéw. Odpady magazynowaé w sposéb
selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia w zaktresie gospodarowania odpadami;

Gromadzenie odpadéw niebezpiecznych prowadzi¢ selektywnie w szczelnych oznakowanych
pojemnikach, odpomych na dzialanie substancji w nich zawartych, zlokalizowanych w
przeznaczonym do tego celu miejscu; odbibr ww. odpadéw zleca¢ podmiotom posiadajacym
odpowiednie zezwolenia z zakresu gospodarowania tego typu odpadami.

Odpady powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji skladowa¢ w pojemnikach ustawionych
w wyznaczonych miejscach (z uniemozliwieniem do nich dostgpu przez zwierzeta) na terenie
poszczegélnych dzialek budowanych (z uwzglednieniem ich segregacji) a nastgpnie wywozic
przez specjalistyczna firme, zajmujaca si¢ zagospodarowaniem 1 unieszkodliwianiem



odpadéw na skladowisko odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosct 1 porzadku
na terenie Gminy Nasielsk.

46. Grunt z wykopéw na biezaco usuwaé z terenu inwestycji lub tymczasowo magazynowaé w
pryzmach w celu pézniejszego uksztattowania terenu.

47. Nalezy uprzatnaé teren inwestycji po zakoficzeniu prac zwigzanych z budowa.

48. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsiewzigcia prowadzi¢ zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

49. Ogtaniczyé do niezbednego minimum powietzchnie terendéw przeksztalconych na kazdym
etapie prac;

50. Ograniczyé wplyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

51. Nalezy prowadzi¢ roboty zgodnie ze sztuka budowlana oraz obowiazujacymi przepisami
ppoz. i bhp;

52. Bazy materialowo/transpottowe oraz zaplecze budowy powinny by¢ odpowiednio
zabezpieczone przed dostegpem os6b trzecich.

53. Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsiewzigcia na §rodowisko 1 zdrowie
ludzi, nalezy zastosowaé pozostale rozwiazania technologiczne, techniczne i otganizacyjne,
opisane w karcie informacyjnej przedmiotowego przedsiewzigcia.

UZASADNIENIE

W dniu 21 stycznia 2026r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek

zam. - , reptezentowanego przez pelnomocnika

, 0 wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wtaz z niezb¢dng
infrastrukturg towarzyszaca na dzialkach o nt ewid. 180/5, 180/13, 180/14, 180/15, 180/16,
180/17, 180/18, 180/19, 180/20 w obrebie 0001 Miasto Nasielsk.

Na podstawie art. 61 § 4 Kpa oraz art. 73 ust. 1 ustawy 00$, w dniu 21 stycznia 2026r. wszczeto
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. ‘

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy 00§, organem wlasciwym do wydania decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego ptzedsigwzigcia jest Burmistrz

Nasielska.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania
zawartej w karcie informacyjnej zalaczonej do wniosku, dokonano kwalifikacji inwestycji
odnoénie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsiewzie¢. Stwietdzono, ze planowane zadanie
wpisuje si¢ w tre$¢ § 3 ust. 2 pkt 3, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwziec mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.), czyli zaliczane jest do inwestycji,
dla ktérej obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany.

Whioskowane dziatki o numerach ewidencyjnych 180/5, 180/13, 180/14, 180/15,
180/16, 180/17, 180/18, 180/19, 180/20 w miejscowosci Nasielsk, na ktérych planowane jest
przedsigwzigcia polaczone sa technologicznie poprzez wspélna droge dojazdowa (zjazd z drogi
glownej) z dziatkami, na ktérych juz znajduja si¢ budynki mieszkalne lub s3 na etapie budowy.



Planowane przedsiewziecie z ww. dzialkami bedzie posiadalo zjazd ze wspélnej drogi publiczne;,
w zwiazku z tym zostanie wykreowany w sposéb sztuczny uklad nieruchomofdci, wydzielony
geodezyjnie na podstawie przepiséw art. 92 ustawy z dnia 1 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomoéciami  (Dg. U. 2024, pog. 1145), majacy zastosowanie do nieruchomosci
wykotzystywanych na cele rolne i lesne. W efekcie tego formalno-technicznego zabiegu,
parcelacja dzialek bedzie tworzyla ukiad komunikacyjny wraz z planowanym osiedlem
mieszkaniowym.

7 uwagi na powyzsze pismem z dnia 27 stycznia 2026r. Burmistrz Nasielska zwrocil sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie Pafistwowego Gospodatstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w zakresie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu
dla planowanego zadania, realizujac tym samym dyspozycje att. 64 ustawy 00S.

W toku prowadzonego postepowania, w dniu 17 lutego 2026r. Burmistrz Nasielska uzyskal
opini¢ od Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie znak WC.ZZ8.4130.1.19.2026.MN ktéra stwierdzil ze planowane przedsiewzigcie
nie wymaga uzyskania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach oraz wskazal niezbedne do
zastosowania przez inwestora warunki dotyczace realizacji i eksploatacji planowanego
zamiérzenia. Burmistrz Nasielska uwzglednit &szystkie wskazania Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Ciechanowie, uznajac je za zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddzialywar na $rodowisko
oraz adekwatne do skali i charakteru planowanej inwestycji.

W dniu 26 lutego 2026r. Burmistrz Nasielska ottzymal opini¢ sanitarng znak ZNS.7040.105.2026,
ktora Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim nie stwierdzil
koniecznosci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 9 lipca 2026t.
znak WOOS-1.4220.162.2026.MKA.3 wyrazil stanowisko, ze dla planowanego przedsigwzigcia
nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko
oraz wskazal niezbedne do zastosowania przez inwestora warunki dotyczace realizacji i
eksploatacji planowanego zamierzenia. Burmistrz Nasielska w caloéci uwzglednil wszystkie
wskazania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pkt IL. 1 — 8), uznajac je
za zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddziatywari na §rodowisko oraz adekwatne do skalt

1 charakteru planowanej inwestycji.

W trakcie postgpowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji Burmistrz Nasielska
dokladnie przeanalizowal zebrany w sprawie matetial dowodowy pod katem uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania
na érodowisko i uwzgledniajac lacznie uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 008,
poddal analizie:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsi¢gwzigcia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsigwzigcie:

Przedsiewzigcie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej wraz z

niezbedna, infrastruktura towarzyszaca zlokalizowane bedzie na dzialkach o nr ew. 180/5,

180/13, 180/14, 180/15, 180/16, 180/17, 180/18, 180/19, 180/20 w obrebie 0001 Miasto



Nasielsk w miejscowoéci Nasielsk w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w

wojewdbdztwie mazowieckim.
Przedsiewzigcie bedzie polegalo na podziale dziatek rolnych na budowlane otaz budowie zespolu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci 32 sztuk o powietzchni zabudowy od 80 do

250 m? wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca.
¥

Bilans terenu

Nr dziatki Powierzchnia | Powierzchnia | Powierzchnia
Lp. ewi'c:letzllcz;jnej dziatki przeksztatcana| zabudowy Uwagi
[ha] [ha] [ha]

1 180/14 0,3318 0,3318 0,3318 4 budynki

2 180/18 0,5152 0,5152 0,5152 6 budynkéw

3 180/15 0,3083 0,3083 0,3083 4 budynki

4 180/16 0,3083 0,3083 0,3083 4 budynki

5 180/17 0,3070 0,3070 0,3070 4 budynki

6 180/19 0,3082 0,3082 0,3082 4 budynki

7 180,/20 0,4503 0,4503 0,4503 6 budynkéw

8 180/5 0,0360 0,0360 00360 | droga dojazdowa z drogi
publicznej

9 180/13 0,3872 0,3872 0,3872 droga dojazdowa po

terenie przedsigwziecia

10 180/2 0,0700 0,0700 0,0700 istniejacy budynek
mieszkalny

11 180/7 0,0747 0,0747 0,0747 budynek mieszkalny w

budowie

12 180/10 0,0694 0,0694 0,0694 {5 67 57 SOy R

mieszkalny
3,1664 3,1664 3,1664

Skumulowana powierzchnia przedsiewzigcia bedzie wynosila 3,1664 ha, ktére stanowia gleby
zaliczane pod wzgledem klasyfikacji bonitacyjnej do gleb ornych stabych i bardzo stabych — klasy
IV, V oraz VI oraz pastwiska Na calym obszarze przedsi¢wzigcia nie wystepuja gleby objete

ochrona prawna.

W ramach przedsigwzigcia planowane jest wykonanie:
zespotu 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy od 80 do 250
m?, dwukondygnacyjne lub partetowe z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku

lub bez.;

wewnetrznego ukladu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, miejsc postojowych;

zieleni przydomowej;
niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociagowych (wodociag gminny),
kanalizacji sanitarnej (szambo), elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych).




Z dziatki o nr ew. 180/13 zostanie wydzielona droga dojazdowa do planowanego przedsiewzigcia
posiadajaca dostep do drogi publicznej natomiast z dziatki o nr ew. 180/5 zostanie wydzielona
droga dojazdowa do planowanych budynkéw mieszkalnych wraz ze zjazdami do kazdej posesji.

Teren planowanego przedsiewzigcia graniczy:

~ od strony péinocnej — z terenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi poprzez uprawe zbo6z oraz
gruntami poro$nigtymi drzewami;

— od strony poludniowej — z terenami, na ktérych juz znajduja si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne lub sa w trakcie budowy oraz asfaltowa droga gminna;

— od strony zachodniej — z tetenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi;

— od strony wschodniej — z terenami, kt6re obecnie posiadaja takowy charakter, koszone w celu

uzyskania siana oraz matym kompleksem lesnym.

Powierzchnia dzialek ma charakter suchy i jest uzytkowana rolniczo. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie na poludniowy-wschod od granicy
planowanego przedsigwzigcia i jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Budynki te zostang wykonane w technologii tradycyjnej. Plyta fundamentowa zelbetowa
wylewana, §ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja
dachu drewniana, pokrycie dachowe z blachy lub blachodachéwki. Droga wewnetrzna zostanie
wykonana z ieszanki mineralno — asfaltowej lub z kostki betonowej na odpowiednio
przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych 1 obcigzenia ruchem.

W ramach przedsiewzigcia przewiduje sie:

- wykonanie robét ziemnych;

- wykonanie fundamentéw pod budynki;

- wykonanie instalacji wodociagowej (podlaczenie do gminnej sieci wodociggowej),
kanalizacyjne) (szambo);

- wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowyms;

- posadowienie konstrukcji budynkéw;

- prace wykoriczeniowe;

- uprzatnigcie terenu po realizacji poszczegélnych obiektow;

- urzadzenie terenéw zielonych.

Technologia wykoriczenia budynkéw mieszalnych bedzie wygladata nastepujaco:

- $éciany wewnetrzne — tynk, cement, wapno wykonane na mokro, w pomieszczeniach
sanitarnych glazura;

- podlogi: klepka, panele, terakota, gres;

- malowanie: §ciany wewnetrzne 1 sufit malowane farbami akrylowymi oraz emulsyjnymi w
kolorze dowolnym lub zgodnie z indywidualnym projektem wngtrza (zalecane);

- elewacja — tynk cienkowatstwowy kolor bialy, na cokole tynk strukturalny, na czesci elewacji
okladzina klinkierowa (okladziny elewacyjne opcjonalnie);

- powierzchnia utwardzona — kostka betonowa;

- parapety zewngtrzne — blacha powlekana;

- rynny i rury spustowe — system rynnowy z tworzywa sztucznego.

Dach o polaci gléwnej minimum dwuspadowej, kierunek kalenicy gltéwnej réwnolegly lub
prostopadly do frontu dziatki budowalnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dachu plaskiego do 12
stopni na cz¢sciy parterows budynku. Ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2.



Zaopatrzenie w wodg pitna, do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywaé si¢ bedzie z wodociagu gminnego z sieci wodociggowej.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw tzw. szamb,
ktére nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie
$ciekéw a w przypadku mozliwoéci wlaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalna
bedzie takze realizacja przydomowych, ekologicznych oczyszczalni sciekow.

Ogtzewanie budynkéw bedzie odbywad sie poprzez indywidulane kotlownie wyposazone w piece
opalane gazem lub piece wykorzystujace odnawialne zrodla energii takie jak pelet lub zrebki
drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogtzewania obiektow obecnie bardzo

popularnych rozwiazafi alternatywnych Zrédet energii w postaci pomp ciepta wraz z rekuperacja.

Z dzialki o nr ew. 180/13 zostanie wydzielona droga dojazdowa do planowanego przedsiewzigcia
posiadajaca dostep do drogi publicznej natomiast z dzialtki o nr ew. 180/5 zostanie wydzielona
droga dojazdowa do planowanych budynkéw mieszkalnych wraz ze zjazdami do kazdej posesji.

Dlugosc¢ drég dojazdowych nie przekroczy 1000 m.

Planuje si¢ takze odwodnienie nawierzchni utwardzonych poprzez powierzchniowy splyw wod
opadowych spadkami podtuznymi i poprzecznymi w kierunku nieutwardzonego terenu wlasnych

dzialek, gdzie pozostana do odparowania lub czesciowego wchloniecia.

Przedsiewzigcie bedzie mogto by¢ realizowane etapowo.

Dzialka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do decyzji.

b) powigzan z innymi przedsi¢gwzigciami, w szczeg6inoéci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywaf
z planowanym przedsigwzigciem:

W przedmiotowym przypadku rozpatrywane zostalo oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia
lacznie z terenem dziatek sasiednich, na ktérych sa juz posadowione budynki mieszkalne lub sa
trakcie realizacji (facznie 3 budynki), gdyz przedsiewzigcia sa powiazane technologicznie 1 beda
tworzyly osiedle mieszkaniowe jako calosc.

7 zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze oddzialywanie
planowanego przedsiewziecia nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu objetego wnioskiem.

W bezposrednim otoczeniu planowanej inwestycji nie stwierdzono innych zrédet emisji
mogacych w sposéb powazny wplynac na wystgpowanie istotnych oddzialywan skumulowanych.
Nie stwierdza si¢ zatem prawdopodobieristwa kumulowania si¢ tego przedsigwzigcia z innymi
przedsiewzigciami na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac.

c) roinorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

W zwigzku z realizacja przedsiewzigcia wystapi oddzialywanie na powierzchnie ziemi (m.in.)
poprzez zajecie terenu dotychczas niezabudowanego (ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej przez drogi i place wewngtrzne oraz budynki) oraz konieczno$¢ wykonania odpowiednie]
infrastruktury podziemnej (np. wodociagowa, elektryczna).



Z uwagi na jego charakter przedsigwzigcie nie bedzie obejmowalo bezposredniej eksploatacji
zasobéw naturalnych (np. surowcéw energetycznych, surowcéw mineralnych, biomasy, wod
powierzchniowych oraz wéd podziemnych).

Przedsigwziecie przyczyni si¢ do wykorzystania zasobéw mnaturalnych w sposéb posredni
(np. poptzez zakup od podmiotéw zewnetrznych materialéw budowlanych czy wody). Ponadto
w ramach przedsigwzigcia nie planuje si¢ pigtrzenia wod powierzchniowych ani podziemnych
czy bezpostedniego wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi. Przedsiewzigcie nie bedzie
wplywalo réwniez na warunki przeplywu wéd powierzchniowych (na terenie przedsigwzigcia ani
w jego sasiedztwie nie wystepuja cieki wodne ani naturalne zbiorniki wod powierzchniowych).

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Realizacja i uzytkowanie przedmiotowego przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastruktura techniczna bedzie powodowala oddzialywania
na $rodowisko zwigzane z emisja: gazéw 1 pytow do powietrza atmosferycznego, hatasu, poboru
wbd, odpadéw, wod opadowych oraz Sciekéw bytowych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi zwiazane bedzie
z prowadzeniem robét ziemnych i polegalo bedzie na calkowitej utracie waloréw glebowych
w wyniku usuniecia wierzchniej warstwy gleby w obrysie powierzchni zabudowy budynkéw oraz
terenéw utwardzonych. W pkt II. 6, 49 1 50 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe
warunki dotyczace ochrony powierzchni ziemi. Oddzialywanie w czasie budowy obiektu na
powierzchnie ziemi i glebe bedzie lokalne i ograniczy si¢ praktycznie do terenu budowy.

W wyniku realizacji przedsigwzigcia powstanie niezorganizowana emisja substancji gazowych 1
pytowych do powietrza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprzetu budowlanego 1
innych pojazdéw. Bedzie ona okresowa, krotkotrwata 1 nie spowoduje przekroczen aktualnie
obowiazujacych standardéw jakosci powietrza. Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia, w trakcie realizacji przedsiewziecia zastosowane beda odpowiednie
rozwigzania otganizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw prowadzonych prac na $rodowisko. W
pkt. IL. 16, 22 — 24 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wladciwe warunki dotyczace
ochrony powietrza atmosferycznego. W zwigzku z powyzszym oddziatywanie inwestycji na
jako$¢ powietrza na etapie realizacji bedzie niewielkie i ograniczone do najblizszego jej otoczenia.
Prace wykonawcze beda zwigzane z okresows uciazliwoscia hatasowa, spowodowana praca
sprzetu budowlanego, przejazdami pojazdéw transportujacych materialy oraz pracami
konstrukcyjnymi podziemnymi i nadziemnymi. Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze
dziennej. Nie przewiduje si¢ prowadzenia budowy w okresie nocy. Ponadto ewentualna
uciazliwo$¢ akustyczna zalezna bedzie m. in. od czasu pracy poszczegblnych urzadzen. Czas
zwigzany z procesem budowy bedzie relatywnie krotki, nie jest wigc zasadne stosowanie
zabezpieczen akustycznych. W sentencji niniejszej decyzji wskazano warunek II. 16, 19 — 20, 23
ograniczajacy uciazliwo$¢ akustyczna. Halas powstajacy na etapie budowy jest ograniczony
czasowo, ma lokalny charakter i1 jest calkowicie odwracalny. W miar¢ posuwania si¢ prac
budowlanych uciazliwo$é budowy bedzie malala, az do ustapienia po jej zakoficzeniu.
Prowadzenie prac budowlanych spowoduje wplyw na $rodowisko gruntowo-wodne gléwnie na
etapie prac ziemnych, zwiazanych z przeksztalceniem powierzchni terenu, wykonaniem wykopdéw
pod fundamenty oraz poruszania sie sprzetu mechanicznego.

W celu ochrony §rodowiska gruntowo-wodnego w poblizu miejsca realizacji inwestycji, nalozono
warunek okteslony w pkt. II. 5, 15 - 18, 25 — 32, 38, 43 - 44 sentencji niniejszej decyzjr. Woda do
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celéw budowlanych bedzie dostarczana przez Wykonawce, natomiast do celéw  socjalno-
bytowych dostatczana bedzie indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz zapewnienia odpowiednich
warunkéw sanitarno-higienicznych, zaplecze budowy zostanie wyposazone w szczelne zbiorniki
bezodplywowe do gromadzenia nieczystosci ciektych (pkt.. II. 38 sentencji decyzji).

Zaklada sie, ze z uwagi na warunki wodne nie powinno by¢ koniecznosci wykonania odwodnied
wykopéw. W celu zminimalizowania oddzialywania inwestycji na stosunki wodne na
przedmiotowym terenie w pkt. IL. 30 - 31 sentencji decyzji Burmistrz Nasielska okreslit spos6b
wykonywania odwodnienia w trakcie rob6t budowlanych.

Na etapie tealizacji planowanego przedsigwzigcia powstawal beda odpady niebezpieczne 1 inne
niz niebezpieczne, zwiazane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi
i wykoficzeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie osob
(odpady o charakterze komunalnym). Na etapie realizacji przedsiewzigcia beda prowadzone prace
budowlane, montazowe. Zrédlami powstawania odpadéw na etapie realizacji przedsiewzigcia
bedzie plac budowy otaz zaplecze socjalno-biurowe. Gospodarka opadami zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko.
Gospodarka odpadami odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
Ponadto, w celu prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami w pkt II. 43 - 44 sentencji
niniejszej decyzji wskazano odpowiednie warunki.

Zakres i stopien oddzialywania na §rodowisko w trakcie budowy bedzie zalezal przede wszystkim
od sposobu i kultury technicznej prowadzonych prac budowlanych, w zwiazku z tym nalozono
warunki okreslone w pkt. II. 17 — 18, 51 niniejszej decyzji.

Wszelkie emisje powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia, beda krétkotrwale 1 wystapia na
terenie placu budowy.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia wystapi oddzialywanie na powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, srodowisko gruntowo-wodne oraz gospodarke odpadami.
Gléwnymi 2rédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewzigcia beda systemy grzewcze, a takze tuch pojazdéw w obrebie terenu inwestycji.
Planowane budynki beda zaopattywane w cieplo z piecy gazowych, wigc na terenie nie
przewiduje si¢ znacznych emisji zanieczyszczeni do powietrza.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, obickty mieszkalne nie beda generowac istotnego hatasu
do $rodowiska. Ich oddzialywanie akustyczne zwiazane bedzie przede wszystkim z bytowaniem w
ich wnetrzu ludzi. Gléwnym 7zrédlem halasu, istotnym z punktu widzenia akustycznego
oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko, bedzie ruch pojazdow
samochodowych po terenie planowanego osiedla zwiazany z tealizacja uslug np. wywoz
odpadéw, dostawa czynnika grzewczego, wywoz nieczystosci cieklych, itp.

Na etapie eksploatacji przedsiewziccie oddzialywaé bedzie na srodowisko wodne, w sposob
bezposredni oraz posredni, poptzez pobér wod na potrzeby socjalno — bytowe mieszkadcow,
odprowadzanie $ciekéw socjalno — bytowych, odprowadzanie sciekéw deszczowych, okresowe
podlewanie zieleni.

W trakcie eksploatacji obiektéw powstawaé beda $cieki bytowo-gospodarcze oraz deszczowe.
Gospodarka $ciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do gromadzenia
$ciekéw (warunek okre§lony w pkt. I 39 - 42 niniejszej decyzji). Wody opadowe i roztopowe z

11



terenu inwestycji odprowadzane beda do gruntu , w tym celu nalozono warunki okreslone w pkt.
II1. 37 sentencji decyzji.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia woda bedzie pobierana na potrzeby socjalno-bytowe
mieszkaficéw doméw z sieci wodociggowej, w zwigzku z czym w pkt. II. 35 nalozono
odpowiedni warunek.

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia gtéwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodarstwach domowych oraz odpady komunalne z pielegnacji terenéw zielonych. Na
dalszym etapie eksploatacji beda mogly powstawaé takze odpady budowlano-rozbiérkowe
powstajace w wyniku drobnych napraw i remontéw obiektéw mieszkalnych. Wszystkie
wytworzone odpady beda magazynowane w sposéb selektywny, w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach/wotkach, kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie odbierane przez
podmioty uprawnione do transportu, zbierania lub przetwarzania odpadow.

W ramach planowanego przedsiewzigcia nie powstana instalacje 1 urzadzenia, ktére moglyby by¢
zrédlem istotnych emisji pél elektromagnetycznych, w zwigzku z tym przedsigwzigcie nie
przyczyni si¢ do pogorszenia warunkéw zycia okolicznych mieszkadicow wynikajacych z
promieniowania elektromagnetycznego.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia powierzchnia terenu zostanie trwale przeksztalcona
w dostosowaniu do planowanego jej komicowego sposobu zagospodarowania. Pomiedzy
poszczegblnymi dziatkami powstanie uklad drég wewnetrznych, nowy ukiad i rodzaj zieleni
poktywajacej teren mniezabudowany. Na etapie eksploatacji obiektéw oddzialywania na
§rodowisko gruntowo-wodne otaz powierzchnie ziemi moga by¢ zwigzane ze zmiang zasilania
infiltracyjnego, wynikajaca ze zmiany zagospodarowania powierzchni terenu, wytwarzaniem
$ciekéws  socjalno-bytowych oraz deszczowych, wytwarzaniem i sposobem tymczasowego
gromadzenia odpadéw. W trakcie normalnej eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie
powodowaé dalszych zmian w uksztaltowaniu powierzchni terenu. W wyniku czgdciowe]
zabudowy i utwardzenia terenu planowanego przedsigwzigcia zostanie zmniejszona ilo§¢ wod
opadowych, ktére obecnie infiltruja w podloze gruntowe. Oddzialywania na powierzchni¢ ziemi
w zwigzku z planowanym przedsiewzigciem nie beda znaczace i nie beda wykracza poza teren
przeznaczony pod inwestycje.

€) ocenionego w opatciu o wiedz¢ naukows ryzyka wystapienia powaznych awatii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do przedsiewzieC stwarzajacych mozliwos¢ powstania
powaznej awarii. Prowadzenie robét budowlanych oraz wykonanie przedmiotowego
przedsigwziecia zgodnie ze sztukg budowlana oraz obowigzujacymi przepisami ppoz. 1 bhp
zminimalizuje mozliwos¢ wystapienia powaznej awarii, a takze wplynie na zminimalizowanie
ewentualnych skutkéw katastrof mnaturalnych i budowlanych. Planowane przedsigwzigcie
nie bedzie miato wplywu na klimat, ani na jego zmiany.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na §rodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia powstawac beda odpady niebezpieczne 1 inne
niz niebezpieczne, zwigzane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi
i wykofczeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie oséb
(odpady o charakterze komunalnym).
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Zgodnie z klasyfikacja odpaddéw zawarta w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia
2020 roku w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 10) dominujacymi rodzajami
wytwarzanych odpadéw beda odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy, temontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemi¢ z terendw
niezanieczyszczonych).

Wytwatzane odpady beda magazynowane zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Klimata z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegélowych wymagan
dla magazynowania odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 1742).

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia gléwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodarstwach domowych. Na etapie uzytkowania planowanej inwestycji beda powstawad
réwniez odpady komunalne z pielegnacji terenéw zielonych. Na dalszym etapie eksploatacii beda
mogly powstawaé takze odpady budowlano-rozbiérkowe powstajace w wyniku drobnych napraw
i remontéw obiektéw mieszkalnych.

Niesegregowane zmieszane odpady komunalne beda magazynowane w specjalnych, zamykanych
pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpadéw i okresowo wywozone
przez wyspecjalizowane firmy.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie stwatza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2) usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegblnoéci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania si¢ $todowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowafi miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska fegowe oraz ujScia rzek:

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek.
b) obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewziecie polozone bedzie poza obszarami wybrzezy i Srodowiskiem
morskim.

c) obszary gorskie lub leSne:

Przedmiotowe przedsiewzigecie lezy poza obszarami goérskimi. Planowane przedsiewzigcte
czgsciowo znajduje sie w otoczeniu terenéw lesnych.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow wéd $rodladowych:

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ woéd oraz poza obszatami
ochronnymi zbiotnikéw wéd srédladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych obj¢tych ochrong, w tym
tyzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm., zwanej dalej
,»uo00p”). Najblizszy obszar Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045
oddalony jest o okolo 8 km w kierunku poludniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
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Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6)
zlokalizowany jest w odlegloséci okoto 7,8 km w kierunku poludniowym od terenu inwestycji.
Dotychczasowy sposéb uzytkowania obszaru inwestycji ma charakter rolny, sa to grunty orne —
obecnie uprawy zbdz. Uptawy w sasiedztwie inwestycji sa podobne, uprawiany jest tu przede
wszystkim owies, zyto, rzepak i kukurydza. W zbozu moga wystepowac wlosnice oraz pojedyncze
osobniki przymiotna kanadyjskiego, przymiotna biatego, wyki, dziurawca zwyczajnego itp. Poza
tym na granicy poszczegélnych rodzajéw upraw zaobserwowano nagromadzenie réznorodnych
gatunkéw  roslin  powszechnie wystepujacych, ruderalnych, uwazanych za chwasty.
Zinwentatyzowano takie gatunki jak: pszenica, cykoria podréznik, przymiotno biale, wilczomlecz
lancetowaty, bylica pospolita, krwawnik pospolity, szczaw polny, poziewnik, babka lancetowata,
gwiazdnica pospolita, wyka. Na granicy przedsiewzigcia (od strony drogi gminnej) poza terenem
przedsiewzigcia zinwentaryzowano takie gatunki jak: wiechlina roczna, zycica trwata, mlecz,
przymiotno kanadyjskie, skrzyp polny. Wskazano, ze w obrebie terenu inwestycji wystepuja
dogodne warunki do bytowania drobnych gatunkéw ssakéw, podlegajace synantropizacii, tj. mysz
polna, notnica ruda. Na terenie dziatki inwestycyjnej (oraz w bezposrednim sasiedztwie)
wystepowaly kretowiny bedace pozostaloscia dzialalnosci kreta europejskiego oraz nory malych
gryzoni — na podstawie charakterystyki terenu stwierdzono, ze naleza one do nornikoéw
zwyczajnych lub polnych.

Na analizowanym obszarze, w oparciu o pojedyncza wizje w terenie, zidentyfikowano
wystepowanie takich gatunkéw, jak: bazant Phasianus colchicns, kuropatwa Pedrx pedrix, sojka
zwyczajna Garrulys glandarius, zieba Fringilla coelebs, wrona siwa Corvus cornix, stoka Pica pica, pliszka
siwa Motacilla alba, kos Turdus mernla. W przelocie, odnotowano obecnos¢ myszolowa
zwyczajnego Buteo buteo.

Z uwagi na zakres i lokalizacj¢ przedsiewzigcia uznano, ze nalozenie obowiazku przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest
konieczne. Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralnos¢ obszaru Natura 2000, jak réwniez na sp6jnoéc
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w
sposob istotny do zwickszenia wrazliwosci elementéw §rodowiska na zmiany klimatu oraz
zmniejszenia réznorodnodci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na
siedliska legowe.

Z uwagi na charaktetystyke miejsca inwestycji oraz jego otoczenia uznano, z¢ nalozenie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne.

W sentencji niniejszej decyzji wskazano na koniecznos¢ okreslenia warunkéw (lub wymagaf)
majacych na celu zapewnienie realizacji przedsigwzigcia z poszanowaniem prawa oraz z
uwzglednieniem wartosci przyrodniczych obszaru inwestycji 1 jej oddzialywania.

Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Watszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych w ww. ustawie.
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Dla ograniczenia §miertelno$ci zwierzat mogacych wystgpowaé na terenie inwestycji nakazano
umozliwié zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie konieczno$ci ich przeniesienie
w dogodne siedliska oraz wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczed
terenu oraz wykopéw powstatych podczas realizacji inwestycji.

W celu zapobiezenia utraty warto$ci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby oktreslono warunek
postepowania z ziemia urodzajna, co przyspieszy powrét srodowiska przyrodniczego do stanu
téwnowagi. Humus jako najcenniejsza watstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka
powinna by¢ zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania
otoczenia inwestycji. Prowadzenie prac zwiazanych z odhumusowaniem i niwelacja terenu poza
okresem legowym lub w tym oktesie pod nadzorem ornitologicznym pozwoli uniknaé
niepokojenia gniazdujacych ptakéw, a takze ograniczy ich $miertelnosc.

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczyé powierzchnie ziemi, bedaca
siedliskiem Zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem plynami eksploatacyjnymi, w tym
substancjami ropopochodnymi.

Prowadzenie prac ziemnych zwiazanych z tealizacja inwestycji poza okresem lggowym

lub w tym okresie pod nadzotem ornitologicznym pozwoli uniknaé niepokojenia gniazdujacych
ptakéw, a takze ograniczy ich $miertelnos¢.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodnicza drzew przewidzianych do adaptacji oraz
odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie
i ograniczy pozniejsze straty w roélinnosci.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnoéci do nasadzefi wplynie pozytywnie
na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Zastosowanie ogrodzenia o odpowiednich parametrach umozliwi zachowanie droznosci
ponadlokalnych oraz lokalnych szlakéw wedrowek dzikich zwierzat. Ogrodzenie pozbawione
ostrych elementéw ograniczy ryzyko zranienia lub $mierci zwierzat.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadoéw oraz ploszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
o$wietlenia zewnetrznego. Sztuczne i mocne oswietlenie zewngtrzne moze zaburza¢ mechanizmy
otientacji ptakéw migrujacych noca, a takze wplywaé na zaburzanie cyklu dobowego dziko
zyjacych zwierzat. Zastosowanie §wiatta o parametrze ULR bliskim 0 wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego i ograniczy niekorzystne oddzialywanie na
faune.

Ograniczenie przezroczystych powierzchni, a takze zastosowanie szkla o zmniejszonej
refleksyjnosci zminimalizuja ryzyko wystapienia przypadkowych kolizji ptakow z budynkiem.
Warunek dotyczacy zaprojektowania odpowiednich spadkéw nawierzchni oraz skierowania
odplywau wéd na teren biologicznie czynny dzialki ma na celu ograniczenie odplywu
powierzchniowego, zwigkszenie infiltracji oraz zapobiezenie lokalnym podtopieniom. Przyjete
tozwiazania maja zagwarantowaé, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie spowoduje zmiany
stanu wody na gruncie, w szczegOlnoéci kierunku i natezenia odplywu woéd opadowych
i roztopowych, ani nie wplynie negatywnie na stosunki wodne na terenach sasiednich.
Ograniczenie prowadzenia prac jedynie do godzin dziennych pozwoli na swobodne zerowanie
i przemieszczanie na terenach sasiadujacych gatunkom o nocnym trybie zycia.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
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Z przedstawionej dokumentacji wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej otoczeniu
nie wystepuja obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszaty o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami majacymi znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne.

h) gestosc zaludnienia:

Gestoéé zaludnienia na terenie wiejskim gminy Nasielsk wynosi 61,1 os./km? (wg GUS 2025 t.).

i) obszary przylegajace do jezior:

W zasiegu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wyst¢puja jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;:

W rejonie tealizacji przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk 1 obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

k) wody i obowigzujace dla nich cele érodowiskowe:

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowane jest w regionie Stodkowej Wisty w obszarze jednolitych
czesci wod powierzchniowych o kodzie RW200010268969 (Nasielna). JCWP Nasielna jest to
naturalna cze$é wod, dla ktérej jest brak danych o stanie ogblnym, a osiagniecie celéw
§rodowiskowych zostalo uznane za niezagrozone.

Dla danej JCWP nie zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej.
Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych o
europejskim kodzie PLGW200049, ktérej stan chemiczny okreslono jako dobry, a iosciowy

okreslono jako dobty, a osiagnigcie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

3) rodzaj, cechy i skale moiliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 11 2 otaz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnoéci, na ktora
przedsi¢wzigcie moze oddziatywac:

Uciazliwo$é na etapie realizacji inwestycji ograniczone beda do bezposredniego sasiedztwa terenu
objetego pracami budowlanymi (bedzie to oddzialywanie krétkotrwale, chwilowe, ktére ustapi
po zakoriczeniu robot). Zasieg przestrzenny oddzialywania przedsigwzigcia ograniczy
si¢ do najblizszego otoczenia miejsca jego eksploatacii.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegolne
elementy przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczg¢cia oddziatywania:

Z informacji zawartych w kip nie wynika mozliwo$¢ wystgpowania oddzialywan o znacznej
wielkoéci, intensywnosci lub zlozonosci. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco

negatywnie oddzialywac na srodowisko.
d) prawdopodobienstwa oddziatywania:

Informacje zawatrte w dokumentacji potwierdzaja pewnos¢ wystapienia oddzialywah na etapie
realizacji przedsiewzigcia. BezpoSrednie oddzialywania beda mialy jedynie zasi¢g lokalny
i ogranicza si¢ do najblizszego otoczenia inwestycji.
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e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddzialywania powstale na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krétkotrwale 1 odwracalne,
z wyjatkiem tych zwiazanych z przeksztalceniem profilu i wlasciwosci fizykochemicznych gleb.
Nie beda one powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardéw Srodowiska. Eksploatacja
przedsiewzigcia nie spowoduje uciazliwosci, ktére moglyby negatywnie wplywal na jako$é
srodowiska.

f) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczeg6lnoéci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzigé realizowanych i ztealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktoérym planuje si¢
realizacj¢ przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsi¢wzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszatze oddzialywania planowanego przedsi¢gwzigcia —
w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsi¢wzigciem:

Analiza zagospodarowania terenéw sasiadujacych wskazuje, ze do grupy tealizowanych
i zrealizowanych przedsiewzieé, znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania wnioskowanego
przedsigwzigcia istniejace przedsiewzigcia stanowia podobny charakter prowadzone) technologii,
jednak z uwagi na skale i rozmiar przedsiewzigé nie ma podstaw, ze beda mogly wystapic
oddzialywania skumulowane.

7 uwagi na skale inwestycji otaz zasieg prognozowanych ‘oddzialywafi z nia zwigzanych,
nie przewiduje si¢ pogorszenia warunkéw érodowiskowych w rejonie inwestycji wskutek
skumulowania si¢ ww. oddzialywan.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania: -

Zaplanowana przez Inwestora otganizacja i technologia robét budowlanych oraz jakos¢
przewidzianych do wykorzystania materialébw maksymalnie ograniczaja prognozowane

oddzialywanta na srodowisko.

Na podstawie ztozonych przez inwestora dokumentéw, w tym mapy ewidencyjnej poswiadczonej
przez wlasciwy organ, ustalono strony przedmiotowego postepowanja. Stwierdzono, ze liczba
stron postgpowania wynosi powyzej 10 os6b, wobec «czego strony postgpowania
o podejmowanych czynnosciach organu byly zawiadamiane przez obwieszczenia, zgodnie

z att. 74 ust. 3 ustawy 008,

Burmistrz Nasielska prowadzac postgpowanie zapewnil stronom czynny udzial w kazdym
stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sig,
co do zebranych dowodéw materialéw oraz zgloszonych zadaf. Informacje o dokumentach
wydanych w sprawie zamieszczane byly w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach
zawierajacych informacje o srodowisku 1 jego ochronie.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow wzgledem
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, biorac pod uwage opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem,
Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dwotze Mazowieckim a takze
biorac pod uwage rodzaj, charakter i lokalizacj¢ planowanego przedsiewzigcia, Burmistrz
Nasielska stwierdzil, ze planowana inwestycja nie powoduje negatywnego oddzialywania na

srodowisko.

7 uwagl na powyzsze otzeczono jak w sentencjl.
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Pouczenie
Od niniejszej decyzji stronie stuzy ptawo whniesienia odwolania, za posrednictwem Burmistrza
Nasielska do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji I instancyjnej, strona nie
moze zlozyé w tej sprawie réwniez skargi do sadu administracyjnego.

Zalaczniki:
- Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie 2z art. 84 ust. 2 ustawy oo$

Otrzymuja:
1. [ — pelnomocnik wnioskodawcy,
2. strony postepowania poprzez obwieszczenia
3. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Ciechanowie
Powstaiicéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny .
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki

Zgodnie z art. 1 ust.1. pktaiart.6 ust.1 pkt 1

ustawy z dnia 16 listopada 2006x. o oplacie

skarbowej (Dz.U. 20251., poz.1154)

pobrano oplate skarbowa za wydanie decyzji

w wysokosci 205,00 z1 (stownie: dwiescie pigé zlotych)
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Nasielsk, dnia 31 sierpnia 2026¢.

Zalacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z att. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2026t. poz. 670)

Przedsiewziecie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastruktury, towarzyszaca zlokalizowane bedzie na dzialkach o nr ew. 180/5, 180/13, 180/14,
180/15,180/16,180/17,180/18, 180/19, 180/20 w obrgbie 0001 Miasto Nasielsk w miejscowosci
Nasielsk w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewédztwie mazowieckim.

Przedsiewzigcie bedzie polegalo na podziale dzialek rolnych na budowlane oraz budowie zespolu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci 32 sztuk o powierzchni zabudowy od 80 do 250

m?® wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca.

Bilans terenu

Nr dziafici Powie‘rzcl.mia Powierzchnia | Powierzchnia .
Lp. e dziatki przeksztalcana| zabudowy Uwagi
[ha] [ha] [ha]
1 180/14 0,3318 0,3318 0,3318 4 budynki
2 180/18 0,5152 0,5152 0,5152 6 budynkéw
3 180/15 0,3083 0,3083 0,3083 4 budynki
4 180/16 0,3083 0,3083 0,3083 4 budynki
5 180/17 0,3070 0,3070 0,3070 4 budynki
6 180/19 0,3082 0,3082 0,3082 4 budynki
7 180/20 0,4503 0,4503 0,4503 6 budynkéw
8 | 180/5 0,0360 0,0360 0,0360 droga dojazdowa z drogi
publicznej
9 | 180/13 0,3872 0,3872 0,3872 droga dojazdowa po terenie
przedsigwzi¢cia
10 180/2 0,0700 0,0700 0,0700 istniejacy budynek mieszkalny
11 180/7 0,0747 0,0747 0,0747 budynek mieszkalny w budowie
12 180/10 0,0694 0,0694 0,0694 istniejacy budynek mieszkalny
3,1664 3,1664 3,1664

W ramach przedsiewzigcia planowane jest wykonanie:
zespolu 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy od 80 do 250
m?, dwukondygnacyjne lub pattetowe z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku lub

bez.;

wewnetrznego ukladu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, miejsc postojowych;




— zieleni przydomowe;j;

— niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociagowych (wodociag gminny),
kanalizacji sanitarnej (szambo), elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych).

7. dziatki o nr ew. 180/13 zostanie wydzielona droga dojazdowa do planowanego przedsigwzigcia

posiadajaca dostep do drogi publicznej natomiast z dziatki o nr ew. 180/5 zostanie wydzielona

droga dojazdowa do planowanych budynkéw mieszkalnych wraz ze zjazdami do kazdej posesij.

Budynki te zostang wykonane w technologii tradycyjnej. Plyta fundamentowa Zelbetowa wylewana,
éciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja dachu
drewniana, poktycie dachowe z blachy lub blachodachéwki. Droga wewnetrzna zostanie wykonana
z mieszanki mineralno — asfaltowej lub z kostki betonowej na odpowiednio przygotowane)
podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych 1 obciazenia ruchem.

Dach o polaci gléwnej minimum dwuspadowej, kierunek kalenicy gléwnej réwnolegly lub
prostopadly do frontu dziatki budowalnej. Dopuszcza sig mozliwos¢ dachu plaskiego do 12 stopni
na czebcia parterowg budynku. Iloé¢ kondygnacji — maksymalnie 2.

Zaopatrzenie w wodg pitna, do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywa¢ sie bedzie z wodociagn gminnego z sieci wodociagowej.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych zbiomikéw tzw. szamb, ktére
nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalni¢ Sciekéw a w
przypadku mozliwosci wlaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalna bedzie takze
realizacja ptzydomowych, ekologicznych oczyszczalni Sciekow.

Ogtzewanie budynkéw bedzie odbywac si¢ poprzez indywidulane kotlownie wyposazone w piece
opalane gazem lub piece wykorzystujace odnawialne Zrédia energii takie jak pelet lub zrebki
drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogrzewania obiektéw obecnie bardzo
popularnych rozwigzan alternatywnych Zrédel energii w postaci pomp ciepla wraz z rekuperacja.

7. dzialki o nr ew. 180/13 zostanie wydzielona droga dojazdowa do planowanego przedsigwzigcia
posiadajaca dostep do drogi publicznej natomiast z dziatki o nr ew. 180/5 zostanie wydzielona
droga dojazdowa do planowanych budynkéw mieszkalnych wraz ze zjazdami do kazdej posesji.
Dlugo$¢ drég dojazdowych nie przekroczy 1000 m.

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z p6ézn. zm., zwanej dalej
,uoop”). Najblizszy obszar Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045
oddalony jest o okoto 8 km w kierunku potudniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycjt.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6) zlokalizowany
jest w odleglosci okoto 7,8 km w kierunku poludniowym od terenu inwestycji.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewzigcia, a takze zalozenia przedstawione w katcie
informacyjnej przedsiewzigcia, w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywaé na cele, przedmioty ochrony i integralnod¢ ww. obszaru Natura 2000, jak rowniez na
spojnosé Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow
$rodowiskowych jednolitych czeSci wéd, w tym bedzie odbywac si¢ w sposob zapewniajacy
przestrzeganie przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w  Planie



gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.
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