Nasielsk, dnia 31 sierpnia 2026r.
SROW.6220.35.2026.1B.18

DECYZJA Nr 97/2026
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 84 ust. 1 i ust. 1a oraz art. 85 ust. 1

i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego

ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,ustawsg 00$, w zwiazku

z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.

z 2025r. poz. 1691), zwanej dalej ,,Kpa”, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 kwietnia 2026 r. ;

1 zam. , reprezentowanego przez pelnomocnika —

. o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ew. 321 w obrebie 0049 Psucin w miejscowo$ci
Psucin w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewodztwie mazowieckim:

I.  stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko

dla przedmiotowego przedsigwzigcia;

I.  okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegllnym uwzgle¢dnieniem konieczno$ci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwodci dla terenoéw sasiednich, zgodnie z ktérymi:

1. Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjgciem prac
zwigzanych z realizacja inwestycji, nalezy dokonaé kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkéw objetych ochrona i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony
gatunkowej. Analiza winna byé prowadzona réwniez w kontekécie mozliwosci uzyskania
decyzji zezwalajace) na odstgpstwa od zakazoéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy
ochrony przyrody.

2. W trakcie prowadzenia robét nalezy kontrolowac teren budowy pod katem obecnoéci
zwierzat 1 umozliwi¢ im ucieczke, 2 w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
przeniesé do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow
odrebnych.

3, Wszelkie ,,putapki” (np. gl¢bokie wykopy) statannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem 1
uwiezieniem w nich drobnych zwierzat.

4. Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materialéw) nalezy
zorganizowal na terenie utwardzonym i wyposazyé w $rodki zabezpieczajace przed
przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wéd (np. sotbenty, rekawy sotpcyjne).

5. Korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania, a znajdujacych si¢ w
zasiegu pracy maszyn budowlanych, nalezy zabezpieczyé zgodnie ze sztuka ogrodnicza.

6. Wycinke drzew i krzewéw nalezy wykonaé w oktesie od poczatku wrzesnia do kofica lutego
lub poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze =z
zakresu ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio
przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie.
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Przed przystapieniem do robét budowlanych wierzchnia watstwe gleby (humus) z terenéw
trwale lub czasowo zajmowanych pod inwestycje nalezy zdejmowal jednostronnie,
zdeponowaé w sposéb umozliwiajacy zachowanie jej wlasciwosci, a nastepnie ponownie
wykorzystaé do ksztaltowania terenéw biologicznie czynnych.

Prace zwigzane z odhumusowaniem i niwelacja terenu prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw gniazdujacych na ziemi (tj. z wylaczeniem oktesu od 1 marca do 15 wrzesnia) Jub w
tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy
bezposrednio przez podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legow.
Zdjeta urodzajna warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem
w czasie skltadowania i wykorzystaé do rekultywacji terenu inwestycji po zakoficzeniu jej
realizacji.

Do nasadzefi oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki roslin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roflin nektarodajnych
o zréznicowanych terminach kwitnienia.

Po zakoficzeniu robét budowlanych ogrodzenie terenu inwestycji wykona¢ z materiatow
asurowych, bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu z
minimum 20 cm przeSwitem pomigdzy dolna krawedzia ogrodzenia, a powierzchnia
terenu/podmuréwki. Dopuszcza sig téwniez zastosowanie otworéw o Srednicy co najmniej
15 ¢m na poziomie podmuréwki (w odstgpach nie mniejszych niz 2 m). -

Dolna krawed? ogtodzenia nalezy wykonaé w taki spos6b, by nie posiadala ostrych krawedzi
ani wystajacych elementow.

Nalezy zaprojektowaé nachylenia powierzchni utwardzonych 1 dachéw w sposob
gwarantujacy zagospodatowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych na
powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

Na etapach realizacji oraz eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé o$wietlenie charakteryzujace
si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zosta¢
wyposazone w zrédio $wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu LED, ptzy czym parametr
barwy $wiatla (CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2700 — 3000 K. Ponadto o ile to
mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisj¢ Swiatta w oktresach
o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom
kontakt z rozzarzona zaréwka.

Powietzchnie przeziermne nalezy ogtaniczyé do minimum, a takze zaprojektowal z jak
najwigksza ich fragmentacja przy uzyciu elementéw o kontrastowo innej barwie. Nalezy takze
wykluczyé szyby wysokorefleksyjne (o wspStczynniku odbicia wigkszym niz 15%).

Prace zwiazane z realizacja przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy $rodowisku
gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednia organizacj¢ prac budowlanych, magazynowanie materialéw i surowcow
niezbednych do ptowadzenia robét w spos6b bezpieczny dla $rodowiska wodno-gruntowego;
Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy
sotpeyjne umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw;

Pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowaé poza placem budowy, na stacjach
paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;
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Wszelkie prace zwizzane z wymiana olejow, naprawa, konserwacja maszyn budowlanych
wykonywaé poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie utwardzonym 1
zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

W sytuacjach awatyjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w
celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekazaé podmiotom uprawnionym do jego rekultywacit;

Na etapie realizacji przedsiewzigcia wode dostarczaé w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia woda wykorzystywana bedzie na cele bytowe
mieszkaficéw 1 pochodzi¢ bedzie z gminnej sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych
przez gestora siect;

Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsiewziecia;

Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
(lub przewoinych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie oproznial przez
uprawnione podmioty;

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiomikéw bezodplywowych (dopuszczalne sa przydomowe oczyszczalnie $ciekdw),
zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty;

Wlazy zbiotnikéw bezodplywowych wynies¢ ponad poziom terenu;

Zbiorniki bezodplywowe na nieczystoici ciekle powinny mie¢ dno i Sciany
nieprzepuszczalne, szczelne przykrycie z zamykanym otwotem do usuwania nieczystosci i
odpowictrzenie wyptowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

Przed przystapieniem do prac gruntowych zwréci¢ uwage na fakt, iz w okresach mokrych
poziom wody podziemnej moze zalegaé wyzej; w zwiazku z powyzszym toboty ziemne zaleca
si¢ prowadzi¢ w oktesach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowej;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzié bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii
(np. $cianek szczelnych otaz przy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltrow; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum;

Wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych oraz powierzchni
dachéw odprowadzaé powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposob
niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w
szczegblnosci kierunku i natezenia odplywu woéd opadowych ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

W celu sprawnego odptowadzania wéd uformowaé odpowiednie spadki i uksztaltowanie
terenu;

Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (humus) sktadowaé poza obszatami kierunku sptywu woéd
powierzchniowych do ujeé wéd podziemnych; po zakoriczeniu budowy wykorzysta¢ na
terenie inwestycji do niwelacji terenu lub przekazaé odbiorcom posiadajacym stosowne
uprawnienia cele dalszego zagospodarowania.

Wszelkie roboty ziemne ogtraniczyé do bezwzglednego minimum i prowadzi¢ w sposéb
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwié rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych wod

opadowych do wéd gruntowych;
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Wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowijzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawego, jesli jest prawem wymagane;

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

Ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

Ogtaniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terenéw przeksztalconych na kazdym
etapie prac;

Systematycznie sptzata¢ plac budowy i nie doprowadza¢ do pozostawania jakichkolwiek
odpadéw;

Dazyé do minimalizacji iloéci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykorzystania;

Teren inwestycji wyposazyé w niezbedna ilos¢ szczelnych pojemnikéw do gromadzenia
odpadéw; odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé
do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

Odpady powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji sktadowa¢ w pojemnikach ustawionych
w wyznaczonych miejscach (z uniemozliwieniem do nich dostgpu przez zwierz¢ta) na terenie
poszczeg6lnych dzialek budowanych (z uwzglednieniem ich segregacji) a nastgpnie wywozi¢
przez specjalistyczng firme, zajmujaca si¢ zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem
odpadéw na skladowisko odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
na terenie Gminy Nasielsk.

Nie doprowadzaé do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.
Uzywaé nawozéw i stodkéw ochrony roélin w minimalnych ilo$ciach, zgodnie z zaleceniami
producentéw i zasadami dobrej praktyki ogrodniczej, aby uniknaé zanieczyszczenia gleby 1
wobd gruntowych substancjami chemicznymi;

Realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu budowlanego 1
urzadzed budowlanych, i art. 6 zagospodarowania dzialek i terenéw budowy obicktéw
budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r. poz. 418);
Prace zwiazane z realizacja zamietzenia prowadzi¢ w godzinach dziennych miedzy 6:00 a
22:00.

Stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia; uzytkowany sprzet oraz $rodki transportu
musza posiadaé wazne dopuszczenia techniczne i dopuszczenia do ruchu;

Obsluge maszyn i urzadzefi zlecié do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedz¢ 1 doswiadczenie;
Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie odpowiedniego postgpowania w sytuacjach zaistnienia
na terenie budowy zagrozen dla Srodowiska a takie w zakresie przeciwdziatania tym
zagrozeniom;

Unikaé zbednej koncentracji prac budowlanych w wykorzystaniem sprzetu mechanicznego,
stosowaé maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, eliminowa¢ prace maszyn i
urzadzen na biegu jalowym;

Odpowiednio zorganizowa i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy, w
sposéb jak najmniej uciazliwy i inwazyjny dla §rodowiska, w celu ograniczenia ryzyka jego

skazenia;



51. Matetialy sypkie transportowane na teren budowy oraz przechowywane na terenie budowy,
nalezy zabezpieczyé przed wtérnym pyleniem za pomoca plandek;

52. W celu zabezpieczenia przed pyleniem, w trakcie ewentualnego ciecia elementéw betonowych
(np. kostki brukowej, betonowych kraweznikéw itp.), elementy te beda zwilzane (cigcie na
mokro);

53, Nalezy prowadzi¢ roboty zgodnie ze sztuka budowlana oraz obowigzujacymi przepisami
ppoz. 1 bhp;

54. Bazy materialowo/transportowe oraz zaplecze budowy powinny by¢ odpowiednio
zabezpieczone przed dostgpem 0s6b trzecich.

55. Dla osiagni¢cia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko i zdrowie
ludzi, nalezy zastosowaé pozostale rozwiazania technologiczne, techniczne 1 otganizacyjne,

opisane w karcie informacyjnej przedmiotowego przedsigwzigcia.

UZASADNIENIE
W dniu 28 kwietnia 2026r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek 1
zam. , reprezentowanego przez pelnomocnika — ) O

wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezb¢dna infrastruktura
techniczng na dzialce o nr ew. 321 w obrebie 0049 Psucin w miejscowos$ci Psucin w
gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewodztwie mazowieckim.

Na podstawie att. 61 § 4 Kpa oraz art. 73 ust. 1 ustawy 00§, w dniu 28 kwietnia 2026r. wszczeto
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy 00§, organem whasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla  przedmiotowego ptzedsigwzigcia jest Burmistrz

Nasielska.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania
zawartej w karcie informacyjnej zalaczonej do wniosku, dokonano kwalifikacji inwestycji
odnognie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsiewzie¢. Stwierdzono, ze planowane zadanie
wpisuje si¢ w tre$¢ § 3 ust. 2 pkt 3, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugie rozporzadzenia
Rady Ministtéw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.), czyli zaliczane jest do inwestycji,
dla kt6rej obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany.

Whioskowana dzialka o numerze ewidencyjnym 321 w miejscowosci Psucin, na ktorej planowane
jest przedsigwzigcie, polaczona jest technologicznie poptzez wspélng droge dojazdows (zjazd z
drogi gtéwnej) z dzialkami o nr ewid. 329/1 i 329/2, dla ktérych wydano warunki zabudowy
polegajace na budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Planowane przedsigwzigcie z ww. dzialkami bedzie posiadato zjazd ze wspdlnej drogi publicznej,
w zwiazku z tym zostanie wykreowany w sposob sztuczny uklad nieruchomodci, wydzielony
geodezyjnie na podstawie przepisow art. 92 ustawy z dnia 1 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomoéciami Dz U. 2024, pog. 1145), majacy zastosowanie do mnieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i lesne. W efekcie tego formalno-technicznego zabiegu,



parcelacja dzialek bedzie tworzyla uklad komunikacyjny wraz z planowanym osiedlem
mieszkaniowym.

Ponadto, z punktu widzenia oddziatywania na $rodowisko oraz w $wietle definicji przedsigwzigcia
w ustawie 008, planowana zabudowa bedzie tworzy¢ zotganizowang calos¢ przestrzenna.

Z uwagi na powyzsze pismem z dnia 7 maja 2026r. Burmistrz Nasielska zwrocil sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w zakresie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego zadania, realizujac tym samym dyspozycje att. 64 ustawy 0os.

W toku prowadzonego postgpowania, w dniu 27 maja 2026r. Burmistrz Nasielska uzyskal opinig
od Dyrektora Zatrzadu Zlewni w D¢bem Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
znak WD.Z.ZS.4130.3.100.2026.WD ktéra stwierdzil ze planowane przedsigwzigcie nie wymaga
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz wskazal niezbedne do zastosowania
przez inwestora warunki dotyczace realizacji i eksploatacji planowanego zamierzenia (pkt. II. 16 —
22,24 — 25, 27,29 — 30, 33 — 40, 42 — 44).

W dniu 10 czerwca 2026r. Burmistrz Nasielska otrzymal opini¢ sanitarna znak
7ZNS.7040.373.2026, ktéra Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze
Mazowieckim nie stwierdzil koniecznosci przeptowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia

na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 15 lipca 2026r.
znak WOOS$-1.4220.657.2026.MR.2 wyrazil stanowisko, ze dla planowanego przedsigwziecia nie
istnieje koniecznoé¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz
wskazal niezbedne do zastosowania przez inwestora warunki dotyczace realizacji i eksploatacji
planowanego zamierzenia. Burmistrz Nasielska w caloéci uwzglednil wszystkie wskazania
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pkt I1. 1 — 8, 10 — 13), uznajac je za
zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddzialywan na $rodowisko oraz adekwatne do skali i

charakteru planowanej inwestycji.

W trakcie postepowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji Burmistrz Nasielska
dokladnie przeanalizowal zebrany w sprawie material dowodowy pod katem uwarunkowan
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko 1 uwzgledniajac lacznie uwarunkowania wymienione w att. 63 ust. 1 ustawy 00§,
poddat analizie:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzgl¢dnieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkoéci zajmowanego tetenu oraz ich wzajemnych proporciji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsigwzigcie:

Przedsigwziecie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbedna infrastruktura towarzyszaca zlokalizowane bedzie na dzialce o nr ew. 321 w obr¢bie
0049 Psucin w miejscowoéci Psucin w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w

wojewddztwie mazowieckim.



Przedsigwziecie bedzie polegato na podziale dziatki rolnej na budowlane oraz budowie zespolu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci 34 sztuk o powierzchni zabudowy do 200 m”
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Bilans terenu

Powierzchnia| Powierzchnia |Powierzchnia
Lp. N_r d2|al!(| . dziatki przeksztaicana | zabudowy e
ewidencyjnej
[ha] [ha] [ha}
1 329/1 1,5500 . L4520 dziatki z wydanymi WZ
5 329/2 0,3000 (budowa 11 doméw)
wnioskowana dziatka o
3 321 3,2500 3,2500 3,2500 wydanie WZ (budowa 34
doméw)
5,1000 4,7020 4,7020

W ramach przedsiewzigcia planowane jest wykonanie:

— zespolu 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powietzchni zabudowy do 200 m’,
dwukindygnacyjne lub parterowe z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku ub
bez.;

— wewnetrznego uktadu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, miejsc postojowych;

— zieleni przydomowej;

— niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociagowych (wodociag gminny),
kanaliiacji sanitarnej (szambo), elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych).

7. dzialki inwestycyjnej wydzielona zostanie droga dojazdowa wraz ze zjazdami do kazdej posesji.

Obstuga komunikacyjna doméw jednorodzinnych bedzie si¢ odbywala droga gminng (ul.

Ogrodowa) a nastgpnie droga gruntows dojazdowa do kazdej posesji po terenie wydzielonym z

podzialu dziatki o nr ew. 321 o szerokosci do 8 mettéw, polaczong z dostgpem do drogi

publicznej oraz z drogami dojazdowymi.

Teren planowanego przedsigwzigcia graniczy:

— od strony pélnocnej — z droga dojazdowa (droga publiczna — ul. Ogrodowa) do terenu
przedsigwzigcia oraz zabudowa zagrodowa 1 mieszkaniows jednorodzinna;

— od strony poludniowej — z terenami trawiastymi, lakowymi oraz czesciowo uprawianymi
rolniczo poprzez uprawe roslin wiechlinowatych;

— od strony zachodniej — z terenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi rolniczo poprzez uprawe
zbbz;

— od strony wschodniej — z terenami rolnymi, ktére obecnie sa uzytkowane poprzez uprawe
zb6z oraz terenami lakowymi oraz statym sadem z drzewami owocowymi.




Powierzchnia dzialek ma charakter suchy 1 jest uzytkowana rolniczo. Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci okolo 50 metréw na péinoc od granicy

planowanego przedsigwzigcia i jest to zabudowa zagrodowa.

Budynki te zostana wykonane w technologii tradycyjne). Plyta fundamentowa zelbetowa
wylewana, $ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja
dachu drewniana, pokrycie dachowe z blachy lub blachodachéwki. Droga wewnetrzna zostanie
wykonana z mieszanki mineralno — asfaltowej lub z kostki betonowej na odpowiednio
przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych 1 obciazenia ruchem.

W ramach przedsi¢wzigcia przewiduje sie:

- wykonanie robét ziemnych;

- wykonanie fundamentéw pod budynki;

- wykonanie instalacji wodociagowe] (podiaczenie do gminnej sieci wodociagowe;),
kanalizacyjnej (szambo);

- wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

- posadowienie konstrukcji budynkéw;

- prace wykoiiczeniowe;

- uptzatnigcie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow;

- urzadzenie terendéw zielonych.

Technologia wykoficzenia budynkéw mieszalnych bedzie wygladala nastepujaco:

- S$ciany wewnetrzne — tynk, cement, wapno wykonane na mokro, w pomieszczeniach
sanitarnych glazura;

- podlogi: klepka, panele, terakota, gres;

- malowanie: $ciany wewngtrzne i sufit malowane farbami akrylowymi oraz emulsyjnymi w
kolotze dowolnym lub zgodnie z indywidualnym projektem wnetrza (zalecane);

- elewacja — tynk cienkowarstwowy kolor bialy, na cokole tynk strukturalny, na czesci elewacji
okladzina klinkierowa (okladziny elewacyjne opcjonalnie);

- powierzchnia utwardzona — kostka betonowa;

- parapety zewnetrzne — blacha powlekana;

- tynny i rury spustowe — system rynnowy z tworzywa sztucznego.

Dach o polaci gléwnej minimum dwuspadowej, kierunek kalenicy gltéwnej réwnolegly lub
ptostopadly do frontu dziatki budowalnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dachu plaskiego do 12
stopni na czescia parterows budynku. Ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2.

Zaopatrzenie w wodg pitna, do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywac si¢ bedzie z wodociagu gminnego z sieci wodociagowej.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiomikéw tzw. szamb,
ktére nastepnie bgda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnig
$ciekow a w przypadku mozliwosci wlaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalna
bedzie takze realizacja przydomowych, ekologicznych oczyszczalni $ciekow.

Ogtzewanie budynkéw bedzie odbywaé sie poprzez indywidulane kotlownie wyposazone w piece
opalane gazem lub piece wykorzystujace odnawialne Zrédla energii takie jak pelet lub zrebki
drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogrzewania obiektéw obecnie bardzo
populatnych rozwigzan alternatywnych Zrédel energii w postaci pomp ciepla wraz z rekuperacja.



Z podzialu dzialki o nr ew. 321 zostanie wydzielona droga dojazdowa do planowanego
przedsiewziecia posiadajaca dostep do drogi publicznej wraz ze zjazdami do kazdej posesijL.
Dlugo$¢ dt6g dojazdowych nie przekroczy 1000 m.

Planuje si¢ takze odwodnienie nawierzchni utwardzonych poprzez powierzchniowy splyw wod
opadowych spadkami podtuznymi i poprzecznymi w kierunku nieutwardzonego terenu whasnych
dzialek, gdzie pozostana do odparowania lub czgsciowego wchloniecia.

Przedsiewzigcie bedzie moglo by¢ realizowane etapowo.
Dzialka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji.

b) powigzah z innymi przedsigwzigciami, w szczeg6lnoéci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzieé realizowanych i ztealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktotym planuje si¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub kt6rych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
w zaktesie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywah
z planowanym przedsigwzi¢ciem:

W przedmiotowym przypadku rozpatrywane zostato oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia
lacznie z terenem dzialek, dla ktérych wydano warunki zabudowy polegajace na budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gdyz przedsigwzigcia sa powiazane technologicznie 1
beda tworzyly osiedle mieszkaniowe jako calo$¢. Laczna lo§¢ wszystkich budynkéw bedzie
wynosila 45.

7 zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze oddzialywanie
planowanego przedsiewziecia nie bedzie wykraczaC poza granice terenu objetego wnioskiem.

W bezpo$rednim sasiedztwie analizowanego -przedsiewzigcia nie posiadaja lokalizacji obiekty
przemystowe i uslugowe, stanowiace Zrédio znaczacych emisji do $rodowiska. Z tego tez
wzgledu nie istnieje ryzyko wystapienia znaczacych oddzialywas skumulowanych, powodujacych
przektoczenie obowiazujacych standardow jakosci srodowiska.

Z uwagi na skale inwestycji oraz zasieg prognozowanych oddzialywan z nia zwiazanych, nie
przewiduje si¢ pogorszenia warunkéw $rodowiskowych w  rejonie inwestycji wskutek
skumulowania si¢ ww. oddziatywan.

¢) réinorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

W zwiazku z realizacja przedsiewziecia wystapi oddzialywanie na powierzchnie ziemi (m.in.)
poptzez zajecie terenu dotychczas niezabudowanego (ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej przez drogi i place wewnetrzne oraz budynki) oraz konieczno$¢ wykonania odpowiedniej
infrastruktury podziemnej (np. wodociagowa, elektryczna).

Z uwagi na jego charakter przedsiewzigcie nie bedzie obejmowalo bezposredniej eksploatacji
zasobéw mnaturalnych (np. surowcéw enetrgetycznych, surowcéw mineralnych, biomasy, wod
powierzchniowych oraz wéd podziemnych).

Przedsicwzigcie przyczyni sie do wykorzystania zasobéw naturalnych w sposob posredni
(np. poptzez zakup od podmiotéw zewnetrznych materialéw budowlanych czy wody). Ponadto
w ramach przedsiewzigcia nie planuje si¢ pigtrzenia wod powierzchniowych ani podziemnych
czy bezposredniego wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi. Przedsiewzigcie nie bedzie



wplywalo réwniez na warunki przeplywu wéd powierzchniowych (na terenie przedsigwzigeia ani
w jego sasiedztwie nie wystepuja cieki wodne ani naturalne zbiorniki wéd powierzchniowych).

d) emis;ji i wystepowania innych uciazliwoéci:

Realizacja i uzytkowanie przedmiotowego przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrasttuktura techniczna bedzie powodowala oddzialywania na
§todowisko zwigzane z emisja: gazéw 1 pylow do powietrza atmosferycznego, halasu, poboru
wbd, odpadéw, wod opadowych oraz Sciekéw bytowych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia oddzialywanie na powierzchnie ziemi zwizzane bedzie z
prowadzeniem robét ziemnych i polegalo bedzie na catkowite) utracie waloréw glebowych w
wyniku usuni¢cia wierzchniej warstwy gleby w obrysie powierzchni zabudowy budynkéw oraz
terenéw utwatrdzonych. W pkt IL. 7, 36 1 37 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe
watrunki dotyczace ochrony powierzchni ziemi. Oddzialywanie w czasie budowy obiektu na
powierzchnig ziemi i glebe bedzie lokalne i ograniczy si¢ praktycznie do terenu budowy.

W wyniku realizacji przedsigwzigcia powstanie niezorganizowana emisja substancji gazowych i
pylowych do powietrza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprz¢tu budowlanego 1
innych pojazdéw. Bedzie ona okresowa, krotkotrwala 1 nie spowoduje przekroczen aktualnie
obowiazujacych standardéw jakos$ci powietrza. Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie
informacyjnej przedsiewzigcla, w trakcie realizacji przedsiewzigcia zastosowane beda odpowiednie
rozwigzania organizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw prowadzonych prac na $rodowisko. W
pkt. IL. 46, 49 - 52 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wiasciwe warunki dotyczace
ochrony powietrza atmosferycznego. W zwiazku z powyzszym oddzialywanie inwestycji na
jako§é powietrza na etapie realizacji bedzie niewielkie i ograniczone do najblizszego jej otoczenia.
Prace wykonawcze beda zwiazane z okresowa uciazliwoscia halasowa, spowodowana praca
sptzetu budowlanego, przejazdami pojazdoéw transportujacych materialy oraz pracami
konstrukcyjnymi podziemnymi i nadziemnymi. Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze
dziennej. Nie przewiduje si¢ prowadzenia budowy w okresie nocy. Ponadto ewentualna
uciazliwo$¢ akustyczna zalezna bedzie m. in. od czasu pracy poszczegélnych urzadzen. Czas
zwigzany z procesem budowy bedzie relatywnie krétki, nie jest wigc zasadne stosowanie
zabezpieczen akustycznych. W sentencji niniejszej decyzji wskazano warunek II. 45 — 46, 49 - 50
ograniczajacy uciazliwo$¢ akustyczna. Halas powstajacy na etapie budowy jest ograniczony
czasowo, ma lokalny charakter i jest calkowicie odwracalny. W miare posuwania sie prac
budowlanych uciazliwosé budowy bedzie malata, az do ustapienia po jej zakoniczeniu.
Prowadzenie prac budowlanych spowoduje wplyw na srodowisko gruntowo-wodne gléwnie na
etapie prac ziemnych, zwigzanych z przeksztalceniem powierzchni terenu, wykonaniem wykopow
pod fundamenty oraz poruszania si¢ sprzetu mechanicznego. W celu ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego w poblizu miejsca realizacji inwestycji, nalozono warunek okreslony w pkt.
IL. 16 — 20, 28 — 35, 42 sentenciji niniejszej decyzji.

W celu zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz zapewnienia odpowiednich
warunkéw sanitarno-higieniczaych, zaplecze budowy zostanie wyposazone w szczelne zbiorniki
bezodplywowe do gromadzenia nieczystosci cieklych (pkt.. II. 24 sentencji decyzji). Woda do
celéw budowlanych bedzie dostarczana przez Wykonawce (pkt. II. 21 sentencji decyzjt).

Zaklada sig, ze z uwagi na warunki wodne nie powinno by¢ koniecznosci wykonania odwodnien
wykopéw. W celu zminimalizowania oddzialywania inwestycji na stosunki wodne na
przedmiotowym terenie w pkt. II. 28 — 31 sentencji decyzji Burmistrz Nasielska okreslil sposéb
wykonywania odwodnienia w trakcie rob6t budowlanych.
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Na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia powstawa¢ beda odpady niebezpieczne i inne
niz niebezpieczne, zwigzane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi
i wykoficzeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie os6b
(odpady o charakterze komunalnym). Na etapie realizacji przedsiewzigcia beda prowadzone prace
budowlane, montazowe. Zroédlami powstawania odpadéw na etapic realizacji przedsigwziecia
bedzie plac budowy oraz zaplecze socjalno-biurowe. Gospodatka opadami na etapie realizacji
inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko. Gospodarka odpadami odbywa¢
sic bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Ponadto, w celu prowadzenia
prawidlowej gospodarki odpadami w pkt IL. 38 - 40 sentencji niniejszej decyzji wskazano
odpowiednie warunki.

Zakres i stopien oddzialywania na $rodowisko w trakcie budowy bedzie zalezal przede wszystkim
od sposobu i kultury technicznej prowadzonych prac budowlanych, w zwiazku z tym natozono
warunki okreslone w pkt. IL. 46 — 48 i 53 niniejszej decyzji.

Wszelkie emisje powstajace na etapie realizacji przedsiewziccia, beda krétkotrwale 1 wystapia na
terenie placu budowy.

Na etapic eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia wystapi oddzialywanie na powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, $rodowisko gruntowo-wodne oraz gospodatke odpadami.
Gléwnymi 7rédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewzigcia beda systemy grzewcze, a takze ruch pojazdéw w obrebie terenu inwestycji.
Planowane budynki beda zaopatrywane w cieplo oraz ciepla wode z ogtzewania pompami ciepla
lub innym zrédlem ciepla spelniajacym standardy i wymagania dla danego oktesu, wigc na terenie
nie przewiduje si¢ znacznych emisji zanieczyszczefi do powietrza.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, obiekty mieszkalne nie beda generowac istotnego halasu
do $rodowiska. Ich oddziatywanie akustyczne zwiazane bedzie przede wszystkim z bytowaniem w
ich wnetrzu ludzi. Gléwnym zrédlem halasu, istotnym z punktu widzenia akustycznego
oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko, bedzie ruch pojazdow
samochodowych po tetenie planowanego osiedla zwigzany z realizacja uslug np. wywoz
odpadéw, dostawa czynnika grzewczego, wywoz nieczystosci cieklych, itp.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcie oddzialywac bedzie na Srodowisko wodne, w sposéb
bezposredni oraz posredni, poprzez pob6r wéd na potrzeby socjalno — bytowe mieszkancow,
odprowadzanie $cieckéw socjalno — bytowych, odprowadzanie Sciekéw deszczowych, okresowe
podlewanie zielen.

W trakcie eksploatacji obiektéw powstawal beda $cieki bytowo-gospodarcze oraz deszczowe.
Gospodarka sciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia sluzace do gromadzenia
iciekéw (warunek okreslony w pkt IL 25 — 27 i 44 niniejszej decyzji). Wody opadowe i
roztopowe z tetenu inwestycji odprowadzane beda do gruntu , w tym celu naloZono warunki
okreslone w pkt. IT. 30 — 31 i 34 sentencji decyzji.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia woda bedzie pobierana na potrzeby socjalno-bytowe
mieszkaiicéw z sieci wodociagowej - pkt. II. 22 sentencji decyzji.

Podczas eksploatacji przedsiewziecia gléwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodarstwach domowych oraz odpady komunalne z pielegnacji terenéw zielonych. Na
dalszym etapie eksploatacji beda mogly powstawac takze odpady budowlano-rozbiérkowe
powstajace w wyniku drobnych napraw i remontéw obiektéw mieszkalnych. Wszystkie
wytworzone odpady beda magazynowane w sposob selektywny, w przeznaczonych do tego celu

11



pojemnikach/workach, kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastgpnie odbierane przez
podmioty uprawnione do transportu, zbierania lub przetwarzania odpadéw — pkt. II. 41 sentencji
decyzji.

W ramach planowanego przedsiewzigcia nie powstana instalacje 1 urzadzenia, ktére moglyby byc
zrédlem istotnych emisji pol elektromagnetycznych, w zwiazku z tym przedsiewzigcie nie
przyczyni si¢ do pogorszenia warunkéw zycia okolicznych mieszkaicow wynikajacych z
promieniowania elektromagnetycznego.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia powierzchnia terenu zostanie trwale przeksztalcona
w dostosowaniu do planowanego jej koncowego sposobu zagospodarowania. Pomiedzy
poszczegdlnymi dziatkami powstanie uklad drég wewnetrznych, nowy uklad i rodzaj zieleni
pokrywajacej teren niezabudowany. Na etapie eksploatacji obiektéw oddzialywania na
srodowisko gruntowo-wodne oraz powierzchnie ziemi moga by¢ zwiazane ze zmiang zasilania
infiltracyjnego, wynikajaca ze zmiany zagospodarowania powierzchni terenu, wytwarzaniem
scickéw socjalno-bytowych oraz deszczowych, wytwarzaniem 1 sposobem tymczasowego
gtomadzenia odpadéw. W trakcie normalnej eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie
powodowaé dalszych zmian w uksztaltowaniun powierzchni terenu. W wyniku czeSciowej
zabudowy i utwardzenia terenu planowanego przedsi¢wzigcia zostanie zmniejszona ilos¢ wod
opadowych, ktére obecnie infiltruja w podloze gruntowe. Oddzialywania na powierzchnie ziemi
w zwigzku z planowanym przedsigwzigciem nie beda znaczace 1 nie beda wykracza¢ poza teren
przeznaczony pod inwestycje.

e) ocenionego w oparciu o0 wiedz¢ naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednienin uZzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do przedsiewzie¢ stwarzajacych mozliwos$¢ powstania
powaznej awarii. Prowadzenie rob6t budowlanych oraz wykonanie przedmiotowego
przedsigwzigcia zgodnie ze sztuka budowlana oraz obowiazujacymi przepisami ppoz. 1 bhp
zminimalizuje mozliwo$¢ wystapienia powaznej awaril, a takze wplynie na zminimalizowanie
ewentualnych skutkéw katastrof naturalnych i budowlanych. Planowane przedsiewzigcie
nie bedzie miato wplywu na klimat, ani na jego zmiany.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadoéw oraz ich wplywu
na érodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia powstawac beda odpady niebezpieczne 1 inne
niz niebezpieczne, zwigzane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi
i wykonczeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialéw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie oséb
(odpady o charakterze komunalnym).

Zgodnie z klasyfikacja odpadéw zawarta w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia
2020 roku w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 10) dominujacymi rodzajami
wytwatrzanych odpadéw beda odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy, remontéw 1 demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe 1 ziemi¢ z terenéw
niezanieczyszczonych).

Wytwarzane odpady beda magazynowane zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministtra Klimata z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegélowych wymagan
dla magazynowania odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 1742).
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Podczas eksploatacii przedsiewzigcia gtownie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodarstwach domowych. Na etapic uzytkowania planowanej inwestycji beda powstawac
réwniez odpady komunalne z pielegnacii terenéw zielonych. Na dalszym etapie eksploatacji beda
mogly powstawaé takze odpady budowlano-rozbiérkowe powstajace w wyniku drobnych napraw
i remontdéw obiektéw mieszkalnych.

Niesegregowane zmieszane odpady komunalne beda magazynowane w specjalnych, zamykanych
pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpadéw i okresowo wywozone
ptzez wyspecjalizowane firmy.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Przedmiotowe przedsiewziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2) usytuowanie ptzedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagroZenia dla
érodowiska, w szczegélnoéci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolno$ci samooczyszczania si¢ §todowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobtazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska fegowe oraz ujscia rzek:

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek.
b) obszaty wybtzezy i srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone bedzie poza obszarami wybrzezy 1 Srodowiskiem
morskim.

c) obszary goérskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsiewziccie lezy poza obszarami goérskimi. Planowane przedsigwzigcie
czesciowo znajduje sie w otoczeniu terenow lesnych.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikéw wod $rodladowych:

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wéd $rédladowych.

€) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzyb6w i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych obje¢tych ochrong, w tym
tyzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z p6zn. zm., zwanej dalej
,»;uoop”). Najblizszy obszar Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045 jest
oddalony o okolo 1,9 km w kierunku poludniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
Inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6).

Rejon planowanej inwestycji obejmuje tereny rolniczo uzytkowane. Wystepuja pospolicie
spotykane gatunki chwastéw i rodlin towarzyszacych uprawom, takie jak maruna bezwonna,
komosa biala, chaber blawatek, mak polny, czy z6ltlica drobnokwiatowa. W poludniowej czesci
terenu wystepuje niewielkie zadrzewienie. Na terenie dzialek inwestycyjnych (oraz w
bezpo$rednim sasiedztwie) wystepowaly kretowiny bedace pozostaloscia dzialalnosci kreta
europejskiego oraz nory malych gryzoni — na podstawie charakterystyki terenu mozna stwierdzic,
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ze naleza one do nornikéw zwyczajnych lub polnych. Stwierdzono wystepowanie nastgpujacych
gatunkéw ptakéw: bazant, séjka zwyczajna, zigba, kos, kruk, pliszka siwa, wrona siwa, sroka.
Przedmiotowy teten nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i péInaturalnych mogacych stanowié
chronione siedliska przyrodnicze 1 siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig 1
siedliskows. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miala
negatywnego wplywu na §rodowisko przyrodnicze oraz ze nalozenie obowiazku
przeptowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze nalozone warunki zminimalizuja oddzialywanie
przedsiewzigcia.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zalozenia przedstawione w KIP,
nalezy stwierdzié, Ze, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywaé na cele, przedmioty ochrony i integralnodé ww. obszaru Natura 2000, jak
réwniez na spojnos¢ BEuropejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie
przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologiczne) terenu oraz
zwigckszenia wrazliwosci elementow §rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji nie wystepuja siedliska tegowe.

W sentencji niniejszej decyzji wskazano na konieczno$¢ okreslenia warunkéw (lub wymagan)
majacych na celu zapewnienie realizacji przedsi¢wzigcia z poszanowaniem prawa oraz z
uwzglednieniem wartosci przyrodniczych obszaru inwestycji i jej oddzialywania.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziécia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwietdzenie wystgpowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz tozporzadzeniem Ministta Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych w ww. ustawie.
Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchni¢ ziemi, bedaca
siedliskiem zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem plynami eksploatacyjnymi, w tym
substancjami ropopochodnymi.

Dla ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystegpowac na terenie inwestycji nakazano
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z tetenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w
dogodne siedliska oraz wskazano koniecznos¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu
oraz wykop6w powstalych podczas realizacji inwestycji.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodnicza drzew znajdujacych si¢ bezposrednim sasiedztwie
terenu inwestycji, zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie 1 ograniczy pozniejsze straty
w roslinnosci.

Wycinka drzew poza okresem lggowym lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym
pozwoli unikna¢ niepokojenia gniazdujacych ptakéw, a takze ograniczy ich $miertelno$c. Dotyczy
to takze nietoperzy.

xzzHumus jako najcenniejsza watstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna
by¢ zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia
inwestycji. W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono
watunek postepowania z ziemig urodzajna, co przyspieszy powrdt srodowiska przyrodniczego do

stanu rownowagi.
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Prowadzenie prac zwigzanych z odhumusowaniem 1 niwelacja terenu poza okresem legowym lub
w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym pozwoli uniknaé niepokojenia gniazdujacych
ptakéw, a takze ograniczy ich $miertelno$c.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru rolinnoici do nasadzed wplynie pozytywnie na
zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Zastosowanie ogrodzenia o odpowiednich parametrach umozliwi zachowanie droznosci
ponadlokalnych oraz lokalnych szlakéw wedréwek dzikich zwierzat. Ogrodzenie pozbawione
ostrych elementéw ogtaniczy ryzyko zranienia lub smierci zwierzat.

W sentencji niniejszej decyzji wskazano warunek okreslajacy sposéb ksztaltowania powierzchni
utwardzonych i dachéw oraz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, w celu
zapewnienia ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego. Zaprojektowanie odpowiednich spadkéw
nawierzchni oraz skierowanie odplywu wdd na teren biologicznie czynny dzialki ma na celu
ograniczenie odplywu powierzchniowego, zwigkszenie infiltracji oraz zapobiezenie lokalnym
podtopieniom. Przyjete rozwigzania maja zagwarantowac, ze realizacja 1 eksploatacja inwestycji
nie spowoduje zmiany stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku i natezenia odplywu wod
opadowych i roztopowych, ani nie wplynie negatywnie na stosunki wodne na terenach
sasiednich. Powyzszy warunek okreslono w odniesieniu do zakazéw, o ktérych mowa w art. 234
ustawy z dnia 20 lipca 2017 £. — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960, z p6zn. zm.), majac na
celu zapobiezenie szkodliwemu oddzialywaniu inwestycji na grunty sasiednie oraz zapewnienie
racjonalnego gospodarowania wodami.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadéw oraz ploszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
o$wietlenia zewnetrznego. Sztuczne 1 mocne o§wietlenie zewnettzne moze zaburzaé mechanizmy
otientacji ptakéw migrujacych noca, a takie wplywaé na zaburzanie cyklu dobowego dziko
zyjacych zwierzat. Zastosowanie $wiatla o paramettze ULR bliskim 0 wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego i ograniczy niekorzystne oddzialywanie na
faune.

Ogtaniézen.ie przezroczystych powierzchni, a takze zastosowanie szkla o zmniejszonej
refleksyjnosci zminimalizuja ryzyko wystapienia przypadkowych kolizji ptakéw z budynkiem.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

7. przedstawionej dokumentacji wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej otoczeniu
nie wystepuja obszaty, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienistwo ich przekroczenia.

g) obszaty o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kultutowe lub archeologiczne:
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami majacymi znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne.

h) gestosc¢ zaludnienia:

Gesto$é zaludnienia na terenie wiejskim gminy Nasielsk wynosi ok. 61,4 os. /km? (wg GUS 2024
r.).

i) obszary przylegajace do jezior:

W zasiegu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;:

W rejonie realizacji przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

k) wody i obowiazujace dla nich cele todowiskowe:
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Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisly w granicach
JCWP o nazwie Narew od jez. Zegrzyfiskiego do ujscia 1 kodzie RW200012269 oraz Wkra od
Sony do ujscia 1 kodzie RW200016268999.

JCWP Narew od jez. Zegtzyfiskiego do ujicia i kodzie RW200012269 jest to naturalna czes¢ wod,
monitorowana, o ogblnym zlym stanie. Zly stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym
ponizej dobrego i umiatkowanym stanem ekologicznym. Wskazniki determinujace stan
ekologiczny: fitoplankton, makrobezkregowce, stan chemiczny: bromowane difenyloetery, rtec,
heptachlor. Presje determinujace stan wod w obrebie danej JCWP to presja hydromorfoligiczna,
ktotej gléwnym Zrédlem jest prostowanie koryta - rzeki gléwne, budowle pigtrzace - rzeki
gltéwne, waly przeciwpowodziowe - rzeki gléwne, presja chemiczna, ktérej gtéwnym Zrédlem
jest rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw miejski;
nieznane (substancje zakazane). W JCWP wystepuje ryzyko nieosiagniecia celu srodowiskowego.
Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, tj. odstgpstwo czasowe. WW. odstepstwo polegajace na
odroczeniu terminu osiagnigcia celéw §rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s3 osiagnigte
(lub sa zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: bromowane
difenyloetery(b), tteé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w
odniesieniu  do  substancji  priorytetowych  brakiem mozliwosci  technicznych i
niepropotcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie
progtamu dzialai. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych jest zwigzane
z tym, ze nie s3 osiagnicte cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: IFPL, MML. Jest to
spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiajg osiagnigcie celéw srodowiskowych. Presje
trwale uniemozliwiajace osiagniecie celéw Srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby
spoleczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia
tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

JCWP Wkra od Sony do ujscia i kodzie RW200016268999 jest to naturalna czg$c wod,
monitorowana, o ogolnym ztym stanie. Zly stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym
ponizej dobrego i umiatkowanym stanem ekologicznym. WskaZniki determinujace stan
ekologiczny: przewodno$é, azot ogdlny, azot azotanowy, fosfor fosforanowy (V); fitoplankton,
makrofity, ichtiofauna. Wskazniki determinujace stan chemiczny: benzo(a)piren; bromowane
difenyloetety, heptachlot. Presje determinujace stan wod w obrebie danej JCWP to presja
hydromotfoligiczna, ktorej gtéwnym Zrédlem jest prostowanie koryta - rzeki gléwne, budowle
pletrzace - rzeki gtéwne, presja chemiczna, ktérej gléwnym zrédtem jest rozproszone - rozwdj
obszaréw zurbanizowanych: transpott, turystyka, odplyw miejski; nieznane (substancje zakazane).
Presja troficzna, ktorej gléwnym zrédlem jest nawozenie i depozycja oraz odplyw miejski (wody
opadowe) oraz presja zasalajaca, ktorej gtéwne Zrédlo to Scieki przemystowe 1 komunalne. W
JCWP wystepuje zagrozenie nieosiggniecia celu srodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, t). Dyrektywy
2000/60/WE, tj. odstgpstwo czasowe. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia
celéw §rodowiskowych jest zwiazane z tym, Ze nie s3 osiagni¢te (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot ogélny, azot azotanowy; benzo(a)piren(w),
bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w
odniesieniu  do  substancji  priorytetowych  brakiem mozliwosci  technicznych i
nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest pelne 1 terminowe wdrozenie
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programu dziatad. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. odstepstwo polegajace na zlagodzeniu celéw Srodowiskowych jest zwigzane
z tym, ze nie s3 osiagni¢te cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosforany,
przewodno$¢ elektrolityczna whasciwa w 20°C; IFPL, MIR, EFI+PL/ IBI_PL Jest to
spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiaja osiagniecie celow srodowiskowych. Presje
trwale uniemozliwiajace osiagnigcie celéw §rodowiskowych zaspokajaja  wazne potrzeby
spoleczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opdji zaspokojenia
tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatasl.
Zgodnie 7z Planem gospodatowania wodami na obszarze srodkowej Wisly, planowane
przedsiewziecie znajduje si¢ na terenie jednolitych czesci woéd podziemnych, zwanych dalej
JCWPd o kodzie PLGW200054 oraz JCWPd o kodzie PLGW200049. Aktualnie JCWPd
posiadaja dobry stan ogdlny, chemiczny i ilosciowy, a osiagniecie celéw srodowiskowych nie jest
zagrozone. Presja obszarowa rozproszona zwiazana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub
przemystem.

Planowana inwestycja polozona jest w obszarze Gléwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215 — Subniecka warszawska.

3) rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiggu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktory
przedsiewzig¢cie moze oddzialywac:

Uciazliwo$é na etapie realizacji inwestycji ograniczone beda do bezposredniego sasiedztwa terenu
objetego pracami budowlanymi (bedzie to oddzialywanie krétkotrwale, chwilowe, ktore ustapi
po zakohiczeniu robét). Zasieg przestrzenny oddzialywania przedsiewzigcia ograniczy
si¢ do najblizszego otoczenia miejsca jego eksploatacii.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegolne
elementy przyrodnicze: :

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

c) charakteru, wielkos$ci, intensywnosci i ztozonosci oddzialywania, z uwzgl¢dnieniem
obciazenia istnicjacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpocz¢cia oddziatywania:

Z informacji zawartych w kip nie wynika mozliwo$¢ wystepowania oddzialywan o znacznej
wielkodci, intensywnosci lub zlozonosci. Planowane ptzedsi¢cwzigcie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko.

d) prawdopodobiefistwa oddzialywania:

Informacje zawarte w dokumentacji potwierdzaja pewno$¢ wystapienia oddzialywafi na etapie
realizacji przedsiewzigcia. Bezposrednie oddzialywania beda mialy jedynie zasig lokalny
i ogranicza si¢ do najblizszego otoczenia inwestycjl.

€) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddziatywania:

Oddziatywania powstale na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krétkotrwale i odwracalne,
z wyjatkiem tych zwiazanych z przeksztatceniem profilu 1 wlasciwosci fizykochemicznych gleb.
Nie beda one powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardéw §rodowiska. Eksploatacja

17



przedsigwzigcia nie spowoduje uciazliwosci, ktére moglyby negatywnie wplywaé na jakos¢
srodowiska.

f) powigzan z innymi przedsi¢wzigciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia —
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzigciem:

Analiza zagospodarowania terenéw sasiadujacych wskazuje, ze do grupy realizowanych
i zrealizowanych przedsiewzie¢, znajdujacych si¢ w obszarze oddziatlywania wnioskowanego
przedsiewziecia istniejace przedsiewzigcia stanowig podobny charakter prowadzonej technologii,
jednak z uwagi na skal¢ i rozmiar przedsiewzie¢ nie ma podstaw, ze beda mogly wystapic
oddzialywania skumulowane.

Z uwagi na skale inwestycji oraz zasieg prognozowanych oddzialtywad z nia zwiazanych,
nie przewiduje si¢ pogorszenia warunkéw srodowiskowych w rejonie inwestycji wskutek
skumulowania si¢ ww. oddziatywan.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

Zaplanowana przez Inwestora organizacja i technologia robét budowlanych oraz jakosc
przewidzianych do wykorzystania materialéw maksymalnie ograniczaja prognozowane

oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie zlozonych przez inwestora dokumentéw, w tym mapy ewidencyjnej poswiadczonej
przez whasciwy organ, ustalono strony przedmiotowego postgpowania. Stwierdzono, ze liczba
stron postgpowania wynosi powyzej 10 o0séb, wobec czego strony postgpowania
o podejmowanych czynnoéciach organu byly zawiadamiane przez obwieszczenia, zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy 00s.

Burmistrz Nasielska prowadzac postepowanie zapewnil stronom czynny udzial w kazdym
stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sig,
co do zebranych dowoddéw materiatéw oraz zgloszonych zadan. Informacje o dokumentach
wydanych w sprawie zamieszczane byly w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach

zawierajacych informacje o Srodowisku i jego ochronie.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw wzgledem
uwarunkowail wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 008, biorac pod uwage opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Stodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem,
Pasistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim a takze
biorac pod uwage rodzaj, charakter i lokalizacje planowanego przedsigwzigcia, Burmistrz
Nasielska stwierdzil, ze planowana inwestycja nie powoduje negatywnego oddzialywania na

srodowisko.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencij.
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Pouczenie
Od niniejszej decyzji stronie shuzy prawo wniesienia odwolania, za posrednictwem Burmistrza
Nasielska do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji I instancyjnej, strona nie
moze ztozyé w tej sprawie téwniez skargi do sadu administracyjnego.

Zalaczniki:
—  Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 008

Otrzymuia:
pelnomocnik inwestora,

strony postepowania popszez obwieszczenia

a/a

R e

o wiadomosci:
1.  Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Debem
ul. Nasielska 1 A Komornica, 05-135 Wieliszew
3. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki

Zgodnie z art, 1 ust.1. pkta iart.6 ust.1 pkt 1

ustawy z dnia 16 listopada 20061. o oplacie

skarbowej (Dz.U. 2025¢., poz.1154)

pobrano oplate skarbows za wydanie decyzji

w wysokosci 205,00 21 (stownie: dwiescie piec ztotych)
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Nasielsk, dnia 31 sierpnia 2026r.
SROW.6220.35.2026.1B.18

Zatacznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2026t. poz. 670)

Przedsigwzigcie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastruktura towatzyszaca zlokalizowane bedzie na dzialce o nr ew. 321 w obrebie 0049 Psucin
w miejscowosci Psucin w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewodztwie
mazowieckim.

Przedsigwziecie bedzie polegalo na podziale dzialki rolnej na budowlane oraz budowie zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilo$ci 34 sztuk o powierzchni zabudowy do 200 m’

wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca.

Bilans terenu

Powierzchnia| Powierzchnia |Powierzchnia
Lp. N.r dzml!q _ dziatki przeksztalcana | zabudowy Uwagl
ewidencyjnej
[ha] [ha] [ha]
1 329/1 12700 L4520 . dziatki z wydanymi WZ
5 320/2 0.3000 (budowa 11 domdw)
_ wnioskowana dziatka o
3 321 3,2500 3,2500 3,2500 wydanie WZ (budowa 34
doméw)
5,1000 4,7020 4,7020

W ramach przedsiewzigcia planowane jest wykonanie:

— zespolu 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 200 m’,
dwukondygnacyjne lub pattetowe z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku lub
bez.;

— wewnettznego uktadu komunikacyjnego: drog wewnetrznych, miejsc postojowych;

— zieleni przydomowej;

— niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przytaczy: wodociagowych (wodociag gminny),
kanalizacji sanitarnej (szambo), elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych).

7. dzialki inwestycyjnej wydzielona zostanie droga dojazdowa wraz ze zjazdami do kazdej posesji.

Obstuga komunikacyjna doméw jednorodzinnych bedzie si¢ odbywala droga gminna (ul

Ogrodowa) a nastepnic droga gruntows, dojazdowa do kazdej posesji po terenie wydzielonym z
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podziatu dziatki o nr ew. 321 o szerokosci do 8 metréw, polaczona z dostepem do drogi publiczne;
oraz z drogami dojazdowymi.

Powierzchnia dzialek ma charakter suchy i jest uzytkowana rolniczo. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegloéci okoto 50 metréw na pélnoc od granicy planowanego

przedsi¢wzigcla i jest to zabudowa zagrodowa.

Budynki te zostana wykonane w technologii tradycyjnej. Plyta fundamentowa zelbetowa wylewana,
§ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja dachu
drewniana, poktycie dachowe z blachy lub blachodachéwki. Droga wewnetrzna zostanie wykonana
z mieszanki mineralno — asfaltowej lub z kostki betonowej na odpowiednio przygotowanej

podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych 1 obciazenia ruchem.

Dach o potaci gléwnej minimum dwuspadowej, kierunek kalenicy gléwnej réwnolegly lub
prostopadly do frontu dziatki budowalnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dachu plaskiego do 12 stopni
na czeScig parterowa budynku. Tlos¢ kondygnacji — maksymalnie 2.

Zaopatrzenie w wode pitna, do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych
odbywac si¢ bedzie z wodociagu gminnego z sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw tzw. szamb, ktére
nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalni¢ $ciekow a w
przypadku mozliwosci wlaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalna bedzie takze
realizacja przydomowych, ekologicznych oczyszczalni $ciekow.

Ogtzewanie budynkéw bedzie odbywa¢ si¢ poprzez indywidulane kottownie wyposzzone w piece
opalane gazem lub piece wykorzystujace odnawialne zrédia energii takie jak pelet lub zrebki
drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogrzewania obiektow obecnie bardzo
popularnych rozwiazan alternatywnych Zrédel energii w postact pomp ciepla wraz z rekuperacja.

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 1. poz. 13, z p6zn. zm., zwanej dale)
,»uoop”). Najblizszy obszar Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045 jest
oddalony o okoto 1,9 km w kierunku poludniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
Inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6).

Biorac pod uwage zaktes i lokalizacj¢ przedsiewzigcia, a takze zalozenia przedstawione w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia, w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, realizacja 1 funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele, przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000, jak roéwniez na
spéjnosc¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagnigcia celéw
$rodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywac si¢ w sposéb zapewniajacy
ptzestrzeganie przepisébw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w  Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 4 listopada 2022t. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.



