BLRAISTRZ NASIELSKA Niasielsk, dnia 28 pazdziernika 2026t

Wi mazowieckie

SROW.6220.25.2025.1B.48

’ DECYZJA Nr 105/2026
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 82 iart. 85 ust. 112 pkt 1 ustawy z dnia
3 pasdzietnika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.
z 20261, poz. 670, 875, 1097, 1157 zwanej dalej ,,ustawa, 00§”), w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025. poz. 1691, zwanej
dalej ,,Kpa™), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 lipca 2025 r. j zam.

, reprezentowanej przez pelnomocnika . o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach i przeprowadzeniu postgpowania w sprawie oceny

oddziatywania na §rodowisko

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca
i podziatem dzialki o nr ewid. 83 obreb Krzyczki Zabiczki w wariancie Inwestora
ijednoczesnie:

1. Okredlam:

1.1. Rodzaj i miejsce realizacji inwestycji:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedna infrastrukturs towarzyszaca na terenie dzialki o nr ewid. nr 83, obreb Krzyczki
Zabiczki, gmina Nasielsk. Na terenie inwestycji ptzewidziano realizacje ~maksymalnie
13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura towatzyszaca.
Dziatka 83 zajmuje powierzchni¢ 1,48 ha i w przewazajacej czeéci obejmuje grunty orne od klasy
IVa do VI, 7 niewielkim udzialem pastwisk trwatych IV klasy, fragmentem terenu zadrzewionego
na gruntach omych oraz rowem. W praktyce jest to pole uprawne z uptawa zboz,
a w poltudniowo-wschodnim kraficu dziatki znajduje sie zadrzewienie obejmujace takze sasiednie

dzialki, natomiast 16w jest widoczny jako lekkie, nieco wilgotniejsze obniZenie terenu.

W sasiedztwie dzialki znajduja si¢ dziatki z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna i zagrodowa
i dziatki niezabudowane oraz droga gminna, ktéra graniczy z analizowana dziatka od péinocy
oraz planowana zabudowa mieszkaniowa na czeéci dzialek ewidencyjnych o nr 84/1 1 84/2,
w obrebie 0022 Krzyczki Pieniazki, dla kt6rej wydana zostala decyzja o srodowiskowych

uwarunkowaniach.

W zwigzku z realizacja inwestycji docelowo planowany jest podzial geodezyjny dziatki w celu

wyodrebnienia dzialek pod poszczegdlne funkcje terenu, tj.:

o dzialek budowlanych, ktére przeznaczone zostana pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng z obiektami i infrastruktury towarzyszaca (w obecnej koncepcji przewidziano
13 dziatek budowlanych o powierzchni ok. 1 000 m* kazda);

o dziatki pod droge dojazdowsz do poszczegélnycli dziatek budowlanych (w obecnej koncepcji
przewidziano 1 dziatke drogowa o powierzchni do 1 800 m?).
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W obrebie kazdej z planowanych do wydzielenia dziatek budowlanych zaklada si¢ posadowienie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 300 m? budynku o
charakterze gospodarczym o powierzchni do 100 m® (opcjonalnie) i wykonanie niezbednych
powierzchni utwardzonych (w tym: miejsca parkingowe, dojicia i dojazdy, taras, opaska wokél
budynku itp.), natomiast pozostaly teren zostanie zagospodarowany zielenia urzadzona
(przewiduje si¢ zachowanie co najmniej 50% powierzchni planowanych do wydzielenia dzialek
budowlanych jako powierzchnia biologicznie czynna).

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych na kazdej z dzialek budowlanych zapewnione zostanie
co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych.

Dostep do drogi publicznej przewidziano z drogi gminnej graniczacej z tetenem inwestycji od
strony pétnocnej (dz. nr ewid. 37, obreb Krzyczki Zabiczki), natomiast dojazd do dzialek
budowlanych zapewniony bedzie dzigki wydzieleniu dziatki pod droge wewnetrzna,

Bilans powierzchni dzialki ewid. nt 83 o powierzchni 1,48 ha:
— powierzchnia planowanych do wydzielenia dzialek budowlanych: ok. 1,30 ha (w obecnej
koncepcji przewidziano 13 dzialek budowlanych o powierzchni ok. 1 000 m? kazda), w tym:
® powierzchnia zaj¢ta przez budynki: do 0,52 ha (zalozono, Ze na kazdej posesji znajdowaé
si¢ bedzie budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy do 300 m® oraz budynek
gospodatczy o powierzchni zabudowy do 100 m?;

® powierzchnia utwardzona w obrebie dzialek budowlanych: ok. 0,39 ha (zalozono,
ze powierzchnia utwardzona w obrebie kazdej dzialki budowlanej planowanej
do wydzielenia zajmie do 300 m?);

= powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie min. 50% powierzchni kazdej dziatki
budowlanej przy czym bedzie r6zna w zwiazku z rézna wielkoscia dzialek planowanych do
wydzielenia.

— powierzchnia planowanej do wydzielenia dzialki drogowej: ok. 0,18 ha (przyjeto, ze cala
powierzchnia dzialki bedzie utwardzona, co jest zalozeniem majacym na celu uwzglednienie
watiantu najmniej korzystnego dla $rodowiska).

Zakladane parametry budynkéw mieszkalnych przewidzianych do realizacji na nowo

wydzielanych dziatkach budowlanych przedstawiono ponizej:
® powierzchnia zabudowy budynku: kazdy do 300 m?
¢ liczba kondygnacji naziemnych pojedynczego budynku: do dwéch;
¢ liczba kondygnacji podziemnych pojedynczego budynku: do jednej;
® szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: kazdy do 15 m;

® wysokos$¢ budynku mieszkalnego: do 10 m.

Technologia budynkéw mieszkalnych bedzie standardowa, wykonane zostana w konstrukcji
murowanej z wykorzystaniem typowych materialéw budowlanych. Poza budynkiem mieszkalnym
w obrebie kazdej wydzielanej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ mozliwosé budowy budynku
gospodarczego lub garazu wolnostojacego jednokondygnacyjnego o powierzchni zabudowy do
100 m®.

Woda na teren przedsiewzigcia bedzie dostarczana z wodociagu gminnego, natomiast $cieki beda
odprowadzane do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikéw bezodpltywowych.



Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne
w obrebie dzialek inwestycyjnych.

Planowane obiekty beda ogrzewane za pomoca indywidualnych Zrédel grzewczych, ktore zostang
dobrane na etapie projektéw budowlanych dla poszczegdlnych budynkéw. Jako watiant
inwestorski zaklada sie zastosowanie pomp ciepla, natomiast jako wariant alternatywny

dopuszcza si¢ kotlownie na biomase.

Dla kazdego budynku przewidziano minimum jedno miejsce parkingowe w obrebie dziatki

wlasne;.
Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do decyzji.

1.2. Warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartoéci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow otaz ograniczenia
ucigzliwoséci dla terenéw sasiednich

1.2.1.Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac

zwiazanych z realizacjs inwestycji, nalezy dokonaé kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkéw objetych ochrona i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony
gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania
decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy
ochrony przyrody.

1.2.2.W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢

zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a
w przypadku braku mozliwosci ucieczki zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich
siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

1.2.3.Przed rozpoczeciem i w trakcie trwania prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ siedliska 1

potencjalne trasy sezonowych migracji plazéw oraz miejsca mozliwego ich rozrodu poprzez
montaz tymczasowych plotkéw ochronno-naprowadzajacych, ptzy czym ostateczng decyzje
o lokalizacji miejsc wygrodzenia tymczasowego na czas prowadzenia prac podejmie nadzor
przyrodniczy specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu herpetologii.

1.2.4.Do zabezpieczenia w postaci plotkéw herpetologicznych nalezy uzy¢ tymczasowych
wygtodzed o min. wysokosci 50 cm, wykonanych z np. litej foli o duzej gestosci

przytwierdzonej do palikéw i wkopanych w podloze na glebokos¢ co najmniej 10 cm,
posiadajacych minimum 10 cm przewieszke wygieta w kierunku ,na zewnatrz” placu
budowy.

1.2.5.Wszelkie ,,pulapki” (ap. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i

uwiczieniem w nich drobnych zwierzat.

1.2.6.Zaplecze budowy zotganizowal na terenie utwardzonym, zabezpieczonym przed

niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych. Zakazuje si¢ skiadowania
urobku, kruszyw, materialéw budowlanych i odpadéw pod koronami drzew i krzewow
przeznaczonych do adaptacji. Zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki zabezpieczajace przed
przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wéd (np. sotbenty, r¢kawy sorpcyjne).
1.2.7.W trakcie robét budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong pni, koron 1 systemoéw
korzeniowych drzew i krzewéw przeznaczonych do adaptacji zgodnie ze sztuka ogrodnicza.
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1.2.8.Przed przystapieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio zabezpieczyé
wierzchnia warstwe gleby (humus), ktéra po zakonczeniu inwestycji nalezy w miare
mozliwosci wykorzystac do rekultywacji terenu.

1.2.9.Ptace zwiazane z odhumusowaniem terenu prowadzi¢ poza oktesem legowym ptakéw
gniazdujacych na ziemi (tj. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzeénia) lub w tym
okresie pod nadzorem otnitologicznym, po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy
bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legéw.

1.2.10. Z obszaru planowanych robé6t ziemnych, ktére obejmuja obecnie powierzchnie
biologicznie czynne, wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, a
nastepnie skladowa¢ w niewielkich pryzmach wzdluz granic terenu zamierzenia oraz
wykorzystaé w mozliwie najwickszym stopniu po zakoficzeniu prac na terenie inwestycji do
stworzenia statej obudowy biologicznej przeksztatconych powierzchni.

1.2.11. Wycinke drzew nalezy wykona¢ w okresie od poczatku wrzesnia do korca lutego lub poza
tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu
ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzoér przyrodniczy bezposrednio przed
podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie.

1.2.12. Do nasadzen otraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki
roslin rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin
nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia.

1.2.13. Po zakoriczeniu rob6t budowlanych ogrodzenie terenu inwestycji wykonaé z materiatéw
azurowych, bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnig terenu z
minimum 20 cm przeswitem pomiedzy dolng krawedzia ogrodzenia, a powierzchnig
terenu/podmuréwki. Dopuszcza sie réwniez zastosowanie otworéw o srednicy co najmniej
15 cm na poziomie podmuréwki (w odstepach nie mniejszych niz 2 m).

1.2.14. Dolna krawedZ ogrodzenia nalezy wykona¢ w taki sposéb, by nie posiadala ostrych
krawedzi ani wystajacych elementéw.

1.2.15. Powietzchnie przezierne nalezy ograniczy¢ do minimum, a takze zaprojektowaé z jak
najwicksza ich fragmentacja przy uzyciu elementéw o kontrastowo innej barwie. Nalezy
takze wykluczy¢ szyby wysokorefleksyjne (o wspélczynniku odbicia wigkszym niz 15%).

1.2.16. Powietzchnie utwardzone oraz dachy nalezy zaprojektowa¢ w sposéb gwarantujacy
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych na powierzchni
biologicznie czynnej dziatki; zachowaé wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej
minimum 30 % badZ zastosowac urzadzenia retencjonujace wody opadowe i roztopowe.

1.2.17. Prace zwiazane z realizacja przedsigwzigcia prowadzié w sposéb  niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sptzetu bedacego w dobrym stanie
technicznym, odpowiednia organizacj¢ prac budowlanych, magazynowanie materialéw i
surowcow niezbednych do prowadzenia rob6t w sposéb bezpieczny dla $rodowiska wodno-
gruntowego;

1.2.18. Zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczyé
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd, wyposazyé w
materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw;

1.2.19. Pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowa¢ poza placem budowy, na stacjach
paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw tozlewowe;



1.2.20. Wszelkie prace zwiazane z wymiana olejéw, naprawa, konserwacja maszyn budowlanych
wykonywaé poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie utwardzonym i
zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

1.2.21. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; Zanieczyszczomy
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego tekultywacij;

1.2.22. Na etapie realizacji przedsiewziecia wode dostarcza¢ w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

1.2.23. Na etapie eksploatacji przedsigwziecia woda wykorzystywana bedzie na cele bytowe
mieszkaficéw 1 pochodzié bedzie z sieci wodociagowej, na zasadach okteslonych przez
gestora sieci;

1.2.24. Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (ptzenosnych toalet), zbiorniki systematycznie oproznial przez
uprawnione podmioty;

1.2.25. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia Scieki socjalno-bytowe odprowadzac do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych, zbiotniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty;

1.2.26. Zbiorniki bezodplywowe na nieczystoéci ciekle powinny mie¢ dno 1 sciany
nieprzepuszczalne, szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci i
odpowiettzenie wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

1.2.27. Wlazy zbiornikéw bezodpltywowych wynie$¢ ponad poziom terenu;

1.2.28. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznoéci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych, w technologii
(np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/iglofiltréw; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopéw do minimum;

1.2.29. Wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych otaz powierzchni
dachéw odprowadzaé powietzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposob
niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w
szczegblnosci kierunku i natezenia odplywu wéd opadowych ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

1.2.30. Wszelkie roboty ziemne ograniczy¢ do bezwzglednego minimum i prowadzi¢ w sposéb
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych
wéd opadowych do wod gruntowych;

1.2.31. Przed przystapieniem do prac gruntowych zwréci€ uwage na fakt, iz w okresach mokrych
poziom wody podziemnej moze zalega wyzej; w zwiazku z powyzszym roboty ziemne
zaleca si¢ prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowe;;

1.2.32. W przypadku stwierdzenia na budowie nickorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
nalezy niezwlocznie zawiadomié geotechnika w celu okredlenia dalszego sposobu realizacji
robét fundamentowych i prac ziemnych;

1.2.33. Wode 'z odwodnienia zagospodatowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

1.2.34. Roboty ziemne prowadzié w spos6b nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, a w

szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;



1.2.35. Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odklad) skladowac poza obszarami, na ktérych znajduja
si¢ cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku splywu woéd powierzchniowych do ujeé
wod podziemnych;

1.2.36. Ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terendéw przeksztalconych na
kazdym etapie prac;

1.2.37. Ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

1.2.38. Dazy¢ do minimalizacji ilosci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykorzystania;

1.2.39. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilos¢ szczelnych 1 nieprzepuszczalnych
pojemnikéw, koszy 1 konteneréw do gromadzenia odpadéw.

1.2.40. Systematycznie sprzata¢ plac budowy i nie doprowadza¢ do pozostawania jakichkolwiek
odpadow;

1.2.41. Odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodatowania
odpadami;

1.2.42. Powstajace podczas eksploatacji inwestycji odpady wstepnie segregowal i do czasu
odbioru przez specjalistycznego odbiorce, posiadajacego stosowne pozwolenia w tym
zakresie magazynowaé w oznakowanych pojemnikach, posadowionych w wydzielonych
miejscach na terenie osiedla.

1.2.43. Podczas eksploatacji przedsiewziecia prowadzi¢ zgodnie z tegulaminem utrzymania
czystodci i porzadku w gminie Nasielsk pojemnikowy system selektywnego zbierania
odbioréw komunalnych; odpady problemowe, wielkogabarytowe oraz zuzyty sprzet
elektryczny 1 elektroniczny priekazywaé do odbioru podczas organizowanej przez odbiorce
tego typu odpadéw okresowe) zbidrki.

1.2.44. ProwadziC oszczg¢dne, racjonalne 1 uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsi¢gwzigcia;

1.2.45. Nie dopuszczaé do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych;

1.2.46. Realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki 1 ich usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu
budowlanego i urzadzen budowlanych 1 art. 6 zagospodarowanie dziatek i terenéw budowy
obiektéw budowlanych;

1.2.47. Transport materialéw sypkich prowadzi¢ samochodami, ktérych skrzynie ladunkowe
beda zabezpieczone plandekami;

1.2.48. Na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji inwestycji przestrzegac zakazéw i nakazow
ustanowionych dla ochrony ,,Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”.

1.2.49. Obstuge maszyn 1 urzadzen zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedz¢ i doswiadczenie;

1.2.50. Przeszkolic pracownikéw w zakresie odpowiedniego postgpowania w sytuacjach
zaistnienia na terenie budowy zagrozen dla Srodowiska a takze w zakresie przeciwdzialania
tym zagrozeniom;

1.2.51. Utrzymywaé czystos¢ nawierzchni  utwardzonych, zwlaszcza parkingéw/miejsc
postojowych 1 wewnetrznych drég dojazdowych;

1.2.52. Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialéw budowlanych prowadzié w
godzinach od 6.00 do 22.00;



1.2.53. Odpowiednio zorganizowaé i wytyczyé drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy, w
sposéb jak najmniej uciazliwy i inwazyjny dla $rodowiska, w celu ograniczenia ryzyka jego
skazenia;
1.2.54. Wykorzystywaé w mozliwie najwigkszym stopniu materialy budowlane (takie jak beton)
wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewzigcia; korzystac z baz/podmiotéw
zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej tetenu planowanego przedsigwzigcia;
1.2.55. Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko i
zdrowie ludzi, zastosowalé pozostale rozwiazania technologiczne, techniczne 1
otganizacyjne, opisane w raporcie o odzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na
§rodowisko;
1.2.56. Prowadzié roboty zgodnie ze sztuka budowlang oraz obowiazujacymi przepisami ppoz. i
bhp.
1.3. wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,

1.3.1.Do obsiania terenu i nasadzefi w granicach nieruchomos$ci wykorzystaé rodzime gatunki
rodlin (w tym dendroflory) dostosowane do lokalnych warunkéw, odporne na susze i
zasolenie, kwitnace w réznych etapach sezonu wegetacyjnego.

1.3.2.0grodzenia w ramach planowej inwestycji wykona¢ z trwalych materialéw bez ostrych
zakoficzedt i innych niebezpiecznych elementéw. Aby umozliwié swobodna ' migracje
drobnych zwierzat, takich jak plazy czy drobne ssaki, zaleca si¢ wykorzysta¢ ogrodzenie bez
podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu oraz minimum
10-15 cm przes$witem pomiedzy dolng czescia ogrodzenia a gruntem.

1.3.3.Docelowe oéwietlenie terenu inwestycji takze nalezy wykonaé z wykorzystaniem Zrédla
$wiatta o niskiej emisji promieniowania UV, obojetnego dla zwietzat, z lampami
charakteryzujacym si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0
(skierowanymi w dé} i nieprzepuszczajacej $wiatla w gore). Oprawy oswietleniowe powinny
zostaé wyposazone w zrédlo §wiatla o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym
paramett barwy $wiatla (CCT) powinien miescié si¢ w zaktesie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile
to mozliwe lampy nalezy wyposazyé w reduktory mocy zmniejszajace emisje Swiatla w
okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajace
owadom kontakt z rozzarzong zarowka.

1.3.4.Powierzchnie przezierne nalezy ograniczyé do minimum, a takze zaprojektowaé z jak
najwieksza ich fragmentacja przy uzyciu elementéw o kontrastowo innej barwie. Nalezy
takze wykluczyé szyby wysokorefleksyjne (o wspolczynniku odbicia wigkszym niz 15%).

2. Nie stwietdzam koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia

na érodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

UZASADNIENIE
W dniu 23 lipca 2025r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek e j zam.
¢, reprezentowanej przez pelnomocnika . .. _ o wydanie decyzji o

$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje ww. przedsiewziccia.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania
zawartej w karcie informacyjnej zalaczonej do wniosku, dokonano kwalifikacji inwestycjt
odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsigwzigé. Stwierdzono, ze planowane zadanie
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wpisuje si¢ w tre$¢ § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz.U. z 2019t., poz.1839), czyli zaliczane jest do inwestycji, dla ktérego obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany.

Z uwagi na powyzsze pismem z dnia 31 lipca 2025r. Burmistrz Nasielska zwrocit sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zatzadu Zlewni
w De¢bem Pafdstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w zakresie potrzeby
ptzeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego zadania, realizujac tym samym dyspozycj¢ art. 64 ustawy ooJ.

Dyrektor Zatzadu Zlewni w Degbem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opinia
znak WD.ZZ8.4901.170.2025.WD stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz wskazal na koniecznosé
okreslenia odpowiednich warunkéw i wymagail w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 29 sierpnia 2025r. Pafdstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze
Mazowieckim wydal opinie sanitarng znak ZNS.7040.359.2025 w ktérej stwierdzil mozliwosé
odstapienia od koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 28 listopada
2025t. znak WOOS-1.4220.1035.2025. KC/JC.3, wyrazit stanowisko, ze ze wzgledu na lokalizacje
przedsiewzigcia W obszarze chronionego krajobrazu, na ktérym ustanowiono zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko oraz
wskazal zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Po ptzeptowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw,
uwzgledniajac lacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oof oraz biorac pod
uwage uzyskane opinie, Burmistrz Nasielska w dniu 17 grudnia 2025t. wydal postanowienie Nr
65/2025, ktétym nalozyl obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia oraz ustalil zakres raportu na zgodny z zapisami art.
66 ustawy 00§ ze wskazaniem elementéw wymagajacych szczegdlnej uwagi.

Dzialajac zgodnie z att. 63 ust. 5 ustawy oo$, w dniu 23 stycznia 2026r. Burmistrz Nasielska
wydal postanowienie Nr 5/2026, ktérym zawiesil postgpowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia, do czasu przedlozenia przez
Wnioskodawce rapotrtu 0os.

W dniu 3 lutego 2026t., Wnioskodawca przedtozyl raport oos. Tym samym ustapila przyczyna
uzasadniajaca zawieszenie postgpowania. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Nasielska
postanowieniem nr 9/2026 z dnia 11 lutego 2026r. podjal zawieszone postgpowanie
administracyjne.

W dniu 23 lipca 2026t. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem
znak WOOS-1.4221.61.2026JC.4, po uzupelnieniu dokumentacji przy piémie Burmistrza
Nasielska z dnia 6 maja i 16 lipca 2026t. uzgodnit realizacj¢ przedsiewziecia oraz okreslil warunki
jego realizacji oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w



dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w att. 72 ust. 1 ustawy 008.
Postanowienie zostato uwzglednione w pkt. 1.2.1. — 1.2.11 sentencji decyzji.

Przeprowadzona analiza zgromadzonego materialu potwierdzila, ze tres¢ przedlozonego raportu

00§ po jego uzupelnieniach jest zgodna z art. 66 ustawy 00§, a zawarte w niej warunki realizacji

przedsiewziecia 1 projektowane rozwiszania chroniace Srodowisko zostaly zaproponowane

racjonalnie i adekwatnie do charakteru i skali oddzialywania inwestycji na srodowisko. Organ w

celu zminimalizowania wplywu rozpatrywanego przedsigwzigcia na to srodowisko wzial pod

uwage i w pelnym zakresie uwzglednit uwarunkowania oraz ustalenia zawarte w rapotcie i okreslit
na ich podstawie:

1) rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia (pkt 1.1 sentencji decyzji);

2) warunki wykorzystania tetenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw
sasiednich (pkt 1.2 sentencji decyzji);

3) wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacii
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w att. 72 ust. 1 ustawy 00§ (pkt 1.3 sentencji
decyzji);

4) brak obowiazku przeptowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w att. 72 ust. 1 ustawy oos (pkt 2.
sentencji niniejszej decyzji).

W przedltozonym raporcie oo Inwestot, przedstawila trzy warianty realizacji przedsi¢wzigcia:

— wariant 0 — wariant polegajacy na nie podejmowaniu przedsigwzigcia;

— wariant 1 — wariant realizacyjny preferowany przez Inwestora,

— wardant 2 — racjonalny wariant alternatywny (technologiczny), z odmiennymi rozwiazaniami
technicznymi w zaktesie zaopatrzenia budynkéw w cieplo.

Nie analizowano jako racjonalnego wariantu przeniesienia przedsiewzigcia na inne

nieruchomosci, poniewaz inwestycja jest zwigzana z konkretnymi dzialkami pozostajacymi w

dyspozycji inwestorow.

Wariant polegajacy na nie podejmowaniu przedsigwziecia skutkowal bedzie pozostawieniem

terenu w stanie istniejacym, a wiec jako terenu niezagospodarowanego. Rezygnacja z realizacji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacza, ze nie powstang zrédla emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego oraz zrédla halasu, ktore bylyby jednak zZrédiami emisji mato
istotnych. Nie powstana odpady zwiazane z budowa i funkcjonowaniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca ani $cieki bytowe
otaz wody opadowe i roztopowe. Nowe obszary powierzchni ziemi nie zostana naruszone,

poktywa roslinna nie zostanie usunieta, a wierzchnia warstwa gleby nie ulegnie dewastacji. W

przypadku niepodejmowania przedsigwzigcia teren inwestycji pozostanie gruntem rolnym.

Wartiantem alternatywnym dla planowanej inwestycji jest wariant technologiczny polegajacy na

realizacji tego samego zamierzenia inwestycyjnego, tylko mozliwos¢ ogrzewania planowanych

budynkow za pomoca kottowni na biomasg.

Najistotniejsza réznica miedzy watiantem inwestorskim a wariantem alternatywnym dotyczy

jakosci powietrza. Kotly na pellet, mimo ze moga by¢ urzadzeniami nowoczesnymi 1

spelniajacymi wymagania techniczne, wiaza si¢ z procesem spalania paliwa. Spalanie pelletu



powoduje emisj¢ zanieczyszczen do powietrza, w tym pyléw, tlenkéw azotu, tlenku wegla oraz
innych substancji typowych dla spalania biomasy. Wariant alternatywny wiazalby si¢ téwniez z
dodatkowym ruchem pojazdéw dostarczajacych pellet. Nie bylby to ruch intensywny ani staly,
jednak okresowe dostawy paliwa moglyby zwigkszy¢ lokalne oddzialywanie komunikacyjne,
zwlaszcza w sezonie grzewczym. W zakresie gospodarki odpadami wariant alternatywny
powodowalby powstawanie dodatkowego odpadu w postaci popiotu z kotléw na pellet.

W wariancie inwestorskim (ogrzewanie budynkéw mieszkalnych za pomoca pomp ciepla) oraz w
racjonalnym wariancie alternatywnym (ogrzewanie doméw za pomocg indywidualnych kotléw na
pellet), zasigg 1 skala oddzialywania przedsiewziecia na powierzchnie ziemi, wody
powierzchniowe, srodowisko gruntowo-wodne i krajobraz beda takie same.

Istotne réznice dotycza natomiast wplywu na stan jakoSci powietrza atmosferycznego —
korzystanie z kotléw na paliwo stale bedzie powodowalo przede wszystkim znacznie wigksza
emisj¢ zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza.

Tym samym Wnioskodawca podejmujac decyzje o realizacji przedmiotowej inwestycji i
wybierajac optymalny wariant pod wzgledem jej koncepcji opieral si¢ o analiz¢ ekonomiczng oraz
wspolczesna wiedze, biorac pod uwage najnowsze rozwiazania techniczne i technologiczne, a
takze minimalizacje wplywu inwestycji na stan Srodowiska naturalnego (wymogi ochrony
srodowiska).

Burmistrz Nasielska po przeprowadzeniu analizy przedstawionych watiantéw podzielil
argumentacje przytoczona w raporcie 0os 1 wskazal wariant proponowany przez inwestora jako

wariant do realizacji.

Analiza zebranej w sprawie dokumentacji pozwolila rozpozna¢ skalg i charakter przedsiewzigcia
otaz wielko§¢ 1 rodzaj geneﬁowanych przez nie oddzialywad 1 ucigzliwosci. Ustalenie
srodowiskowych uwarunkowant dla tego przedsiewziecia poprzez okreslenie warunkéw jego
realizacji, pozniejszej eksploatacji oraz wymagafi dotyczacych ochrony $rodowiska koniecznych
do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1
ustawy oo, zdaniem organu zapobiegnie wystepowaniu lub ograniczy skale negatywnych
oddziatywan na $rodowisko.

Okredlone w niniejszej decyzji warunki znajduja racjonalne uzasadnienie wynikajace z przepiséw
prawa oraz ogolnie przyjetych zasad zachowania ladu spolecznego i poszanowania srodowiska
naturalnego, oparte sa takze na wiedzy organu. Uwzgledniajac te fakty zaproponowane
uwarunkowania mozna motywowac w przedstawiony ponizej sposob:

Realizacja 1 uzytkowanie przedmiotowego przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z mnfrastruktura technicznag bedzie powodowala oddziatywania
na §rodowisko zwigzane z emisja: gazéw 1 pyléw do powietrza atmosferycznego, hatasu, poboru
wod, odpaddw, wod opadowych oraz sciekéw bytowych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi zwizzane bedzie
z prowadzeniem robét ziemnych 1 polegalo bedzie na calkowitej utracie waloréw glebowych
w wyniku usunigcia wierzchniej warstwy gleby w obrysie powierzchni zabudowy budynkéw oraz
terenéw utwardzonych. W pkt 1.2.8, 1.2.36 1 1.2.37 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane
wlasciwe warunki dotyczace ochrony powierzchni ziemi. Oddzialywanie w czasie budowy
obiektu na powierzchni¢ ziemi i glebe bedzie lokalne 1 ograniczy si¢ praktycznie do tetenu
budowy.
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W wyniku realizacji przedsiewzigcia powstanie niezotganizowana emisja substancji gazowych 1
pylowych do powietrza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprzetu budowlanego 1
innych pojazdéw. Bedzie ona oktesowa, krétkotrwala i nie spowoduje przekroczed aktualnie
obowiazujacych standardéw jakoéci powietrza. Zgodnie z informacjami zawartymi w rapotcie
00§, w trakcie realizacji przedsigwzigcia zastosowane beda odpowiednie rozwiazania
organizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw prowadzonych prac na srodowisko. W pkt. 1.2.46,
1.2.50, 1.2.52 i 1.2.53 sentencji niniejszej decyzji zostaly wskazane wlasciwe warunki dotyczace
ochrony powietrza atmosferycznego. W zwiazku z powyzszym oddzialywanie inwestycji na
jako$¢ powietrza na etapie realizacji bedzie niewielkie i ograniczone do najblizszego jej otoczenia.
Prace wykonawcze beda zwiszane z okresowa uciazliwoscia halasowa, spowodowang praca
sprzetu  budowlanego, przejazdami pojazdéw transportujacych materialy oraz pracami
konstrukcyjnymi podziemnymi i nadziemnymi. Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze
dziennej. Nie przewiduje si¢ prowadzenia budowy w okresie nocy. Ponadto ewentualna
ucigzliwos$é akustyczna zalezna bedzie m. in. od czasu pracy poszczegélnych urzadzen. Czas
zwigzany z procesem budowy bedzie relatywnie krétki, nie jest wigc zasadne stosowanie
zabezpieczefi akustycznych. W sentencji niniejszej decyzji wskazano warunek 1.2.51 i 1.2.52
ograniczajacy uciazliwo$éé akustyczna., Halas powstajacy na etapie budowy jest ograniczony
czasowo, ma lokalny charakter 1 jest calkowicie odwracalny. W fniar¢ posuwania si¢ prac
budowlanych uciazliwosé budowy bedzie malala, az do ustapienia po jej zakoficzeniu.
Prowadzenie prac budowlanych spowoduje wplyw na srodowisko gruntowo-wodne gtoéwnie na
etapie prac ziemnych, zwiazanych z przeksztalceniem powierzchni terenu, wykonaniem wykopow
pod fundamenty oraz potuszania si¢ sprz¢tu mechanicznego.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w poblizu miejsca realizacji inwestycji, natozono
warunek okreélony w pkt. 1.2.6, 1.2.17 — 1.2.21, 1.2.34 — 1.2.35, 1.2.44 sentencji niniejszej decyzji.
Woda do celéw budowlanych bedzie dostarczana przez Wykonawce, natomiast do celéw
socjalnc-bytowych dostarczana bedzie indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz zapewnienia odpowiednich
warunkéw sanitarno-higienicznych, zaplecze budowy zostanie wyposazone w szczelne zbiorniki
bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci cieklych (pkt.. 1.2.24 sentencji decyzji).

Zaklada si¢, ze z uwagi na warunki wodne nie powinno by¢ koniecznosct wykonania odwodnien
wykopéw. W celu zminimalizowania oddzialywania inwestycji na stosunki wodne na
ptzedmiotowym terenie w pkt. 1.2.28 — 1.2.32 sentencji decyzji Burmistrz Nasielska okreslit
spos6b wykonywania odwodnienia w trakcie rob6t budowlanych.

Na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia powstawaé beda odpady niebezpieczne i inne
niz niebezpieczne, zwiazane z pracami ziemnymi (grunt z wykopéw), robotami budowlanymi i
wykoficzeniowymi (odpady budowlane), wykorzystywaniem materialébw w opakowaniach
(odpady opakowaniowe), zaspokajaniem potrzeb bytowych zatrudnionych na budowie osob
(odpady o charakterze komunalnym). Na etapie realizacji przedsiewzigcia beda prowadzone prace
budowlane, montazowe. Zrédlami powstawania odpadéw na etapie realizacji przedsiewziecia
bedzie plac budowy oraz zaplecze socjalno-biurowe. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Ponadto, w celu prowadzenia prawidlowej
gospodarki odpadami w pkt 1.2.38 — 1.2.41 sentencji niniejszej decyzji wskazano odpowiednie

warunki.
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Zakres 1 stopien oddzialywania na srodowisko w trakcie budowy bedzie zalezal przede wszystkim
od sposobu 1 kultury technicznej prowadzonych prac budowlanych, w zwigzku z tym natozono
warunki okreslone w pkt. 1.2.48, 1.2.49 1 1.2.55 niniejszej decyzji.

Wszelkie emisje powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia, beda krétkotrwale 1 wystapia na
terenie placu budowy.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsigwziecia wystapt oddzialywanie na powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, srodowisko gruntowo-wodne oraz gospodarke odpadami.
Gléwnymi zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie tuch pojazdéw w obrebie terenu inwestycji. Planowane budynki beda
zaopattywane w cieplo za pomoca pomp ciepla, wigc na terenie nie przewiduje sie znacznych
emisji zanieczyszczenn do powietrza.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, obiekty mieszkalne nie beda generowac istotnego hatasu
do §rodowiska. Ich oddzialywanie akustyczne zwiazane bedzie przede wszystkim z bytowaniem w
ich wnetrzu ludzi. Gléwnym zrédlem halasu, istotnym z punktu widzenia akustycznego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na S$rodowisko, bedzie ruch pojazdéw
samochodowych po terenie planowanego osiedla zwiazany z realizacja uslug np. wywdz
odpadéw, dostawa czynnika grzewczego, wywoz nieczystosci ciektych, 1tp.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcie oddzialywac bedzie na srodowisko wodne, w sposéb
bezposredni oraz posredni, poprzez pobér wéd na potrzeby socjalno — bytowe mieszkaficow,
odprowadzanie $ciekéw socjalno — bytowych, odprowadzanie $ciekéw deszczowych, okresowe
podlewante zieleni.

W trakcie eksploatacji obiektéw powstawac beda Scieki bytowo-gospodarcze oraz deszczowe.
Gospodatka $ciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do gromadzenia
$ciekéw (warunek okre§lony w pkt. 1.2.25 — 1.2.27 niniejszej decyzji). Wody opadowe i
roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane beda do gruntu, w tym celu nalozono warunki
okreslone w pkt. 1.2.33 sentencji decyzji.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda bedzie pobierana na potrzeby socjalno-bytowe
mieszkaficow doméw z sieci wodociagowej, w zwiazku z czym w pkt. 1.2.23 nalozono
odpowiedni warunek. -

Podczas eksploatacji przedsigwziecia gtéwnie beda powstawaly odpady komunalne tj. powstajace
w gospodatstwach domowych oraz odpady komunalne z pielegnacji terenéw zielonych. Na
dalszym etapie eksploatacji beda mogly powstawal takze odpady budowlano-rozbiérkowe
powstajace w wyniku drobnych napraw i remontéw obiektow mieszkalnych. Wszystkie
wytworzone odpady beda magazynowane w sposéb selektywny, w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach/workach, kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie odbierane przez
podmioty uprawnione do transportu, zbierania lub przetwarzania odpadéw.

W ramach planowanego przedsigwzigcia nie powstana instalacje 1 urzadzenia, ktére moglyby by¢
zrodlem istotnych emisji pdl elektromagnetycznych, w zwiazku z tym przedsiewzigcie nie
przyczyni si¢ do pogorszenia warunkow zycia okolicznych mieszkancéw wynikajacych z
promieniowania elektromagnetycznego.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia powierzchnia terenu zostanie trwale przeksztalcona w
dostosowaniu do planowanego jej korficowego sposobu zagospodarowania. Pomiedzy
poszczegblnymi dziatkami powstanie uklad drég wewnetrznych, nowy uklad i rodzaj zieleni
pokrywajacej teren niezabudowany. Na etapie eksploatacji obiektéw oddzialywania na
srodowisko gruntowo-wodne oraz powierzchni¢ ziemi moga by¢ zwiazane ze zmiang zasilania

12



infiltracyjnego, wynikajaca ze zmiany zagospodarowania powierzchni terenu, wytwatzaniem
éciekéw socjalno-bytowych oraz deszczowych, wytwarzaniem 1 sposobem tymczasowego
gromadzenia odpadéw. W trakcie normalnej eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie
powodowaé dalszych zmian w uksztaltowaniu powierzchni terenu. W wyniku czgsciowe)
zabudowy i utwardzenia terenu planowanego przedsiewzigcia zostanie zmniejszona ilos¢ wod
opadowych, ktére obecnie infiltruja w podloze gruntowe. Oddzialywania na powierzchnie ziemi
w zwigzku z planowanym przedsiewzigciem nie beda znaczace i nie beda wykraczac¢ poza teren

przeznaczony pod inwestycje.

Ze wzgledu na skalg i charakter planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ jej istotnego wpiywu na
klimat.

Zgodnie z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni w De¢bem Pasistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty w
obszarze jednolitych czeéci wod powierzchniowych o kodzie RW200010268969 (Nasielna) otaz
granicach jednolitych cze$ci wod powierzchniowych o kodzie RW20001026719899 (Kluséwka).
JCWP Nasielna jest to naturalna cze$¢ wod, monitorowana. Stan/potencjal ekologiczny wéd jest
dobry. W JCWP nie wystepuje tyzyko nieosiagniecia celu $rodowiskowego. Dla przedmiotowej
JCWP nie wyznaczono detogacji na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj.
Dytektywy 2000/60/WE, tj. odstepstwo czasowe.

JCWP Kluséwka jest to naturalna czes¢ wod, monitorowana. Stan ekologiczny oktslany jako
dobry. W JCWP nie wystepuje ryzyko nieosiagniecia celu srodowiskowego. Dla ww. obszarow
JCWP nie wyznaczono derogacji na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Zgodnie z Planem gospodarowania wocdami na obszarze dotzecza Wisly, planowane
ptzedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie JCWPd o kodzie PLGW200049. Aktualnie JCWPd
posiada dobty stan ogélny, chemiczny i ilosciowy, a osiagniecie celéow srodowiskowych nie jest
zagrozony.

Planowana inwestycja polozona jest w obszarze Gléwnego Zbiotnika Wéd Podziemnych
nieudokumentowanego nr 215 Subniecka warszawska.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego ptzedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagroze dla osiagnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywac si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w  Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chtonionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest uchwala Nr 122/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nasielsko-Katniewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350).

Najblizszy obszar Natura 2000, Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045, oddalony
jest o okoto 7,2 km w kierunku potudniowym od lokalizacji przedmiotowe] inwestycji. Najblizszy
kotytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6) zlokalizowany jest w
odleglosci okolo 7,2 km w kierunku poludniowym od terenu inwestycji.

Teren ptzedsiewzigcia to grunty orne stanowiace obecnie zbiorowisko zielno-trawiaste. Od
strony poludniowo-wschodniej znajduje si¢ zadrzewienie, ktére obejmuje takze maly fragment
przedmiotowe] dzialki. Na dzialce wystepuja zbiorowiska chwastéw polnych z klasy Stellarietea
mediae otaz zbiorowiska lakowe z gatunkami: pieciornik gesi, kapusta rzepak, krwawnik pospolity,
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przetacznik ozankowy, fiolek polny, jasnota purpurowa, wyka ptasia, ostrozen polny, powd
polny, kloséwka welnista, kostrzewa czerwona, stoklosa migkka, kupkéwka pospolita, mietlica
pospolita, szczaw zwyczajny, skrzyp polny, brodawnik zwyczajny, wrotycz pospolity i
wilczomlecz obrotny. Przy poludniowo-zachodniej granicy dzialki wystepuja kosmatka polna,
iglica pospolita, pieciornik srebrny, pyleniec pospolity, wilczomlecz lancetowaty, wiesiotek i
dziurawiec zwyczajny. Zadrzewienie obejmuje wilgotniejsze siedliska z licznymi gatunkami
tworzace rézne, przenikajace si¢ zbiorowiska wilgotnych terenéw ruderalnych oraz tak i pastwisk:
pokrzywa zwyczajna, przytulia czepna, glistnik jaskolcze ziele, ostrozenl blotny, jezyna, mniszek
lekarski, oset kedzierzawy, jaskier ostry, karbieniec pospolity, jasnota purpurowa, wierzbownica
kosmata, chaber lakowy, poziewnik mickkowlosy, w miejscach o wigkszej wilgotnosci wigzéwka
blotna, groszek lakowy, jaskier réznolistny, sitowie lesne, toje$¢ pospolita, $mialek darniowy,
koscienica wodna, a takze ubogie, kadlubowe zbiorowisko szuwarowe z kosaccem zottym i
turzycy lisia. Drzewostan tworza dab szypulkowy, jesion wyniosly, wietzba krucha i wierzba
biala. W podszycie wystepuja: kruszyna pospolita, derefi §widwa, szaklak pospolity, wierzba
purputowa, wierzba szara i kalina koralowa.

Na przedmiotowym terenie pojawiaja si¢ pojedyncze osobniki satny, zajaca i lisa.
Zaobserwowano o zmierzchu kilka zerujacych osobnikéw nietoperzy. Na przedmiotowej dzialce
obserwowano ptaki gléwnie przelatujace badz zerujace, byly to: kawka, myszoléw, pliszka siwa,
sroka, szpak, bocian i trznadel. W zadrzewieniach graniczacych z dziatka odzywaly si¢: bogatka,
drozd, gajéwka, kos, pierwiosnek, pleszka, slowik rdzawy, wilga, zigba, dzigciol duzy, kos,
kwiczot 1 pokrzewka.

Na terenie otwartym nie zaobserwowano zadnych ptazéw, ale moga wystepowac tam sucholubne
gatunki: ropucha paskéwka lub zielona. W zadrzewieniach wystepuje zaba trawna. Najblizsze
mozliwe miejsca rozrodu plazéw to stary réw melioracyjny okolo 180 m na potudnie, ktory moze
by¢ okresowo zawodniony i male stawy polozone okoto 350 m na pélnoc od przedmiotowej
dzialki.

Z uwagl na stopiefl przeksztalcenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia, a takze zalozenia
przedstawione w raporcie oo$ uznano, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie naruszaéd
zakazéw obowiazujacych w Nasielsko-Karniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie
wplynie negatywnie na przyrode ww. obszaru chronionego krajobrazu. Stwierdzono réwniez, iz
zarébwno w trakcie realizacji jak i1 eksploatacji inwestycja nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywac na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz na spéjnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie ptzyczyni sie w
sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementéw s$rodowiska na zmiany klimatu oraz
zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na
siedliska tegowe.

W sentencji niniejsze] decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i
eksploatacji przedsiewzigcia ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych 1 zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terendéw sasiednich.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska
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w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé¢ decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych w ww. ustawie.
Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunkéw objetych ochrona moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sa szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony
dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw zwietzat, oraz w przypadku zaistnienia
jednej z przeslanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 ustawy o ochronie przyrody.

W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegOlnie tygorystyczne
wobec gatunkéw objetych ochrona $cisla, gatunkow ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w
zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne
okre§lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 ustawy o ochronie przyrody. Co istotne, przesianka
indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 ustawy o ochronie przyrody, w odniesieniu do
gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych
ich obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania. W przypadku
wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badZ schroniefi ptakéw objetych
ochrong gatunkowa, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-5 ustawy o ochronie przyrody.

Waikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwoéci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie
informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub
whrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybéw objetych
ochrong gatunkows podlega karze aresztu lub grzywny.

Z uwagi na lokalizacje inwestycji na terenach rolnych natozono warunek okreslony w pkt. 1.2.1.
Dla ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowa na terenie inwestycji, nakazano
umozliwié¢ zwietzetom ucieczke z terenu robdt, 2 w razie koniecznoscl ich przeniesienie w
dogodne siedliska oraz wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczeni terenu.
Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodnicza drzew znajdujacych si¢ w zasiggu prac
budowlanych oraz odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w
dobrym stanie i ograniczy péiniejsze straty w roslinnoéci. Odpowiednia organizacja zaplecza
budowy pozwoli zabezpieczyé powierzchni¢ ziemi, bedaca siedliskiem Zycia wielu organizmow,
przed zanieczyszczeniem plynami eksploatacyjnymi, w tym substancjami ropopochodnymi.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okteslono warunek
postepowania z ziemia urodzajna, co przyspieszy powrét Srodowiska przyrodniczego do stanu
réwnowagi.

Prowadzenie prac zwiazanych z odhumusowaniem terenu poza okresem legowym lub w tym
okresie pod nadzorem ornitologicznym pozwoli uniknaé niepokojenia gniazdujacych ptakéw, a
takze ograniczy ich émiertelnosc.

Wycinka drzew poza okresem lggowym lub w tym okresie poprzedzone bezposrednia kontroly
nadzoru przyrodniczego wyeliminuje mozliwo$¢ nieumyslnego spowodowania utraty legow przez
ptaki oraz przypadkowego usmiercenia nietoperzy.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roélinnosci do nasadzen wplynie pozytywnie na
zachowanie réznotodnoéci biologicznej obszaru.

15



Warunki dotyczace postgpowania z humusem (jednokierunkowe zdjecie, skladowanie na
niewlelkich pryzmach i powtérne wykorzystanie) maja na celu umozliwienie ucieczki drobnym
zwierzgtom bytujacym w przypowierzchniowych warstwach gleby oraz niedopuszczenie do utraty
wartoscl uzytkowych gleby i wykorzystanie jej do odtworzenia przeksztalconych podczas
realizacji zamierzenia powierzchni biologicznie czynnych, ktére pozostana niezabudowane i
nieutwardzone.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadéw oraz ploszenia mnnych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
os$wietlenia zewngtrznego. Sztuczne 1 mocne oswietlenie zewnetrzne moze zaburza¢ mechanizmy
orientacji ptakéw migrujacych noca, a takze wplywa¢ na zaburzanie cyklu dobowego dziko
zyjacych zwierzat. Zastosowanie swiatla o parametrze ULR bliskim 0 wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanteczyszczenia Swietlnego 1 ograniczy niekorzystne oddzialywanie na
faune.

Spos6b wykonania ogrodzenia ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania sig
drobnych zwierzat przez teren inwestycji oraz ochrone przed przypadkowym usmiercaniem, po
jej realizacji. Ogrodzenie pozbawione ostrych elementéw ograniczy ryzyko zranienia lub §mierci
zwierzat.

Ograniczenie przezroczystych powierzchni, a takze zastosowanie szkla o zmniejszonej
refleksyjnoéci zminimalizuja ryzyko wystapienia przypadkowych kolizji ptakéw z budynkiem.

Ze wzgledu na rodzaj instalacji, a takze jej realizacj¢ w centralnej czesci Polski, nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddzialywania.

W pkt. 2 sentencji niniejszej decyzji organ odstapil od obowiazku przeprowadzania oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktoérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$. Stanowisko takie przyjal wziawszy pod
uwage, ze posiadane na etapie wydawania decyzji dane na temat przedsiewzigcia pozwalaja
wystarczajaco oceni¢ jego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Nasielska prowadzac postgpowanie zapewnil stronom
czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw 1 materialéw oraz zgloszonych zadas.

Stosownie do art. 21 ust. 2 pkt 8, 9 1 16 ustawy oo$ dane o wniosku o wydanie decyzji,
postanowieniu, o ktéorym mowa w art. 63 ust. 1 oraz o decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach a takze raporcie 0os zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie
danych o srodowisku 1 jego ochronie.

Zgodnie z art. 30 ustawy oof organ zapewnil w ramach przeprowadzonej oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko mozliwos$¢ udzialu spoleczefistwa w postgpowaniu. Na podstawie
art. 33 ust. 1 ww. ustawy 0o$ organ prowadzacy postgpowanie podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, wszczeciu postgpowania, przedmiocie decyzji, ktora ma by¢ wydana w sprawie,
organie wlasciwym do wydania tej decyzji oraz organach wilasciwych do wydania opinii
1 postanowienia, mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wylozona do wgladu, mozliwoéci, sposobie 1 miejscu skladania uwag
1 wnioskéw, wskazujac jednoczesnie 30-dniowy termin ich skladania oraz organie wiasciwym do
rozpatrzenia tych uwag 1 wnioskéw. Ww. informacje umieszczone byly na tablicy ogloszen

16



Urzedu Miejskiego w Nasielsku, tablicy ogloszefi solectwa Krzyczki Zabiczki, Krzyczki Pieniazki,
w miejscu realizacji przedsiewziecia oraz na stronie internetowej oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Nasielsku. Burmistrz Nasielska obwieszczeniem z dnia 11 lutego
2026r., wyznaczyt 30-dniowy termin udziatu spoleczefistwa w terminie od 23 lutego 2026 r. do
24 marca 2026 r. W przewidzianym na to terminie do organu wplynely dwa pisma z uwagami i
wnioskami dotyczacymi realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. W dniu 24 marca 2026r.
wplynelo pismo Pani Soltys wsi Krzyczki-Pieniazki przedstawiajace obawy mieszkaricow
zwigzane z planowana inwestycja i dalsza mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz
pismo Soltysa wsi Krzyczki-Zabiczki przedstawiajace obawy mieszkaficow zwiazane z realizacja
przedsiewziecia. Obwy mieszkaficow dotyczyly : intensywnej zabudowy o charakterze
deweloperskim, ingerencji w obszar chroniony, bezzasadnej likwidacji gruntéw  rolnych,
sprzecznos$é z prognozowanym Planem Ogdlnym, wieloaspektowe negatywne oddzialywanie na
srodowisko, razace pogotszenie warunkéw zycia mieszkadcow.

W dniu 29 kwietnia 2026r. Inwestor ustosunkowal sie do uwag i wnioskow zlozonych w
powyzszych pismach soltyséw.

Analizujac uwagi zawarte w zlozonych pismach, organ wydajac niniejsza decyzje tozpatrzyl je w
nastepujacy sposob:

Odnoénie intensywnej zabudowy o charakterze deweloperskim, organ w slad za inwestorem
wskazuje, ze parametry planowanych budynkéw beda nawigzywac do zabudowy juz istniejacej w
rejonie przedsiewziecia oraz wydanej decyzji o warunkach zabudowy dla czesci przedmiotowe;
dziatki.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na tetenie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu na ktérym ustanowiono mu.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko. Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody powyzszy zakaz
nie dotyczy realizacji przedsicwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na
ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Powyzsze stanowito
przestanke dla obligatoryjnego nalozenia koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko, celem wykazania braku negatywnego wplywu jego realizacji na
obszar chronionego krajobrazu. Przedlozony raport oceny oddzialywania na $rodowisko (1 jego
zalacznik nr 8 stanowiacy inwentaryzacje przyrodnicza), ktéry jest gléwnym elementem
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko nie wykazal negatywnego
odzialywania i zostal uzgodniony przez Regionalnego Dryrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie postanowieniem z dnia 23 lipca 2026¢. znak WOOS-1.4221.61.2026.JC.4, stwierdzajac
7e realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji, nie bedzie natusza¢ zakazéw
obowiazujacych w Nasielsko-Katniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Odnoénie likwidacji gruntéw rolnych, nalezy zaznaczy¢, ze pod realizacje inwestycji przeznaczone
zostana gléwnie grunty stabe, atakie grunty éredniej jakosci i grunty najstabsze, wigc ich
przeksztalcenie na cele mieszkaniowe nie spowoduje znaczacego ograniczenia produkcji rolnej.
Odnoszac si¢ do zarzutéw, ze planowana inwestycja spowoduje szereg negatywnych skutkow w
szczegblno§¢ wzrost halasu, zwigkszenie emisji spalin i pogorszenie jakosci powietrza,
uszczelnienie powierzchni terenu, prowadzace do zaburzenia naturalnej retencji, zwickszenie
tyzyka lokalnych podtopiefi i degradacji stosunkéw wodnych, ograniczenie migracji zwierzat i
spdek bioréznorodnosci, organ wyjasnia, ze analiza przedlozonego raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko nie wykazala negatywnego oddziatywania.
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Przeprowadzona w raporcie oo§ analiza obliczeniowa wykazata, ze eksploatacja planowanej
nwestycji nie bedzie powodowala przekroczefi dopuszczalnego poziomu halasu w porze
dziennej i nocnej okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 1.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U.2014  poz. 112). Z
powyzszego wynika, Zze emisja halasu miesci si¢ w przewidzianych przepisami progach i nie
wplynie w sposéb znaczacy na klimat akustyczny na terenach chronionych akustycznie.
Eksploatacja przedmiotowej inwestycji réwniez nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
norm okre§lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
warto$ci odniesienia dla niektoérych substancji w powietrzu (Dz.U. 2010, Nr 16, poz. 87) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021 r., poz. 845).

W ramach inwestycji zaplanowano budowe budynkéw oraz wykonanie niezbednych powierzchni
utwardzonych, tj. miejsc parkingowych, dojé¢, dojazdéw, taraséw, opasek wokol budynku itp., a
takze drogl dojazdowej do poszczegoélnych posesji. Przewiduje si¢ zachowanie co najmniej 50%
powierzchni planowanych do wydzielenia dziatek budowlanych jako powierzchnia biologicznie
czynna. Wody opadowe i roztopowe z dachow 1 powierzchni utwardzonych w granicach terenu
inwestycji odprowadzane beda poprzez splyw powierzchniowy na powierzchnie biologicznie
czynna w granicach terenu przedsiewzigcia, przy czym powierzchnia biologicznie czynna zostanie
uksztaltowana w taki sposob, aby zapobiega¢ sptywowi wéd opadowych i roztopowych na tereny
sasiednie (dzigki zachowaniu odpowiednich spadkéw). Stopien oddzialywania na $rodowisko
zwigzany ze zmniejszeniem naturalnej retencji bedzie niewielki dzi¢ki zachowaniu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 50% powierzchni planowanych do wydzielenia
dzialek budowlanych, a takze odpowiedniej niwelacji terenu zapobiegajacej splywaniu woéd
opadowych na tereny sasiednie oraz zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej zielenia
zorganizowana, ktéra bedzie wykorzystywac splywajace wody opadowe.

Dzialka znajduje poza krajowymi korytarzami ekologicznymi, a najblizszy znajduje si¢
zdecydowanie poza obszarem oddzialywania przedsiewzigcia: jest to polozony okoto 7 km
na potudnie korytarz GKPnC-6 Dolina Wkry. Uwzgledniajac sasiedztwo istniejacej zabudowy i
drogi, mozna uzna¢, ze planowana inwestycja nie spowoduje ograniczenia migracji zwierzat.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach wczesniej uzytkowanych rolniczo moze
wplywac na bioréznorodnos¢. W przypadku przedmiotowej inwestycji zaplanowano realizacje
zabudowy skupionej w obrebie jednej dzialki, dodatkowo zlokalizowanej w sasiedztwie drogi
oraz istniejace] zabudowy, natomiast na terenie pozbawionym cennych siedlisk przyrodniczymi i
poza korytarzami ekologicznymi, zatem nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
oddzialywania na siedliska przyrodnicze w zwiazku z realizacja inwestycji. Nalozony w niniejszej
decyzji warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci do nasadzen wplynie pozytywnie
na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Planowana inwestycja bedzie realizowana na terenie, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny
1nie spowoduje ograniczen w sposobie gospodarowania dzialkami sasiednimi w stosunku do
stanu obecnego. Planowana inwestycja nie bedzie powodowa¢ ponadnormatywnego
oddzialywania poza terenem, na ktérym bedzie realizowana. Nie spowoduje takze uciazliwosci
dla 0s6b trzecich w zakresie pozbawienia dostepu do drogi publicznej, pozbawienia mozliwosci
korzystania z wody, energii elektryczne) oraz ze Srodkéw lacznosci 1 dostgpu do swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie spowoduje ucigzliwosci
poprzez nadmierny hatas, wibracje, badz zaklécenia energetyczne. Inwestycja zostanie
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zrealizowana przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z przepiséw prawnych oraz
obowiazujacych norm branzowych.

W celu ograniczenia uciazliwoéci przedmiotowej inwestycji, zaréwno Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska jak i Burmistrz Nasielska wprowadzili szereg warunkéw dotyczacych
zaréwno etapu jej realizacji jak i etapu funkcjonowania inwestycji, zapewniajac dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach chronionych akustycznie, standardéw ochrony
powietrza a takze ochron¢ $rodowiska gruntowo-wodnego. Zachowanie przez Inwestora
nalozonych w niniejszej decyzji warunkéw, nie bedzie powodowato ograniczen w uzytkowaniu
gtuntéw sasiednich.

W przedlozonym raporcie 0oé wykazano, Ze planowana inwestycja nie bedzie powodowac
znaczacego oddzialywania na §rodowisko ani naruszaé interesu spolecznego, poniewaz m.in. nie
spowoduje ograniczeri w sposobie gospodarowania dzialkami sasiednimi w stosunku do stanu
obecnego, a takze nie spowoduje takze uciazliwosci dla 0s6b trzecich w zakresie pozbawienia
dostepu do drogi publicznej, pozbawienia mozliwoéci korzystania z wody, energii elektrycznej
oraz ze §rodkéw lacznosci i dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczenl przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz nie spowoduje uciazliwosci poprzez nadmierny hatas, wibracje, badZ zaklécenia
enetgetyczne.

Po zgromadzeniu catego materialu dowodowego, zawiadomieniem z dnia 26 sierpnia 2026r.,
przed wydaniem niniejszej decyzji, Burmistrz Nasielska, dzialajac na podstawie art. 10 § 1 Kpa
wyznaczyl termin dajacy mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze zgromadzona w sprawie dokumentacja
oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materialéw oraz zgloszonych zadan. W
wyznaczonym ww. terminie do organu nie wplynely zadne uwagi ani wnioski dotyczace realizacji
przedmiotowego przedsiewzigcia.

Uwzgledniajac przeprowadzong oceng oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz
pizedstawione w sentencji decyzji warunki minimalizujace wplyw przedsigwziecia na srodowisko,
nalezy stwierdzié, ze planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na srodowisko,
w tym na cele i podmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnos¢ i sp6jnosé
calej sieci.

7 uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Warszawie za posrednictwem Burmistrza Nasielska w terminie 14 dni od dnia doteczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do whniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze

stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. ///_
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Otrzymuia:
1. t — petlnomocnik inwestora;

2. strony postgpowania poprzez obwieszczenie;
3. afa

Do wiadomosci:

1.  Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Ciechanowie
ul. Powstaticéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechan6w

Zgodnie z art. 1 ust.1. pkta iart.6 ust.1 pkt 1

ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie

skarbowej (Dz.U. 2025r., poz.1145 z pézn. zm.)
pobrano oplate skarbowa za wydanie decyzji

w wysokoséci 205,00 zt (stownie: dwieécie piec ztotych)
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Nasielsk, dnia 28 pazdziernika 2026r.

SROW.6220.25.2025.1B.48

Zalacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z att. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
$rodowiska otaz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2026r. poz. 670, 875, 1097,
1157)

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wtaz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki o nr ewid. nr 83, obteb Krzyczki
Zabiczki, gmina Nasielsk. Na terenie inwestycji przewidziano realizacje maksymalnie
13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca.
Dzialka 83 zajmuje powierzchnie 1,48 ha i w przewazajacej czesci obejmuje grunty orne od klasy
IVa do VI, z niewielkim udzialem pastwisk trwatych IV klasy, fragmentem terenu zadrzewionego
na gruntach ornych oraz rowem. W praktyce jest to pole uprawne z uprawa zboz,
a w poludniowo-wschodnim kraficu dziatki znajduje si¢ zadrzewienie obejmujace takze sasiednie
dzialki, natomiast r6w jest widoczny jako lekkie, nieco wilgotniejsze obnizenie terenu.

W zwiazku z realizacja inwestycji docelowo planowany jest podzial geodezyjny dziatki w celu
wyodtebnienia dzialek pod poszczegélne funkcje terenu, tj.:

o dzialek budowlanych, ktére przeznaczone zostana pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
z obicktami i infrastruktura towarzyszaca (w obecnej koncepcji przewidziano® 13 dzialek
budowlanych o powierzchni ok. 1 000 m* kazda);

o dzialki pod droge dojazdows do poszczegdlnych dziatek budowlanych (w obecnej koncepcji
przewidziano 1 dzialke drogowa o powierzchni do 1 800 m?).

W obrgbie kazdej z planowanych do wydzielenia dzialek budowlanych zaklada si¢ posadowienie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 300 m’ budynku o
charakterze gospodarczym o powierzchni do 100 m® (opcjonalnie) i wykonanie niezbednych
powierzchni utwardzonych (w tym: miejsca patkingowe, dojécia i dojazdy, taras, opaska wokol
budynku itp.), natomiast pozostaly teren zostanie zagospodarowany zielenia urzadzona (przewiduje
si¢ zachowanie co najmniej 50% powietzchni planowanych do wydzielenia dzialek budowlanych
jako powierzchnia biologicznie czynna).

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych na kazdej z dzialek budowlanych zapewnione zostanie

co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych.

Dostep do drogi publicznej przewidziano z drogi gminnej graniczacej z terenem inwestycji od
strony péinocnej (dz. nr ewid. 37, obre¢b Krzyczki Zabiczki), natomiast dojazd do dzialek
budowlanych zapewniony bedzie dzigki wydzieleniu dziatki pod droge wewnetrzna.

Bilans powierzchni dziatki ewid. nr 83 o powierzchni 1,48 ha:



— powierzchnia planowanych do wydzielenia dzialek budowlanych: ok. 1,30 ha (w obecnej
koncepcji przewidziano 13 dzialek budowlanych o powierzchni ok. 1 000 m? kazda), w tym:
® powierzchnia zajeta przez budynki: do 0,52 ha (zalozono, ze na kazdej posesji znajdowaé
si¢ bedzie budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy do 300 m® oraz budynek
gospodarczy o powierzchni zabudowy do 100 m?);
* powierzchnia utwardzona w obrebie dzialek budowlanych: ok. 0,39 ha (zalozono,
ze powierzchnia utwardzona w obrebie kazdej dziatki budowlanej planowanej
do wydzielenia zajmie do 300 m?;
= powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie min. 50% powierzchni kazdej dziatki
budowlanej przy czym bedzie rézna w zwiazku z rézna wielkoscia dziatek planowanych do
wydzielenia.
— powierzchnia planowanej do wydzielenia dzialki drogowej: ok. 0,18 ha (przyjeto, ze cala
powierzchnia dzialki bedzie utwardzona, co jest zalozeniem majacym na celu uwzglednienie
wariantu najmniej korzystnego dla srodowiska).

Zakladane parametry budynkéw mieszkalnych przewidzianych do realizacji na nowo wydzielanych
dziatkach budowlanych przedstawiono ponizej:

® powierzchnia zabudowy budynku: kazdy do 300 m%

e liczba kondygnacji naziemnych pojedynczego budynku: do dwoch;

¢ liczba kondygnacji podziemnych pojedynczego budynku: do jednej;

e szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: kazdy do 15 m;

® wysokos¢ budynku mieszkalnego: do 10 m.

Technologia budynkéw mieszkalnych bedzie standardowa, wykonane zostang w konstrukeji
murowanej z wykorzystaniem typowych materiatéw budowlanych. Poza budynkiem mieszkalnym
w obrebie kazdej wydzielanej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy budynku
gospodarczego lub garazu wolnostojacego jednokondygnacyjnego o powierzchni zabudowy do
100 m®.

Woda na teren przedsigwziecia bedzie dostarczana z wodociagu gminnego, natomiast $cieki beda
odprowadzane do przydomowych oczyszczalni éciekéw lub do zbiornikéw bezodplywowych.

Wody opadowe 1 roztopowe odprowadzane beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne

w obrebie dziatek inwestycyjnych.

Planowane obiekty beda ogrzewane za pomoca indywidualnych Zrédel grzewczych, ktore zostana
dobrane na etapie projektéw budowlanych dla poszczegdlnych budynkéw. Jako wartiant
inwestorski zaklada si¢ zastosowanie pomp ciepla, natomiast jako wariant alternatywny dopuszcza
sie¢ kotlownie na biomase.

Dla kazdego budynku przewidziano minimum jedno miejsce parkingowe w obrebie dziatki wlasnej.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest uchwata Nr 122/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350).

Najblizszy obszar Natura 2000, Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045, oddalony jest
o okolo 7,2 km w kierunku potudniowym od lokalizacji przedmiotowej inwestycji. Najblizszy



korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6) zlokalizowany jest w
odleglosci okoto 7,2 km w kierunku potudniowym od terenu inwestycji.

Z uwagi na stopied ptzeksztalcenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia, a takze zalozenia
przedstawione w raporcie 00§ uznano, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie naruszac
zakazéw obowiazujacych w Nasielsko-Karniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie
wplynie negatywnie na przyrode ww. obszaru chronionego krajobrazu. Stwierdzono réwniez, iz
zarbwno w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycja nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz na sp6jnosé
Eutopejskiej Sieci Ekologiczne) Natura 2000.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono, ze
planowane zamietzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzal zagrozed dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czeSci wéd, w tym bedzie odbywac si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno§¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony woéd, okreslonych w  Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.
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