UCHWALA NR XXVII1/233/26
RADY MIEJSKIEJ W NASIELSKU

z dnia 16 lipca 2026 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w Nasielsku przy ul.
Milynarskiej

Na podstawie art. 7ust.4iust.5, art.8, art.20ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r.
poz. 1754, z 2026 r. poz. 781) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej tj.:

1) inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami, jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami oraz lokalami ustugowo-
handlowymi wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Mlynarskiej w Nasielsku na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 629/4 1 627 obreb miasto Nasielsk,

2) inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie drogi powiatowej w zakresie przebudowy chodnika
i budowy parkingu naziemnego na 7 miejsc postojowych przy ulicy Mtynarskiej w pasie drogowym drogi
powiatowej nr 2422W (ul. Mlynarska) na terenie czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym 32/5 obreb miasto
Nasielsk, ul. Mtynarska.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg iinwestycja towarzyszaca okreslono w zataczniku
1 do niniejszej uchwaty i oznaczono odpowiednio:

1) inwestycje mieszkaniowa wymieniong w ust. 1 pkt 1 literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-R-S-T-
U-V-W-X-Y-Z-Z-A,

2) inwestycje towarzyszaca wymieniong w ust. 1 pkt 2 cyframi 1-2-3-4-1.
§ 2. Dla inwestycji mieszkaniowej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng - 8400 m?,

2) maksymalng - 9200 m?.
2. Okresla si¢ liczbe mieszkan:

1) minimalng - 183,

2) maksymalna - 198.

3. Okresla sig¢, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcjach ustugowych
1 handlowych:

1) o minimalnej powierzchni uzytkowej 420 m? i maksymalnej powierzchni uzytkowej 480 m?,

2) lokale ustugowe i handlowe - ushugi nieucigzliwe, zlokalizowane na parterze budynku oznaczonego literg D
na zataczniku graficznym,

3) taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcji uslugowej i handlowej nie bgdzie mniejsza niz 5% 1 nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan,

4) inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

§ 3. Okresla sie nastgpujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1. Dla terenu inwestycji mieszkaniowe;j:

1) Na terenie inwestycji znajdujg si¢ obecnie budynki/budowle:
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- dziatka nr ew. 629/4 obreb miasto Nasielsk - niezamieszkaty budynek mieszkalny w zlym stanie
technicznym ibudynki gospodarcze takze wzlym stanie technicznym, napowietrzna linia
elektroenergetyczna, przytacze teletechniczne,

- dziatka nr ew. 627 obreb miasto Nasielsk - budynek mieszkalnym w $rednim stanie technicznym,
przytacze wodociagowe i kanalizacyjne.

2) W ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane nastgpujace elementy:

- trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z funkcja ustugowa
i handlowg w parterze budynku,

- garaze podziemne i naziemne,

- drogi wewnetrzne oraz dojazdy do planowanych budynkéw,
- ciagi piesze i pieszojezdne miedzy budynkami,

- wjazdy do garazy podziemnych i naziemnych ,

- miejsca postojowe naziemne,

- przestrzenie  ogolnodostepne  z elementami  zieleni, mata architektura, wtym =z miejscami
wypoczynkowymi i placem zabaw,

- infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji,

-budowa przylaczy: wodociagowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowego,
energetycznego, teletechnicznego, na warunkach okreslonych przez gestorow mediow,

- przebudowa dwoch i budowa jednego zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej z ulicy Mtynarskiej,
- budowa zbiornika retencyjnego.
2. Dla terenu inwestycji towarzyszacej:

1) Na terenie inwestycji towarzyszacej cze$¢ dziatki nr ew. 32/5 obreb miasto Nasielsk znajduje si¢ pas
drogowy drogi powiatowej nr 2422W - chodnik i jezdnia oraz elementy zagospodarowania naziemnego
i podziemnego, napowietrzna linia elektroenergetyczna, sieci i przytacza wodociggowe, kanalizacyjne -
sanitarne i deszczowe, gazowe, telekomunikacyjne.

2) W ramach inwestycji towarzyszacej zostang zrealizowane nastepujace elementy:
- przebudowa chodnika i budowa parkingu naziemnego na 7 miejsc postojowych,
- usuniecie kolizji z elementami zagospodarowania naziemnego,
- wykonanie nowej nawierzchni chodnika przylegajacego do terenu inwestycji,
- wyposazenie chodnika w elementy matej architektury (tawki, oswietlenie).
§ 4. Okresla si¢ nastgpujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) powiazanie z siecig wodociggowa poprzez wlaczenie w istniejacg sie¢ DN 150 mm w pasie drogowym ul.
Mtynarskiej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

2) powiazanie z siecig kanalizacji sanitarnej poprzez wilaczenie w istniejacy kanal DN 200 mm w pasie
drogowym ul. Mtynarskiej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

3) powiazanie z siecig kanalizacji deszczowej poprzez wiaczenie w istniejacy kanat kD 300 mm w pasie
drogowym ul. Mtynarskiej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

4) powiazanie z siecig elektroenergetyczna poprzez przylaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami okre§lonymi przez zarzadce sieci,

5) powiazanie z siecig gazowa poprzez wilaczenie w istniejacy kanal DN 63 mm w pasie drogowym ul.
Mtynarskiej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

6) powiazanie z siecig teletechniczng poprzez wlaczenie w istniejaca sie¢ w pasie drogowym ul. Mtynarskiej
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
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§ 5. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej okreslajg zataczniki do niniejszej
uchwaty:

1. zalgcznik nr 2 - cze$¢ opisowa,

2. zalgeznik nr 3 - czg$¢ graficzna.

§ 6. Inwestycja bedzie zlokalizowana w miescie Nasielsku przy ul. Mlynarskiej:

1. inwestycja mieszkaniowa - dzialki ewidencyjne nr 629/4, 627 obreb miasto Nasielsk,
2. inwestycja towarzyszaca - cze$¢ dzialki ewidencyjnej nr 32/5 obrgb miasto Nasielsk.

§ 7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781).

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781).

§ 9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) rozpoczecie inwestycji nalezy poprzedzi¢ powierzchniowym rozpoznaniem archeologicznym, aw
przypadku stwierdzenia obiektow archeologicznych lub archeologicznej warstwy kulturowej a takze
obiektow zabytkowych nalezy wykona¢ archeologiczne badania ratownicze atakze wszelkie prace
zwigzane z ochrong zabytkow na koszt Inwestora,

2) przed przystapieniem do projektowania obiektow dokona¢ nalezy rozpoznania geologicznego terenu
przeznaczonego do zabudowy zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi w tym zakresie,

3) wszelkie zagospodarowanie izabudowe terenu nalezy wykona¢ w sposob zapewniajacy warunki
prawidlowej eksploatacji obiektéw z punktu widzenia warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
obiekty budowlane iich usytuowanie, prawidtowego funkcjonowania wszelkich urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa, oraz wszelkich dziatan
i urzadzen zwiazanych z ochrong srodowiska,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow bezposrednio do gruntu irzeki oraz uwzglgdnienie
koniecznosci ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami w zwigzku z projektowang
dziatalno$cig ustugowa w budynku wielorodzinnym,

5) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

6) warunki wynikajace z pozostatych potrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkéw nalezy stosowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 11. Integralng czgdcia uchwaly sa:

1. zalacznik nr 1 - okre$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej oraz
obszar oddziatywania,

2. zakacznik nr 2 - charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej (cze$¢ opisowa),
3. zalgcznik nr 3 - charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej (cze¢s¢ graficzna).
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nasielska.

§ 13. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

1d: E926120E-F112-469F-832A-86D772AA1F13. Uchwalony Strona 3



2. Uchwata wchodzi wzycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Nasielsku

Zbigniew Woltanski
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXVIII/233/26
Rady Miejskiej w Nasielsku

MAPA ZASADNICZA Z GRANICAMI INWESTYCJI MIESZKANIOWE 'SKALA 1:1000 2 dnia 16 lipca 2026 1.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZINA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODIZINNYCH Z GARAZAMI|, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI ]
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU Z

PRZY UL. MEYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/41627 OBREB Miasto Nasielsk
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/233/26
Rady Migjskiej w Nasielsku
z dnia 16 lipca 2026 r.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej (cze$¢ opisowa).

Art.7. ust. 7 lit. a -

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia ternu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowania odpadow.

1. Planowane zapotrzebowanie na wode:
1) iloSciowe
- woda na cele socjalno-bytowe okoto 101 m3/doba,

- woda na cele przeciwpozarowe - dwa (z trzech) jednocze$nie dzialajace hydranty zewnetrzne w ilosci
10l/s kazdy;

2) przyltaczenie do sieci wodociggowe;j:

- budynek oznaczony litera D - bezposrednio z istniejacej sieci wodociggowej DN150 mm wul.
Mtynarskiej,

- poprzez przylacza do poszczegdlnych budynkéw z projektowanego wodociggu DN 110 mm na terenie
inwestycji mieszkaniowe;j,

- likwidacja kolidujacych fragmentow infrastruktury,

- ewentualne kolizje usuwane bgda na zasadach ogdlnych wtrybie art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 1. poz. 781),

- sieci i1 przytacza wedlug docelowych warunkow technicznych od gestora mediow.
2. Planowany spos6b odprowadzania $ciekow bytowych:
1) ilo$ciowy:
- iloé¢ $ciekow bytowych okoto 91,2 m*/doba,
2) przyltaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j:
- DN 200 mm w ul. Mlynarskiej (pas drogowy),

- ewentualne kolizje usuwane begda na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781),

- realizacja sieci iprzylaczy na zasadach ogélnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781),

- sieci 1 przylacza wedhug docelowych warunkow technicznych od gestora mediow.
3. Planowane zapotrzebowanie na energie:
1) ilo$ciowe:
- zasilenie podstawowe okoto 560 kW,
- zasilenie rezerwowe - nie jest wymagane,

2) sieci 1 przytacza wedtug docelowych warunkow technicznych od gestora mediow.
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4. Planowany spos6b odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zterenu inwestycji mieszkaniowej odprowadzane beda do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej kD DN300 mm w ul. Mlynarskiej, z zastrzezeniem, ze nalezy zastosowaé regulatory
przeplywu o przeptywie maksymalnym wskazanym przez warunki techniczne i na wlasnym terenie,

2) przewidywana ilo$¢ wod opadowych i roztopowych - 88 I/s, w tym:
- z drég chodnikéw i powierzchni utwardzonych - 38,5 /s,
-z dachow - 48,6 1/s.

3) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni utwardzonych na terenie inwestycji mieszkaniowej beda
odprowadzane do kanalizacji deszczowej w ul. Mlynarskiej na warunkach wydanych przez Starostwo
Powiatowe w Nowym Dworze Mazowieckim i zbiornika retencyjnego,

4) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachow inwestycji mieszkaniowej beda odprowadzane
grawitacyjnie rurami spustowymi bezposrednio na tereny zielone w sposob nie zaklocajacy stosunkow
wodnych na dziatkach sgsiednich poprzez odprowadzenie powierzchniowe.

5. Planowane zapotrzebowanie na cieplo:
1) ilosciowe:
- zasilenie podstawowe okoto 76 000 m3/rok,
2) przylacze do istniejacej sieci:
- do sieci gazowej DN 63 mm w ul. Mlynarskiej na warunkach okreslonych przez gestora mediow,
- sieci i przytacza wedhug docelowych warunkow technicznych od gestora mediow,

- ewentualne kolizje usuwane bgdg na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 1. poz. 781),

- realizacja sieci iprzylaczy na zasadach ogoélnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 1. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781).

6. Planowane zapotrzebowanie na teletechnike.

Przylaczenie do istniejacej sieci teletechnicznej w u. Mlynarskiej. Sieci i przytacza wedlug docelowych
warunkow technicznych od gestora mediow.

7. Planowana liczba miejsc postojowych.

Za minimalng liczb¢ miejsc postojowych przyjeto 1,2-krotnos¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji
w ramach inwestycji mieszkaniowe;j.

- maksymalna planowana liczba mieszkan - 198 szt,
- wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla maksymalnej liczby mieszkan- 238 szt (wspotczynnik 1,2),
- maksymalna planowana powierzchnia lokali ustugowo-handlowych - 480,00 m?,

- wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla lokali ustugowo-handlowych - 10 szt, (wspotczynnik 20 m.p. /1
000 m? pow. ustugowo-handlowe;j),

- Iacznie wymagana ilo$¢ miejsc postojowych - 248 szt,
- planowana liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji mieszkaniowej - 241 szt,
- planowana liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji towarzyszacej - 7 szt,
- facznie planowana ilo$¢ miejsc postojowych - 248 szt.
8. Dostep do drogi publicznej.

Planowana inwestycja mieszkaniowa ma dostep do drogi publicznej - ul. Mtynarska (dz. nr ew. 32/5 obreb
miasto Nasielsk) - poprzez 3 projektowane zjazdy.
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9. Planowany sposob zagospodarowania odpadow dla inwestycji mieszkaniowej iinwestycji
towarzyszgcej.

1) Dla inwestycji mieszkaniowej:

- miejsca gromadzenia odpadow statych stanowi¢ beda wyodrebnione pomieszczenia w parterach
budynkow dostepne od zewnatrz oraz dostgpne dla 0sob z niepelnosprawnos$ciami,

- odpady beda segregowane i zagospodarowane zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta Nasielsk.

2) Dla inwestycji towarzyszacej:

- miejsca gromadzenia odpadow statych stanowi¢ beda kosze odpowiednio oznakowane w celu
zapewnienia segregacji rozmieszczone przy parkingu.

Art.7. ust. 7 lit. b -

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy izagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej.

1. W ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane:
1) nastepujace budynki/budowle:
- budynki oznaczone literami A, B, C o funkcji wylacznie mieszkalnej - funkcja gléwna,

- budynek oznaczony litera D (wzdtuz ul. Mlynarskiej) o funkcji mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach
(2-5) z funkcja handlowa lub ustugowa na 1 kondygnacji (parterze) - ustugi nieucigzliwe - funkcja
uzupetniajaca,

- garaze podziemne (kondygnacja -1) wiclostanowiskowe dla samochodow osobowych - funkcja
uzupehniajaca - budynek oznaczony literg D - wjazd od ul. Mtynarskie;j,

- pomieszczenia $mietnikdw zlokalizowane na kondygnacji 1 (parterze) kazdego z budynkow - funkcja
uzupelniajaca,

- garaze naziemne (kondygnacja 1) wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych - funkcja
uzupekniajgca - budynki oznaczone literami C i D odpowiednio dla kazdego budynku, wjazdy do garazy
z terenu inwestycji mieszkaniowe;j,

- pomieszczenie na rowery iwozki zlokalizowane na kondygnacji 1 (parter) kazdego z budynkow -
funkcja uzupetniajaca,

- pomieszczenia techniczne - wtym: pomieszczenia przytaczy, rozdzielnie elektryczne, separatory
substancji ropopochodnych i inne niezbedne zlokalizowane w kondygnacji -1 (podziemnej),

- kotlownie gazowe, kubatury na stropie ostatniej kondygnacji kazdego budynku,

2) zagospodarowanie terenu iczesci stropodachoéw (stropy garazy wychodzace poza obrys budynkow),
obejmujace:

- drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne jako dojazdy do budynkow,
- ciagi piesze i pieszo-jezdne migdzy budynkami,
- miejsca postojowe naziemne,

- place i przestrzenie rekreacyjne ogolnodostepne =z elementami zieleni, malg architekturg, w tym
infrastrukturg wypoczynkowa,

- plac zabaw,

- elementy zieleni,

- lawki, kosze na odpady, oswietlenie terenu,

- infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji mieszkaniowej,

- budowa przylaczy: wodnokanalizacyjnego, gazowego, energetycznego, teletechnicznego - na warunkach
wydanych przez gestoréw medidw - wiazaca si¢ z przebudowg (modyfikacja) sieci uzbrojenia terenu,
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- przebudowa dwoch zjazdoéw i budowa jednego na terenie inwestycji mieszkaniowej z ulicy Mtynarskiej,
3) ze wskazaniem:

- braku ogrodzen od strony drég publicznych (ul. Mtynarska),

- braku ogrodzen wewnatrz projektowanej inwestycji mieszkaniowe;j,

- zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby wszystkich obywateli, w tym w szczegdlnosci osob
starszych, z niepelnosprawnosciami oraz dzieci,

- zastosowania warstw gruntu na stropodachach zapewniajacych naturalng wegetacje roslin.
2. W ramach inwestycji towarzyszacej zostang zrealizowane:

- przebudowa drogi powiatowej w zakresie przebudowy chodnika i budowy parkingu naziemnego na 7 miejsc
postojowych przy ulicy Mlynarskiej, zgodnie zart 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1754, z 2026 r. poz. 781), czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk, ul. Mtynarska,

- ewentualne kolizje usuwane beda na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, 22026 1. poz. 781),

- sieci i przytacza wedlug docelowych warunkow technicznych od gestorow mediow,

- realizacja sieci iprzylaczy na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, 2 2026 r. poz. 781).

Inwestycja towarzyszaca bedzie realizowana zgodnie z Porozumieniem z dnia 16.04.2026 r. zawartym
pomiedzy Powiatem Nowodworskim a Inwestorem oraz pismem Zarzadu Powiatu Nowodworskiego znak
sprawy IDP.7134.1.06.2026 z dnia 05.03.2026 r.

3. Obstluga komunikacyjna planowanej inwestycji mieszkaniowej:
1) samochodowa:
- z istniejacych drog publicznych - ul. Mlynarskie;j,
2) piesza:
- istniejgce chodniki wzdhuz ul. Mtynarskiej,

- planowang infrastruktur¢ na terenie inwestycji mieszkaniowej: ciagi piesze 1 przestrzenie
ogolnodostepne,

3) obstuga pozarowa:

- ze wzgledu na wysoko$¢ zabudowy projektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki oznaczone
literami A, B, C, budynki niskie - 4 kondygnacyjne - nie wymagaja drég pozarowych, dla budynku
oznaczonego literg D, budynek $redniowysoki - 5 kondygnacji - droge pozarowg stanowi ul. Mtynarska -
droga powiatowa nr 2422W o szeroko$ci 6 m i nawierzchni asfaltowej. Nachylenie jest mniejsze niz 5%
przebiega wzdtuz dluzszej elewacji z dostgpem do klatek schodowych, warunek nacisku 100 kN na o$
jest spetniony.

4) woda do zewnetrznego gaszenia :

- wod¢ do zewnetrznego gaszenia w ilosci 10l/s zapewnig istniejgce hydranty naziemne i podziemne na
wodociggu DN 150 mm znajdujacym si¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy Mtynarskiej (oba hydranty sa
w odleglosci mniejszej niz 75 m od granicy inwestycji mieszkaniowej) oraz hydrant na wewngtrznej sieci
projektowanej inwestycji,

- zapewnienie gestora sieci wodociggowej o mozliwo$ci zabezpieczenia inwestycji mieszkaniowej
w wode do celow przeciwpozarowych.

Art.7. ust. 7 lit. ¢ -
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Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $rodowisko.

1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;.
- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej - 10 679,00 m?,
- powierzchnia zabudowy - 4 200,00 m?,
- powierzchnia zabudowy minimalna - 4 000,00 m?,
- wskaznik zabudowy maksymalny - 0,39
- powierzchnia utwardzona - 2 853, 86 m?,

powierzchnia drog i dojazdow do garazy - 1 361,70 m?,

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie - 2 615,30 m?,

powierzchnia biologicznie czynna na plycie garazy (50%) - 583,60 m?,

powierzchnia biologicznie czynna tacznie - 3 198,90 m?,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 29,95%,

- powierzchnia calkowita nadziemna maksymalna - 16 580,00 m?,
- powierzchnia catkowita nadziemna minimalna - 15 000,00 m?,
- powierzchnia calkowita podziemna maksymalna - 6 500,00 m?,
- powierzchnia calkowita podziemna minimalna - 6 200,00 m?,

- powierzchnia catkowita maksymalna tacznie - 23 080,00 m?,

- powierzchnia uzytkowa mieszkan maksymalna - 9 200,00 m?,

- powierzchnia uzytkowa mieszkan minimalna - 8 400,00 m?,

- powierzchnia uzytkowa ustug/handlu maksymalna - 480,00 m?,
- powierzchnia uzytkowa ustug/handlu minimalna - 420,00 m?,

- powierzchnia uzytkowa maksymalna tgcznie - 9 880,00 m?,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci brutto - 1,55,

- maksymalny wskaznik intensywnosci netto - 0,89,

- wysokos$¢ budynkow: budynki oznaczone literami A, B, C - 13,50 m n.p.t., budynek oznaczony litera D -
16,50 m n.p.t.

- liczba kondygnacji nadziemnych: budynki oznaczone literami A, B, C - 4 kondygnacje, budynek oznaczony
litera D - 5,
- liczba kondygnacji podziemnych - budynki oznaczone literami A, B, C, D - 1 kondygnacja.
2. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej.

Inwestycja towarzyszaca bedzie realizowana zgodnie z Porozumieniem zdnia 16.04.2026r. zawartym
pomiedzy Powiatem Nowodworskim a Inwestorem oraz pismem Zarzadu Powiatu Nowodworskiego znak
sprawy IDP.7134.1.06.2026 z dnia 05.03.2026r.

Inwestycja towarzyszaca - na czgsci dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk, pas drogowy ul.
Mtynarska planuje sie:

- przebudowa drogi powiatowej w zakresie przebudowy chodnika i budowy parkingu naziemnego na 7 miejsc
postojowych przy ulicy Mtynarskiej, zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1754, z 2026 r. poz. 781),
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- ewentualne kolizje usuwane beda na zasadach ogoélnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, z 2026 1. poz. 781),

- sieci 1 przytacza wedhug docelowych warunkow technicznych od gestorow mediow,

- realizacja sieci iprzylaczy na zasadach ogolnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, z 2026 1. poz. 781),

- powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej - 194,20 m?,
- powierzchnia zabudowy - 0,
- wskaznik zabudowy - 0,
- powierzchnia drog, parkingu i chodnikéw - 188,80 m?.
3. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej na srodowisko.
1) garaze i parkingi:
- powierzchnia garazy naziemnych dla inwestycji mieszkaniowej - 635,40 m?,

powierzchnia garazy podziemnych dla inwestycji mieszkaniowej - 5 443,00 m?,

powierzchnia drog i dojazdow do garazy dla inwestycji mieszkaniowej - 1 361,70 m?,

powierzchnia drog, parkingu i chodnikow dla inwestycji towarzyszacej - 188,80 m?,

tacznie powierzchni garazy i parkingow z towarzyszaca im infrastrukturag wynosi 7 628,90 m? - tj. ca
0,763 ha,

- zgodnie z przepisami szczego6lnymi planowania powierzchnia garazy i parkingéw dla inwestycji
mieszkaniowe]j iinwestycji towarzyszacej nie jest inwestycja mogaca znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

2) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura:
- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej - 10 679,00 m?,
- powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej - 194,20 m?,

- lacznie powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej wynosi 10 873,2 m? -
tj. ca 1,087 ha,

- zgodnie =z przepisami szczegélnymi planowana powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej
1 inwestycji towarzyszacej nie jest inwestycja mogaca znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4) Zakres obszaru oddzialywania i1wszelkich emisji inwestycji musi pokrywaé si¢ z granicg terenu
opracowania - obszar oddziatywania w calo$ci znajduje si¢ na terenie wlasnym inwestycji.
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PROJEKT ZAGOSODAROWANIA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ  skALA 1:1000
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXVIII/233/26

Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 16 lipca 2026 1.
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Uzasadnienie

Whioskodawca, P. Tomasz Pawlowski w dniu 6 marca 2026 r., wystapil o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej, polegajacej na budowie:

1) inwestycja mieszkaniowa: budowa trzech  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
z garazami, jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami oraz lokalami ustugowo-handlowymi
wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Mitynarskiej w Nasielsku na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 629/4 i 627 obrgb miasto Nasielsk,

2) inwestycja towarzyszaca: przebudowa drogi powiatowej w zakresie przebudowy chodnika i budowy
parkingu naziemnego na 7 miejsc postojowych przy ulicy Mtynarskiej w pasie drogowym drogi powiatowej nr
2422W (ul. Mtynarska) na terenie czg$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 32/5 obreb miasto Nasielsk, ul.
Mtynarska,

w trybie przepisoéw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 1. poz. 781).

Po wezwaniu do uzupehlienia brakéw we wniosku w dniu 11 marca 2026 r., uzupelionego w dniu
1 kwietnia 2026 r. oraz ponownym wezwaniu do uzupelnienia w dniu 9 kwietnia 2026 r., uzupetnionego w dniu
17 kwietnia 2026 r. wniosek wraz z zalagcznikami zgodnie zart. 7 ust. 10 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, 22026 r. poz. 781) zostal zamieszczony w dniu 20 kwietnia 2026 r. na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Nasielsku z informacjag o mozliwos$ci
sktadania uwag. Wniosek zamieszczony pod adresem: https://bip.nasielsk.pl/wniosek-o-ustalenie-lokalizacji-
inwestycji-mieszkaniowej-w-nasielsku-przy-ul-mlynarskiej-dz-nr-ewid-6294-i-627.html?

Nastepnie, zgodnie zart. 7ust. 12 1art. 7ust. 14 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r.
poz. 1754, z2026r. poz.781) wdniu 22 kwietnia 2026 r. Burmistrz Nasielska powiadomil organy
uzgadniajace iopiniujace wniosek o mozliwosci przedstawienia opinii iw celu uzgodnienia zlozonego
wniosku.

Po otrzymaniu opinii iuzgodnien Wnioskodawca zmienit wniosek iw dniu 10 czerwca 2026 r. ztozyt
korekte wniosku.

W dniu 12 czerwca 2026 r. Burmistrz Nasielska zgodnie z art. 7 ust. 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 1. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781) powtdrzyt procedure: zamieszczenia wniosku w BIP Urzedu
Miejskiego w Nasielsku, opiniowania oraz uzgodnienia. Wniosek zamieszczony pod adresem:
https://bip.nasielsk.pl/modyfikacja-wniosek-o-ustalenie-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowej-w-nasielsku-
przy-ul-mlynarskiej-dz-nr-ewid-6294-i-627.html?

Po otrzymaniu opinii i uzgodnien dotyczacych zmodyfikowanego wniosku Burmistrz Nasielska przedstawit
Radzie Migjskiej projekt uchwaty wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien, zgodnie
zart 7ust. 17 ustawy zdnia 5Slipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 1. poz. 781).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781) ,,inwestycj¢
mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego”.

Organ ustalil, iz na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nasielsk
zatwierdzonym Uchwatg Nr LIII/394/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010 roku teren
planowanej inwestycji znajduje si¢ w strefie miejskiej oznaczonej w ww. Studium symbolem "A", w czgéci na
terenie skupisk istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — uzupelienia, modernizacja oraz
przeksztalcanie — oznaczonym w w/w Studium symbolem MU oraz w czg$ci na terenie preferowanym pod
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zainwestowanie ustugowe — oznaczonym w w/w Studium symbolem U. Organ informuje, iz planowana
inwestycja o wskazanych parametrach jest zgodna z ww. Studium.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2025r. poz. 1754, z2026r. poz. 781) Rada
Miejska, podejmujgc uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Realizacja tej przestanki jest w cato$ci niezalezna od dziatan
podejmowanych przez inwestora. Ocena, czy jest ona spelniona, zalezna jest wylgcznie od rady gminy, ktora
poprzez radnych znajacych lokalne realia ipotrzeby mieszkancow dokona obiektywnej oceny stanu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Burmistrz Nasielska, jako organ prowadzacy postgpowanie oraz przygotowujacy projekt uchwaty, musi
odnies¢ si¢ do omawianej przestanki, wskazujac, czy zostata ona spetniona.

Z uwagi na brak nowej zabudowy wielorodzinnej na terenie Gminy Nasielsk - wystepuje zapotrzebowanie
na nowa zabudowe.

Majac powyzsze na uwadze zasadnym jest podjac przedstawiong uchwale.
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