UCHWALA NR XVI/144/20
RADY MIEJSKIEJ W NASIELSKU

z dnia 22 kwietnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Nasielsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. Uz 2019r., poz. 506 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 2 oraz ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22019 r., poz. 1182 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nasielsku uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nasielsk, stanowiagce Zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLII/297/13 Rady Miejskiej w Nasielsku zdnia 26 wrzesnia 2013 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nasielsk.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nasielska.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zalacznik do uchwaly Nr XV1/144/20
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 22 kwietnia 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nasielsk

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Gmina Nasielsk realizujac postanowienia niniejszej uchwaly powinna dazy¢ do racjonalnego
wykorzystania mieszkaniowego zasobu w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej miasta i gminy Nasielsk, w szczegdlnosci poprzez wynajmowanie lokali, w tym najem na czas
nieoznaczony, najem socjalny lokali, pomieszczen tymczasowych i lokali do zamian.

2. llekro¢ w Zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Nasielsk
jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Nasielsk,

3) zasadach — nalezy przez to rozumie¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Nasielsk,

4) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasoéb Gminy Nasielsk,

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1,

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1,

7) najem socjalny lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okre$lony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1,

8) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w ustawie, o ktorej
mowa w pkt 1,

9) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w ustawie, o ktorej
mowa w pkt 1,

10) powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie wszystkich pokoi
i kuchni,

11) wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt 1,
12) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1,
13) najemcy — nalezy przez to rozumiec¢ osobe, ktora nawigzata umowe najmu lokalu mieszkalnego,

14) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela gminnego zasobu mieszkaniowego lub osobg przez
niego upowazniona,

15) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystgpujacg do Gminy Nasielsk z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu,

16) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe okreslone w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 2133)

17) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. 22019 r., poz. 2133)

18) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy i oséb
zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane ze wszystkich Zrodet ich
uzyskiwania,
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19) niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ sredni miesigczny dochod, o ktorym mowa w pkt 17 na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem
lokalu nieprzekraczajacy 55% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i65 % tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, atakze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej
dziecko/dzieci,

20) zarzadcy lokali — nalezy przez to rozumie¢ jednostke, ktora Gmina jako wlasciciel, upowaznita do
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,

21) NBM — nalezy przez to rozumie¢ Nasielskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0.
22) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa
§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdb gminy tworza lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Nasielsk oraz lokale, bedace
w dyspozycji Gminy Nasielsk.
2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nasielsk wchodza lokale mieszkalne wynajmowane na czas
nieoznaczony z zastrzezeniem§ 3 ust.1.
3. Gminng ewidencje zasobéw mieszkaniowych prowadzi zarzadca lokali.

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy Nasielsk, z wyjatkiem najmu socjalnego lokalu,
pomieszczen tymczasowych, wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony lub oznaczony w przypadku kiedy zawarcia
takiej umowy zada lokator.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony do 1 roku z mozliwoscig jej przedtuzenia
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osoba, ktéra nie ma tytulu prawnego do lokalu
i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w § 5 niniejszych zasad.

4. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony nie krotszy niz 1 miesige
i nie dluzszy niz 6 miesiecy z osoba, wobec, ktdorej wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego,
w ktérym orzeczono obowiazek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, bez
prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego z zastrzezeniem art. 25d ustawy.

5. Wszelkie sprawy zwigzane znajmem tymczasowych pomieszczen prowadzone beda przez NBM
w uzgodnieniu z Gming Nasielsk.

6. Obowigzuje catkowity zakaz wynajmowania lub podnajmowania przez najemce¢ zajmowanego lokalu
osobom trzecim.

7. Najemca lokalu mieszkalnego chcac oddac lokal lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania musi uzyskacd
uprzednio pisemng zgode wiasciciela (dot. to m.in. zgody na zameldowanie dodatkowych o0sdb,
nie zgloszonych do zamieszkania w zawartej umowie). Zgoda nie jest wymagana w stosunku do osoby,
wzgledem ktdrej najemca jest obcigzony obowiazkiem alimentacyjnym.

8. Oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz malzonka,
niebedacego wspolnajemca lokalu, dzieci najemcy iich wspétmalzonkoéw, pod warunkiem jednak, ze
wymienione osoby nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.

9. Wiasciciel moze odmoéwié Najemcy wyrazenia zgody na oddanie lokalu lub jego czesci do bezptatnego
uzywania dla dodatkowych osob, nie wskazanych do zamieszkania w dniu zawierania umowy jezeli:

a) dany lokal mieszkalny ze wzgledu na stan techniczny jest zakwalifikowany do remontu, rozbiérki, lub
zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia,

b) we wskazanym lokalu przypada na osobe mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni,
c) lokal uznany jest za nienadajacy si¢ do zamieszkiwania.

§ 4. 1. Umowe najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony ina czas oznaczony zawiera sig¢
z osobami, ktore facznie spetniaja kryteria:

1) zamieszkiwania na terenie miasta i gminy Nasielsk lub ostatnim miejscem zamieszkania terenie miasta
i gminy Nasielsk,
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2) uzyskiwania dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu,

3) zamieszkiwania w warunkach kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy.

2. Zawarcie umowy najmu, z wyjatkiem umow i warunkéw okreslonych art. 6 ust. 2 ustawy, uzaleznia si¢
od wplacenia kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu lub zniszczenia.

3. Kaucje, oktorej mowa wust. 2 ustala si¢ w wysokosci szesciokrotnosci miesigcznego czynszu
naliczonego dla lokalu wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy.

4. W przypadku, kiedy dochdd w gospodarstwie domowym nie przekracza dochodu, o ktérym mowa w §
1 ust. 1 pkt 17 najemca moze by¢ zwolniony z wplacenia kaucji lub moze ubiega¢ si¢ o roztozenie kaucji na
raty miesigczne - platne nie dtuzej niz przez okres 12 miesigcy.

5. Zwrot kaucji nastepuje w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 5. 1. Za dochod uprawniajgcy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu
uwaza sie dochod w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

2. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest $redni
miesieczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 100% dochodu wskazanego w ust. 1 w gospodarstwach jednoosobowych
i 75% w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest $redni miesigczny dochdd
na jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nieprzekraczajacy 75% wskazanego w ust. 1 w gospodarstwach jednoosobowych i50% w gospodarstwach
wieloosobowych.

§ 6. 1. Przez spehienie kryterium, o ktorym mowa w § 4 ust. 1pkt 3, rozumie sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktore zgodnie zich podstawowa funkcja nie moga stuzyé do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym niespetniajacych warunkéw technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego
zamieszkujgcego z zamiarem stalego pobytu przypada mniej niz:

a) 6 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

b) 10 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, z uwzglednieniem dodatkowe;j
powierzchni 15m? dla oséb niepelnosprawnych, o ktéorych mowa w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych, a w przypadku lokali mieszkalnych skladajacych si¢ zjednego pomieszczenia, jak
rowniez w ktorych strukturze jest pokdj z aneksem kuchennym bez osobnego pomieszczenia kuchni
powierzchni¢ pokoju pomniejsza si¢ 0 4 m?,

3) bezdomnosé- zamieszkiwanie na terenie Gminy Nasielsk potwierdzone zaswiadczeniem o przebywaniu

w placéwkach dla osob bezdomnych lub o korzystaniu z form pomocy dla oso6b dotknigtych bezdomnoscia

Z instytucji pomocy spoteczne;j,

4) najmowanie lokalu mieszkalnego lub czgsci lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Nasielsk przez okres nie krétszy niz 6 miesigcy, z pominigciem kryterium powierzchni, o ktérym

mowa w pkt 2.

2. Kryterium, oktérym mowa w ust. | pkt 3 nie spelniajg osoby wchodzace w sklad gospodarstwa
domowego, ktore:

1) posiadajg prawo wiasnosci, wspolwlasnodci lub ograniczone prawo rzeczowe do jakiejkolwiek
nieruchomosci na terenie Gminy Nasielsk lub pobliskiej miejscowosci, z zastrzezeniem
art. 23 ust. 2 ustawy,

2) w czasie trzech ostatnich lat dokonaly dobrowolnego pogorszenia warunkoéw mieszkaniowych poprzez
najem lokalu o stanie technicznym lub powierzchni mieszkaniowej umozliwiajacej ubieganie sig¢
o udzielenia pomocy mieszkaniowej Gminy Nasielsk lub zbycie badz przekazanie innym osobom:

a) prawa wlasnosci lub wspotwlasnoscei lokalu lub budynku mieszkalnego,
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b) spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;.

§ 7. 1. Do obnizki czynszu uprawniony jest najemca, ktdérego dochdd nie przekracza kwot ustalonych w §
1 ust. 1 pkt 19. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza, niz stawka czynszu dla
socjalnego lokalu .

2. Z wnioskiem o obnizke czynszu wraz z odpowiednimi zaswiadczeniami wystepuje najemca.
3. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 2 sktada si¢ do NBM.
§ 8. Odmawia sie zawarcia umowy najmu jezeli:

1) Wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspélnego zamieszkania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub
jego czesci, atakze posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie, lub zktérej pozytki daja
mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2) W okresie ostatnich pigciu lat, przed dniem zlozenia wniosku, wnioskodawca, jego malzonek, osoba
pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania
dokonali zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci na lokal kwalifikujacy si¢ do ubiegania
o popraw¢ warunkow zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu, atakze gdy te osoby
rozporzadzily pod jakimkolwiek tytutem posiadanym prawem do lokalu, budynku lub jego czeéci czy innej
nieruchomosci.

3)Z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej imaterialnej wynika, ze wystepuje razgca
dysproporcja pomig¢dzy niskimi dochodami wykazanymi przy skladaniu wniosku o zawarcie umowy najmu,
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub osob ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu.

§ 9. Rozwiazuje si¢ dotychczasowa umowe najmu jezeli:

1) Najemca, jego matzonek, osoba pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do
wspdlnego zamieszkania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci,
atakze posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktérej zbycie lub, z ktdrej pozytki daja mozliwosé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2) Umoweg najmu mozna rozwigzac zgodnie z art. 11 ustawy.

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysiuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i socjalnego lokalu .

§ 10. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zaséb
gminy przystuguje osobom, ktore:

1) zakoniczyly na podstawie odrgbnych przepiséw nadbudowe, rozbudoweg lub przebudowg pomieszczen
mieszkalnych w obiektach budowlanych stanowigcych wiasnosé¢ Gminy Nasielsk,

2) najem nawigzaly na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale lub na podstawie innego tytutu
prawnego,

3) ubiegaja si¢ o przydzial lokalu z powodu wyjatkowo trudnej sytuacji materialnej, waznych powoddw
rodzinnych i spofecznych lub wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosé poprawy warunkow
mieszkaniowych ze wzgledu na:

a) niepetnosprawnos¢ wnioskodawcey lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
b) cigzka, przewlekla chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,

c) istniejagca udokumentowang przemoc lub inng patologie w rodzinie, pod warunkiem, ze wnioskodawca
zamieszkuje w lokalu za zgodg wlasciciela,

4) przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal dostarczony przez Gmine,
5) zamieszkujg w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub remontu kapitalnego,

6) zamieszkujg w budynku, ktéry z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
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7) zamieszkujg w lokalu, w ktorym przypada na osob¢ mniej niz 5m? ogélnej powierzchni pokoju lub
zamieszkuja w lokalu uznanym za niezamieszkalny,
8) spetniaja kryteria ustawy zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej

(Dz. U. z2019r., poz. 1111 zp6zn. zm.) w zwigzku z osiagnigciem peinoletnosci, a nie majg mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio zamieszkiwaty,

9) utracity lokal mieszkalny w wyniku klgski zywiolowej lub katastrofy budowlanej.
2. Pierwszenstwo wynajmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) zamieszkujg w lokalu, ktéry zostat uznany za nie nadajacy sie do zamieszkania,
2) zamieszkuja w budynku, ktéry z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
3) utracily lokal mieszkalny w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Nasielska moze wyrazié¢ zgode na przydzial lokalu
na czas nieoznaczony, najem socjalny lokalu lub pomieszczenia tymczasowego z pominigciem listy i zasad
wynikajgcych z niniejszej uchwaty, po zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

4. W przypadkach ubiegania si¢ wigkszej ilosci 0sob o przydzial z zastosowaniem zasad pierwszenstwa
wyboru osoby dokonuje Burmistrz Nasielska po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej biorac
pod uwage sytuacje wnioskodawcy.

Rozdzial 3.
Zamiana lokali mieszkalnych.

§ 11. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Nasielsk mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonym metrazu jest wywotfana uzasadniona potrzeba zmiany lokalizacji,
kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej,

¢) najemcy. co najmniej dwoch lokali, wyrazg che¢ dokonania zamiany na mniejsza liczbe pokoi, o lacznej
powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej, mniejszej niz dotychczasowa,

d) najemca i osoby uprawnione do wspélnego zamieszkiwania wyraza che¢ dokonania zamiany na wieksza
liczbg pokoi z powodéw rodzinnych lub spotecznych,

e) najemcy, dwoch lub wigkszej liczby lokali, wystapia o zamiang lokali migdzy soba w przypadku, gdy
najemca zalega z oplatami czynszowymi i oplatami niezaleznymi od wladciciela; dokonanie zamiany
moze nastapi¢ dopiero po wezesniejszym uregulowaniu kwoty pokrywajacej te zaleglosci prze dtuznika
lub osobe, ktéra miataby zosta¢ nowym najemcg zadtuzonego lokalu.

2) z inicjatywy wynajmujgcego jezeli:
a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji miejskich, polegajacych na rozbiéree, zbyciu
lub remoncie budynku,

b) najemca zalega znaleznymi oplatami ztytulu korzystania zlokalu, azamiana pozwoli uniknaé
zaleglosci ztych tytuléw, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego
uregulowania kwoty pokrywajgcej zaistniale zaleglosci przez dtuznika lub osobg, ktéra miataby zosta¢
nowym najemcg zadluzonego lokalu. W uzasadnionych przypadkach zosoba, ktéra miataby zosta¢
nowym najemcg mozna zawrze¢ porozumienie o przejeciu zadluzenia dotychczasowego najemcy
i rozlozeniu jego splaty na raty.

2. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ winnych zasobach mieszkaniowych za pisemna zgoda
wynajmujgcego.

3. Dokonanie zamiany wymienionej w ust. 2 jest niemozliwe w przypadku gdy przyszty najemca zalegat
z oplatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

4. Koszty zwigzane z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obciazaja przysztego najemce.
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§ 12. Zgody na dokonanie zamiany odmawia si¢ jezeli:

1) do zamiany zostal zgloszony lokal objety umowg zawartg na czas oznaczony.

2) wniosek o zamiang zlozyla osoba bgdaca najemca lokalu, na podstawie decyzji administracyjnej lub innych
przepisow, w budynku prywatnym.

3) w wyniku zamiany na osobg bgdzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana
jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami lub zasadami dobrego wspdlzycia
spolecznego.

Rozdzial 4.
Najem socjalny lokali.

§ 13. 1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ czg$¢ lokali z przeznaczeniem na najem socjalny lokali
i tymczasowych pomieszczen

2. Najem socjalny lokali wydziela i prowadzi ewidencj¢ zarzadca gminnych zasoboéw mieszkaniowych.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze by¢ zawarta z osobg, ktora
nie posiada tytutu prawnego do lokalu i speinia warunki okreslone w § 3 ust. 3.

4. Do zawierania umow na najem socjalny lokali maja zastosowanie postanowienia § 51 9.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu zawieranej na czas nieoznaczony,
najmu socjalnego lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§14. 1. Wnioski o0sob, wystepujacych o zawarcie umowy najmu lokalu zgminnego zasobu
mieszkaniowego, zamiany lub umowy na najem socjalny lokalu wraz z o$wiadczeniami i dokumentami
zostang okreslone przez Burmistrza Nasielska.

2. Odmowa zlozenia o$wiadczen i dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 1 stanowi podstawg do odmowy
zakwalifikowania wniosku.

3. NBM analizujgc wnioski moze zwréci¢ si¢ do wlasciwego osrodka pomocy spolecznej o wydanie opinii
na temat sytuacji osobistej, rodzinnej i dochodowej oraz majatkowej wnioskodawcy oraz oséb zgloszonych
przez niego do wspolnego zamieszkiwania.

4. Liste wniosk6w, ktore wplynety w danym roku tworzy i prowadzi NBM. Wzdr listy ustalony jest przez
Burmistrza Nasielska.

5. Wnioski, oktérych mowa wust. | po przeanalizowaniu i wstgpnej weryfikacji NBM przedstawia
Komisji do zaopiniowania.

6. Zaopiniowane przez Komisj¢ wnioski NBM przedklada Burmistrzowi Nasielska, ktéry rozstrzyga
o zakwalifikowaniu i umieszczeniu na liscie 0s6b oczekujacych na najem lokalu.

§ 15. 1. Liste¢ osob oczekujacych na najem lokalu, po zakwalifikowaniu wnioskow przez Burmistrza
Nasielska, tworzy NBM.

2. Osobno tworzona jest lista:
1) do zawarcia umowy na czas nieoznaczony,
2) do zawarcia umowy na najem socjalny lokalu,
3) na zamiang lokali.

3. Listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu zwierajagce imiona inazwiska, date
zakwalifikowania, adresy zamieszkania oraz podstawe prawng kwalifikacji tworzy sie raz w roku.

4. Listg, oktérej mowa wust. 1 dolacza si¢ do niezrealizowanych spraw umieszczonych na liscie
z poprzedniego roku.

5. Lista wymieniona w ust. ] podlega weryfikacji co 12 miesiecy, to jest: do 30 stycznia danego roku
kalendarzowego co najmniej w przypadku spelnienia kryterium dochodowego istanu majatkowego
wnioskodawcy. Nie podlegaja weryfikacji wnioski zlozone przed uplywem ostatniego kwartalu roku
kalendarzowego poprzedzajacego weryfikacje.
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6. W przypadku nie dostarczenia przez wnioskodawcg w wyznaczonym terminie dokumentéw niezbgdnych
do weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 5 Burmistrz Nasielska moze postanowi¢ o wykresleniu osoby z tej listy.

7. W celu zapewnienia kontroli spotecznej:

1) listg, ograniczong do imion inazwisk, po zatwierdzeniu przez Burmistrza Nasielska, podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie, najpdzniej do 15 lutego kazdego roku iprzez okres
nie krotszy niz 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Nasielsku wraz z informacjg o miejscu
i terminie 14 dniowym do skladania ewentualnych uwag i zastrzezen do wspomnianej listy.

2) informacje o wywieszonej liscie podaje sie do publicznej wiadomosci najpdézniej do 15 lutego kazdego
roku w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Nasielsk wraz zinformacja o miejscu iterminie
14 dniowym do skladania ewentualnych uwag i zastrzezen do wspomnianej listy.

8. Uwagi i zastrzezenia do wywieszonej listy mozna sklada¢c do NBM w terminie 14 dniowym od daty
wywieszenia listy.

9. Uwagi, po dokonaniu analizy i weryfikacji przez NBM, rozpatruje Burmistrz Nasielska.

§ 16. 1. Realizacja listy polega na ztozeniu wnioskodawcy przez Zarzadcg, po uzyskaniu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej, propozycji najmu lokalu odpowiedniego dla struktury rodziny wnioskodawcy
z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych potrzeb w szczegélnosci takich jak inwalidztwo lub
podeszty wiek.

2. W przypadku nie przyjecia przez wnioskodawce wskazanej propozycji NBM. po zasiggnigciu opinii
Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, wnioskuje do Burmistrza Nasielska o przesunigcie takiej osoby na koniec
listy lub o jej wykreslenie.

3. W przypadku os6b, w stosunku, do ktorych Gmina ma obowigzek zawarcia najmu socjalnego lokalu

wynikajgcego zart. 14 ust. 1 ustawy realizacja nastgpuje poprzez przedstawienie oferty na zawarcie najmu
socjalnego lokalu odpowiadajacego strukturze rodziny przez NBM w uzgodnieniu z Gming Nasielsk.

4. NBM, zchwilg uzyskania lokalu mieszkalnego zgminnych zasobow mieszkaniowych, po
przeanalizowaniu listy oczekujacych oraz po zasiegnigciu opinii Komisji, przedstawia Burmistrzowi Nasielska
osobe lub osoby z listy spelniajace kryteria do zawarcia konkretnej umowy najmu.

5. O skierowaniu do podpisania umowy najmu decyduje Burmistrz Nasielska.
6. Umowe najmu w imieniu Wynajmujgcego podpisuje zarzadca lokali —t.j. NBM.

§ 17. 1. Dla poddania kontroli spolecznej spraw z zakresu gospodarki zasobow mieszkaniowych Gminy
Nasielsk Burmistrz Nasielska w drodze zarzadzenia powotuje Spoteczng Komisjg Mieszkaniowa.

2. Komisja moze liczy¢ od 5 do 8 osdb.

3. W sktad Komisji mogg wchodzi¢ radni, pracownicy Urzgedu Miejskiego w Nasielsku, pracownicy
Miejskiego Osrodka Pomocy Spofecznej oraz pracownicy NBM.

4. Regulamin dziatania Komisji ustalony jest przez Burmistrza Nasielska w sprawie powotlania Spotecznej

Komisji Mieszkaniowej.
Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do osdéb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemcg, lub,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemecy.

§18. 1. Z osobami, ktére pozostaly po $mierci najemcy, anie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg¢ moze by¢ zawarta umowa
najmu zajmowanego lokalu jezeli zostana spetione tacznie nastgpujgce warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly stale z najemca za zgoda wlhasciciela i prowadzily z nim wspdlne gospodarstwo
domowe,

2) osoby te nie zalegajg z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spelniony
w przypadku jezeli zostato podpisane porozumienie o sptacie zadluzenia.

3) posiadajg dochod okreslony w § 5.
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2. Przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢ matzonka najemcy, zstgpnych, wstepnych, pasierba, ziecia,
synowa, rodzefistwo, ojczyma, macochg, tesciéw, osobg pozostajgcg faktycznie we wspdlnym pozyciu.

3. W przypadku speinienia warunkéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy
najmu innego, mniejszego lokalu.

4. Przy rozpatrzeniu wnioskéw 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy poddac wnikliwej analizie warunki
mieszkaniowe, sytuacje¢ zyciowa i materialng wnioskodawcow.

5. Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust 1 moze by¢ zawarta jezeli osoby te nie majg mozliwosci
samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, awielkos¢ istandard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolnosci finansowej.

6. W przypadkach, w ktérych dochéd 0séb, zamieszkujacych z najemcea do czasu ustania stosunku najmu,
nie pozwala na wynajecie tego lokalu moga si¢ ubiega¢ o najem socjalny lokalu.

7. Do 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1 maja zastosowanie postanowienia § 51 9.

§ 19. 1. Osoby, zktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 18 wezwane zostang do
opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

2.Jezeli lokal nie zostanie oproézniony w terminie wskazanym w wezwaniu, o ktorym mowa
w ust. 1 Gmina Nasielsk wystapi do sadu z pow6dztwem o nakazanie opréznienia lokalu.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 20. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 zwolnione przez dotychczasowych
najemcéw, oile niesa niezbgdne do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych moga by¢ oddane w najem
w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1 m2.

2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, do wynajgcia w drodze przetargu podejmuje
Burmistrz Nasielska po zasiggnigciu opinii Komisji.
Rozdzial 8.
Ponowne zawarcie umowy najmu.

§21.1. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umowe najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna rozwigzania stosunku najmu bylo zadluzenie spowodowane
pogorszeniem sytuacji materialnej rodziny najemcy, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy najmu, ktdrej
przedmiotem bedzie ten sam lokal lub inny lokal o mniejszej powierzchni jezeli zostang spetnione tgcznie
nastepujgce warunki:

1) osoba ta nieprzerwalnie zamieszkuje w tym lokalu,

2) ustata przyczyna z powodu, ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony w przypadku catkowitej splaty zadtuzenia.

2. Z mozliwosci ponownego zawarcia umowy najmu mozna skorzysta¢ nie wigcej niz jeden raz przez caly
okres korzystania przez najemcg z lokalu.

3. Postanowienia niniejszego paragrafu maja rowniez zastosowanie do osob, ktorym lokale zostaty
wynajete w trybie § 20.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosei.

§ 22. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy Nasielsk, w miar¢ potrzeb i mozliwosci, wydziela si¢ lokale
przeznaczone do wskazywania dla oséb niepetnosprawnych.

2. Lokal, oktérym mowa w ust. 1 musi spetnia¢ warunki lokalu bez barier architektonicznych, m.in.
w zakresie:

1) braku progéw oraz niwelacji zréznicowanych pozioméw podiog;

2) dostosowania $wiatta drzwi;

1d: 58549A7B-7CE1-4EFE-AAES-9704E8CDCI1FB. Uchwalony Strona 8



3) wykonczenia podiog z materialow antyposlizgowych;

4) uchwytéw lazienkowych i plaskiego brodzika prysznicowego lub kabiny prysznicowej na posadzce
z kratka $ciekowa w pomieszczeniu higieniczno- sanitarnym.

3. W pierwszej kolejnosci na lokal, o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza sig lokale potozone na parterze.

4. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach oraz w miar¢ mozliwosci technicznych, na pisemny
i umotywowany wniosek osoby uprawnionej, Burmistrz Nasielska moze zwigkszy¢ zakres likwidacji barier
architektonicznych, o ktéorych mowa wust.2na rzecz o0s6b niepelnosprawnych, w szczegdlnosci
z ograniczeniami ruchowymi iinnego typu dysfunkcjami utrudniajacymi poruszanie, wtym z dysfunkcjg
wzroku, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, obejmujacych
m.in.:

1) zapewnienie dodatkowej przestrzeni manewrowej dla 0sob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim;

2) przygotowanie konstrukcji $cian i sufitow do montazu niezbednego sprzg¢tu, m.in.: pochwytow i urzadzen
wspomagajacych przenoszenie 0sob z niepetnosprawnoscia w obrgbie lokalu;

3) montaz instalacji przyzy wowej;

4) modyfikacje ukladu scian;

5) modyfikacje stolarki okiennej poprzez jej przystosowanie do potrzeb osoby niepelnosprawne;;
6) przeniesienie wylacznikéw na wysoko$¢ w zakresie 80 - 120 cm;

7) innych, w zaleznosci od uzasadnionych potrzeb osoby niepetnosprawne;j.

Rozdzial 10.
Inne.

§23. 1. Osoby, ktére przyjely oferte¢ zawarcia umowy najmu lokalu wymagajgcego remontu
i zadeklarowaly wykonanie remontu w catosci lub w czgsci we wiasnym zakresie i na wlasny koszt, zawierajg
porozumienie okreslajgce zakres i warto$¢ remontu oraz termin jego wykonania.

2. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu kwalifikujgcego si¢ do remontu najemca w okresie
wykonywania remontu (nie dhuzej niz 6 miesigcy od daty podpisania umowy) zwolniony jest z ponoszenia
oplat z tytulu czynszu a jedynie zobowigzany jest do regulacji naleznosci z tytutu optat niezaleznych zgodnie
z zawartym porozumieniem, o ktérym mowa w ust. 1.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Nasielska moze wyrazi¢ zgodg¢ na zmiang
struktury lokalu (powigkszenie/ pomniejszenie) o oprézniony lokal (pomieszczenie), ktory nie nadaje si¢ do
samodzielnego funkcjonowania. W przypadku ubiegania si¢ o przydzial wigkszej ilosci 0séb wyboru osoby
dokonuje Burmistrz Nasielska po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej biorge pod uwage
sytuacje wnioskodawcy.

4. Wynajem lokali osobom na czas stosunku pracy nastepuje pod warunkiem, ze osoby tworzace
i wehodzace w skiad gospodarstwa domowego nie posiadajg prawa wlasnosci, wspdiwlasnosci lub
ograniczonych praw rzeczowych do jakiejkolwiek nieruchomosci na terenie gminy Nasielsk lub pobliskiej
miejscowosci.

5. Na pisemny i umotywowany wniosek MOPS w Nasielsku, zawodowej rodziny zastgpczej lub organizacji
pozarzadowej wspotpracujacej z Gmina Nasielsk w ramach przeciwdzialania wykluczeniu spolecznemu oséb
i rodzin, lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane rodzinom z przeznaczeniem na mieszkania chronione oraz
na realizacje¢ zadan pomocy spolecznej i zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastgpcze;.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 24. Realizacja listy o0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu sporzgdzonych wedlug zasad
obowigzujacych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly dokonywana jest na zasadach okreslonych
w niniejszych postanowieniach.

g
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Uzasadnienie:

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w art. 4 okreslita jako zadanie wlasne gminy tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. W $wietle art.
21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy gmina zobowigzana jest do uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Uchwalenie przedmiotowych zasad
pozwoli na prawidlowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



