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KIEROWNIKA WYDZIALU

Zagospodarowania Przestrzennego i Nieruchomosci
SZ.PANI BOZENY STRZELECKIE)

ul. Elektronowa 3
05-190 Nasielsk

dotyczy: wezwania do usuniecia brakow formalnych i uzupetnienia wniosku ztozonego
na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych ( Dz. U. z
2018r. poz. 1496 z péiniejszymi zmianami)
znak: ZPN.6721.2.KB.2026, data 11 marca 2026 .

W odpowiedzi na w/w wezwanie uprzejmie informujemy, ze dokonaliémy nastepujacych
zmian i poprawek w ztozonym wniosku.

1. Na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 bedacej zatacznikiem nr z1 do
whniosku zaznaczono obszar, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé. Opis obszaru
oddziatywania zamieszczono w Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej inwestycji
strona 9.

2. Po analizie stanowiska organu usunieto z opisu dziatke ewidencyjng nr 624/1
wobec ktérej decyzja o pozwoleniu na budowe wywotuje skutek zgodny z art.35 ust. 1
ustawy. Tak jak opisat to organ, literalnie, w stosunku do powyzszej dziatki zapisy art.35
ust. 1 nie wywotuja takiego skutku. Dziatka ta nie jest objeta ztozonym wnioskiem.

3. W zwigzku z uwaga, ze wykazany we wniosku poziom hatasu przekracza
dopuszczalne normy dla zabudowy wielorodzinnej zgodne z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. 2014, poz.112) wyjasniamy co nastepuje:

Wykazana emisja hatasu z poszczegdlnych Zrédet, wyrazona w mocach akustycznych, w
zwigzku z eksploatacjg projektowanej inwestycji,

nie moie by¢ bezposrednio poréwnywana 2 wartosciami dopuszczalnymi okreslonymi
dla okolicznych terendw chronionych akustycznie poza granicami inwestycji.
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Wykazanie wptywu okreslonej emisji hatasu i poréwnanie z dopuszczalnymi wartosciami
jest mozliwe tylko na podstawie rozprzestrzeniania, przy zastosowaniu modelowania,
ktére przeprowadza sie na etapie raportéw_oddziatywania inwestycji na Srodowisko,
wykonywanych dla obiektéw wymagajacych uzyskiwania decyzii srodowiskowych.

Whioskodawca odstapit od szczegotowego przytaczania danych o charakterze
wytgcznie informacyjnym, ktére nie determinuja kwalifikacji przedsiewzigcia w $wietle
przepiséw o ochronie $rodowiska. Dziatanie to ma na celu zapewnienie przejrzystoéci
dokumentacji oraz skupienie toku postgpowania na parametrach kluczowych dia oceny
zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z koncepcija urbanistyczno-architektoniczna (str. 8),
ktéra jednoznacznie wyklucza znaczacy wpltyw inwestycji na érodowisko patrz zatacznik 4.

Zaproponowane rozwigzania spetnia¢ beda wymagania ¢rodowiskowe i 53
typowe dla osiedli mieszkaniowych.

Naleiy stwierdzi¢, ie inwestycja nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych
wartosci hatasu, dla najblizszych terenéw chronionych akustycznie poza jej granicami, w
tym na réinych poziomach okolicznej zabudowy mieszkalnej, a tym samym dotrzymane
beda obowigzujace standardy i normy (patrz: wnioski w zataczniku nr 4)

4, Poprawiono obszar oddziatywania Inwestycji Mieszkaniowej pokazany
graficznie na rys. 5.4 w Koncepgji urbanistyczno-architektonicznej, oraz opis w koncepciji
strona 9 usuwajac rozbieznoéci. Dla Inwestycji Towarzyszacej nie ma obszaru
oddziatywania.

5. Poprawiono w opisie Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej (strona-5) i w
opisie Charakterystyki inwestycji mieszkaniowej (...) (strona-3) nazwe inwestyc;ji
towarzyszacej.

6. Okreélono minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej w Charakterystyce
rysunek nr CH4, w Koncepygji rysunek nr 4.5 i w opisie we wniosku strona 9

7. Wyjasniamy co nastepuje:

Obliczona emisja zanieczyszczen powietrza z poszczegdlnych zrédet, wyrazona
w kg/h, w zwigzku z eksploatacjg projektowanej inwestycji, nie moze byé bezposrednio
oréwnywana z warto$ciami dopuszczain mi steien tych zanieczyszczen poza ranicami
inwestycji.

Wykazanie wptywu okreslonej emisji z dopuszczalnymi wartoéciami stezen
jest_mozliwe tylko na podstawie rozprzestrzeniania, przy zastosowaniu modelowania,
ktére przeprowadza sie na etapie raportéw_oddziatywania na érodowisko inwestyciji,
wykonywanych dla obiektéw wymagajgcych uzyskiwania decyzii sSrodowiskowych.

Poniewaz inwestycja w zadnym parametrze nie jest inwestycja majaca
znaczacy wptyw na srodowisko Wnioskodawca odstapit od szczegotowego przytaczania
danych o charakterze wylacznie informacyjnym, ktére nie determinujg kwalifikacji
przedsiewziecia w $wietle Przepiséw o ochronie srodowiska. Dziatanie to ma na celu
Zapewnienie przejrzystosci dokumentacji oraz skupienie toku postgpowania na
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parametrach kluczowych dla oceny zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z koncepcja
urbanistyczno-architektoniczng (str. 8), ktéra jednoznacznie wyklucza znaczacy wpiyw
inwestycji na $rodowisko.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji, uzyskane dane, obliczong niewielka
emisje zanieczyszczen i wyniki modelowania dla analogicznych inwestycji, a takze
zaproponowane rozwigzania majace na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensate
planowanej emisji nalezy stwierdzi¢, ze projektowana inwestycja nie bedzie stwarzaé
ponadnormatywnej ucigzliwosci poza jej granicami, w tym na rdinych poziomach
okolicznej, istniejagcej zabudowy mieszkalnej oraz nie spowoduje przekroczen
obowigzujagcych norm w $rodowisku zewnetrznym dotyczagcych  powietrza
(dopuszczalnych stezeri poszczegdlnych zanieczyszczen powietrza wg Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. nr 16/2010, poz. 87 oraz Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. 2021, poz. 845), (patrz: wnioski w zataczniku nr 4)

8. Zespot projektowy podtrzymuje swoje stanowisko, Ze przedstawiona
koncepcja jest zgodna z Ustawa jak wyzej (wysoko$c)

Stanowisko w sprawie wyktadni art. 17 ust. 6 i 7 specustawy mieszkaniowej

Zaktadajac, ze uchwata o lokalnych standardach urbanistycznych nie zawiera postanowien
dotyczacych wysokosci zabudowy, zastosowanie majg bezposrednio standardy ustawowe
zart. 17 ust. 6 7 w zw. z art. 19 ustawy z 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. W tej sytuacji
nieprawidtowe jest stanowisko, zgodnie z ktérym nawet po ziszczeniu sie przestanki z art.
17 ust. 7 nadal obowigzuje bezwzgledny limit 4 kondygnacji nadziemnych.

Art. 17 ust. 6 pkt 1 stanowi, ze budynki objete inwestycjg mieszkaniowg w miastach do
100 000 mieszkancoéw ,nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne”. Z kolei art. 17
ust. 7 przewiduje, ze jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m znajduja sie, w istniejacej
zabudowie, budynki mieszkalne przekraczajace te liczbe kondygnacji, to ,maksymalng
wysokos¢ budynkdéw objetych inwestycja mieszkaniowg (..) wyznacza wysokosc
najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie”. Jest to zatem norma
szczegblna, uruchamiana po spetnieniu przestanki sasiedztwa, ktéra modyfikuje sposob
wyznaczenia gornej granicy wysokosci zabudowy. Ustawodawca nie dodat tu zastrzezenia:
»iednak nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne”, wiec organ nie moie takiego
ograniczenia dopisywac w drodze wyktadni.

Wyktadnia systemowa prowadzi do tego samego wniosku. Art. 19 ust. 1 stanowi, ze
»standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiazuj3”, a art. 19 ust. 2 pkt 1
odnosi lokalne standardy takie do standardéw z art. 17 ust. 7. Skoro ustawodawca
potraktowat art. 17 ust. 6 i art. 17 ust. 7 jako odrebne standardy ustawowe, to nie sposob
twierdzi¢, ze ust. 7 niczego nie zmienia wzgledem ust. 6. Przeciwnie: ust. 6 wyraza regute
ogolng, a wust. 7 wprowadza wyjatek oparty na istniejacej, wyziszej zabudowie
mieszkaniowej w promieniu 500 m.
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Nie ma tez podstaw do konstruowania dwéch réwnolegtych ,sufitéw”, z ktérych pierwszy
wynositby 4 kondygnacje, a drugi odpowiadatby wysokosci najwyzszego budynku w
otoczeniu, przy czym ten pierwszy miatby zawsze blokowaé zastosowanie drugiego. Taka
interpretacja pozbawiataby art. 17 ust. 7 realnej tresci normatywnej i redukowata go co
najwyzej do marginalnych przypadkéw réinic w metrach wysokosci przy niezmiennej
liczbie kondygnacji, mimo ze sam przepis uruchamia sie wtasnie wtedy, gdy w otoczeniu
wystepuja budynki przekraczajace liczbe kondygnacji z ust. 6. Prawidtowe odczytanie jest
inne: po ziszczeniu sie przestanki z art. 17 ust. 7 organ powinien ustali¢ wysokoéé
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie, a nastepnie ocenié¢ projekt
przez pryzmat tej wysokosci. Z tego wzgledu sama okolicznoéé, ie projekt ma 5
kondygnacji nadziemnych, nie czyni go automatycznie sprzecznym z ustawa, jezeli miesci
sie on jeszcze w wysokosci budynku referencyjnego z otoczenia.

Taka wyktadnie potwierdza oficjalna praktyka nadzorcza. W pismie Wojewody tédzkiego
dotyczacym uchwaty lokalizacyjnej w Kutnie, odnoszacej sie do zabudowy ,od IV do V
kondygnacji”, organ nadzoru nie stwierdzit, 2e V kondygnacja jest zawsze
niedopuszczalna, lecz wskazat, ie rada nie uprawdopodobnita, iz w tej sprawie
zastosowanie ma art. 17 ust. 7. Innymi stowy, problemem byt brak wykazania przestanki
wyjatku, a nie rzekomy bezwzgledny zakaz przekroczenia 4 kondygnacji w kazdym
przypadku.

W analogiczny sposéb Wojewoda L6dzki wypowiedziat sie w innej sprawie, gdzie uchwata
przewidywata 8 kondygnacji nadziemnych. Organ nadzoru przywotat art. 17 ust. 6 i 7, po
czym wskazat, ze ,w przedtozonych dokumentach nie uprawdopodobniono, e zostat
spetniony wymog wynikajacy z art. 17 ust. 7”. Takze tu nie przyjeto, ze przekroczenie 4
kondygnacji jest prawnie niemozliwe co do zasady; zakwestionowano jedynie
niewykazanie podstaw do zastosowania wyjatku.

Jeszcze mocniej wypowiedziat sig Wojewoda Slaski w 2025 r. Wprost wskazat, ze jezeli w
odlegtosci 500 m znajdujg sie budynki wyzsze niz 7 kondygnacji, to na podstawie art. 17
ust. 7 ,,wysokos¢ inwestycji mieszkaniowej moze przekroczy¢ 7 kondygnacji”, a uchwata
wprowadzajaca sztywny limit ,bez doprecyzowania jakich sytuacji przepis ten dotyczy”
narusza art. 17 ust. 6 i 7 w zwigzku z art. 19 ust. 1i 2 specustawy. Ten poglad jest wprost
sprzeczny z teza, ze wyjatek z art. 17 ust. 7 nigdy nie pozwala odej$¢ od ogélnego limitu z
ust. 6.

W konsekwencji prawidtowa wyktadnia jest nastepujaca: co do zasady w miastach do 100
000 mieszkaricow obowigzuje limit 4 kondygnacji nadziemnych z art. 17 ust. 6 pkt 1, ale
jezeli spetniona jest przestanka z art. 17 ust. 7, to gorng granice dopuszczalnej wysokosci
zabudowy wyznacza wysokoS¢ najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie w promieniu 500 m. Dlatego twierdzenie, ze nawet po spetnieniu przestanek z
art. 17 ust. 7 ,i tak” obowigzuje bezwzgledny limit 4 kondygnacji nadziemnych, nie
znajduje oparcia ani w brzmieniu ustawy, ani w jej systematyce, ani w dostepnej oficjalnej
praktyce nadzorczej.

9. Poprawiono btad gramatyczny w zatgczniku nr 4 str 2
10. Usunieto wskazane przez organ zapisy w tekscie wniosku, opisach Koncepcji i
Charakterystyki.
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11. Do wniosku dotaczono dokument zgodny z Art. 22. [Porozumienie okreslajace
sposob realizacji inwestycji towarzyszacej] Ustawy, Uchwata NR XXV/171/2026 Rady
Powiatu Nowodworskiego z dnia 26 marca 2026r. - zatacznik nr 11.

Z powazaniem
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za posrednictwem

BURMISTRZA MIASTA NASIELSKA
ul. Elektronowa 3
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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZAC]I INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
| INWESTYCJI TOWARZYSZACE)

KOREKTA

Na podstawie art. 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z
pdiniejszymi zmianami) majac na wazgledzie mozliwosci rozwoju miasta Nasielsk
wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Nasielsk ( zmiana — Uchwata nr Lill/394/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z
dnia 10 listopada 2010 r.) oraz niewystarczajgcy stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w mieécie wnosze o podjecie uchwaly ustalajacej lokalizacje

INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ:

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI,
JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ
LOKALAMI UStUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY
UL. MLYNARSKIES W NASIELSKU

DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYINYCH 629/4 i 627 OBREB MIASTO NASIELSK

oraz

INWESTYCH TOWARZYSZACES w rozumieniu art. 2. pkt. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z pdzniejszymi zmianami)

PRZEBUDOWA DROGI POWIATOWE) W ZAKRESIE PRZEBUDOWY CHODNIKA | BUDOWY
PARKINGU NAZIEMNEGO NA 7 MIEJSC POSTOJOWYCH PRZY ULICY MLYNARSKIEJ W
PASIE DROGOWYM DROGI POWIATOWEJ NR 2422W (UL. MLYNARSKA)

CzeSC DZIALKI EWIDENCYINE) NR 32/5 OBREB MIASTO NASIELSK, (UL. MEYNARSKA).
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Art.7 ust.7 pkt.1 -

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej i
Inwestycji Towarzyszacej i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac zostaty
okreslone w zataczniku graficznym nr z1 do niniejszego wniosku. Ponadto okreslenie
obszaru, na ktéry Inwestycja bedzie oddziatywac zostato uwidocznione w zatgczniku nr 3
(koncepcja urbanistyczno-architektoniczna) strona 9 w opisie oraz graficznie na rys. 5.4.

Art.7 ust.7 pkt.2 -

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Dla Inwestyciji Mieszkaniowej
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 8400,00 m2
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 9200,00 m2

Dla Inwestycji Towarzyszacej
nie dotyczy

Art.7 ust.7 pkt.3 ~

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej ilosci mieszkan

Dia Inwestycji Mieszkaniowej
Planowana minimalna ilos¢ mieszkan — 183 szt.
Planowana maksymalna ilos¢ mieszkan —198 szt.

Dla Inwestycji Towarzyszacej
nie dotyczy

Art.7 ust.7 pkt.4 -

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosc handlowg lub ustugowa

Dla Inwestycji Mieszkaniowej

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowych i ustugowych — 420 m2
co stanowi 5% ( 420,00 / 8 400,00 ) minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowych i ustugowych - 480 m2
co stanowi 5.2% ( 480,00 / 9 200,00 ) maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Dla Inwestycji Towarzyszacej

nie dotyczy

Art.7 ust.7 pkt.5 -

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
dla inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej

Dla Inwestycji Mieszkaniowej
Na terenie inwestycji znajdujq sie obecnie budynki/budowle

dziatka ewidencyjna nr 629/4, obreb miasto Nasielsk o \



niezamieszkaty budynek mieszkalny (dom jednorodzinny) w ztym stanie technicznym
budynki gospodarcze w bardzo ztym stanie technicznym

sieci i przytacza
napowietrzna linia elektroenergetyczna
przytacze teletechniczne

dziatka ewidencyjna nr 627, obreb miasto Nasielsk
budynek mieszkalny (dom jednorodzinny) w srednio-dobrym stanie technicznym

sieci i przytacza: przytacze wodne, przytacze kanalizacyjne

Dla Inwestycji Towarzyszacej
czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk

chodnik i ulica Miynarska

elementy zagospodarowania naziemnego i podziemnego:

napowietrzna linia elektroenergetyczna, sieci i przytacza: wodne, kanalizacyjne —sanitarne
i deszczowe, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, powierzchnie utwardzone

Powyisza zabudowa wraz z catym zagospodarowaniem oraz infrastrukturg techniczna
kolidujagca z planowana Inwestycja Mieszkaniowg zostang rozebrane na podstawie
osobnego opracowania w ramach odrebnych procedur dotyczgcych rozbidrki.

Dla Inwestycji Towarzyszacej istniejagce elementy zagospodarowania zostana
przeksztatcone zgodnie z przedstawiong koncepcja i zatgcznikami.

W ramach Inwestycji Mieszkaniowe| zostang zrealizowane / zbudowane nastepujace

elementy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne o funkcjach wskazanych w zataczniku

»Charakterystyka Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji Towarzyszacej”

zagospodarowanie terenu obejmujace:

drogi wewnetrzne oraz dojazdy do planowanych budynkow

ciggi piesze i pieszo-jezdne miedzy budynkami

wjazdy do garazy podziemnych

garaze naziemne

wjazdy do garazy naziemnych

miejsca postojowe naziemne

przestrzenie ogdlnodostepne z elementami zieleni, mata architekturg, w tym z

miejscami wypoczynkowymi i placem zabaw

infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej Inwestyciji

budowa przylaczy : wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

deszczowej, gazowego, energetycznego, teletechnicznego— na warunkach

wydanych przez gestoréw mediéw w rozumieniu art. 2 pkt. 11 Ustawy z dnia

17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz.

1752, 1615, 16881 1762)

» przebudowa dwdch i budowa jednego zjazdu na teren inwestycji
mieszkaniowej z ulicy Mtynarskie;j.
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Elementy sktadajgce sie na Inwestycje Mieszkaniowa beda zgodne z przepisami prawa
obowigzujgcymi w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o
pozwolenie na budowe

Wszelkie planowane sieci, przytacza czy instalacje zostang zrealizowane na zasadach
o0golnych — na podstawie Art. 1 ust.2 Ustawy.

Planowane rozbidrki oraz zagospodarowanie terenu i zabudowe przedstawia zatacznik do
wniosku — KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA.

W ramach Inwestycji Towarzyszacej zostang wykonane nastepujace elementy:

> przebudowa chodnika i budowa parkingu naziemnego na 7 miejsc postojowych
przy ulicy mitynarskiej

> usuniecie kolizji z elementami zagospodarowania naziemnego

> wykonanie nowej nawierzchni chodnika przy ul. Miynarskiej przylegajacego do
terenu Inwestycji

> wyposazenie chodnika w elementy matej architektury (fawki, dodatkowe
oswietlenie)

zgodnie z zatacznikiem ,Charakterystyka Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji

Towarzyszacej” stanowigcym zatgcznik do wniosku.

Elementy skfadajace sie na Inwestycje Towarzyszaca beda zgodne z przepisami prawa
obowigzujacymi w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o

pozwolenie na budowe

Wszelkie planowane sieci, przytacza czy instalacje zostang zrealizowane na zasadach
ogolnych — na podstawie Art. 1 ust.2 Ustawy.

Planowane zagospodarowanie terenu przedstawia zatacznik do wniosku — KONCEPCJA
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA.

Art.7 ust.7 pkt.6 -

Analiza powigzania Inwestycji Mieszkaniowej i Towarzyszacej z uzbrojeniem terenu.

Dla Inwestyciji Mieszkaniowej

Powiazanie z siecig wodociggowq poprzez wigczenie w istniejgcg sie¢c DN 150 mm w ul.
Mtynarskiej

'Powigzanie z siecig kanalizacji sanitarnej poprzez wiaczenie w istniejgcy kanat DN 200 mm
w pasie drogowym ul. Miynarskiej.

Powigzanie z siecig kanalizacji deszczowe] poprzez wtaczenie w istniejgcy kanat kD 300
mm w ul. Miynarskiej.

Powigzanie z siecig elektroenergetyczng poprzez przytaczenie do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z docelowymi warunkami technicznymi przytaczenia.
Powiazanie z siecig cieptowniczg — nie dotyczy, brak takiej sieci.

Powiazanie z sieciag gazowg poprzez wigczenie w istniejgcy kanat DN 63 mm w ul.
Mtynarskiej.

Powigzanie z siecig teletechniczng poprzez wiagczenie w istniejaca sie¢ w ul. M\Iynarskiej.
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Wszelkie planowane sieci, przyltacza czy instalacje zostang zrealizowane , a kolizje
istniejagcych sieci, przytaczy czy urzadzeni z planowana zabudowga zostang usunigte na
zasadach ogdinych w oparciu o Art. 1 ust. 2 Ustawy.

Dla Inwestycji Towarzyszacej
nie dotyczy

Inwestycja Towarzyszaca stanowic¢ bedzie integralng catos¢ z Inwestycjg Mieszkaniowa.

Wszelkie planowane sieci, przylacza czy instalacje zostang zrealizowane , a kolizje
istniejacych sieci, przytaczy czy urzadzen z planowang zabudowga zostang usuniete na
zasadach ogélnych w oparciu o Art. 1 ust. 2 Ustawy.

Art.7 ust.7 pkt.7 -

Charakterystyka Inwestycji Mieszkaniowej i Towarzyszacej

Cze$¢ opisowa i graficzna stanowig zatacznik nr 2 do niniejszego wniosku.

Art.7 ust.7 pkt.8 -

Wskazanie nieruchomosci, wg katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli
zostata zatoiona, na ktérych maja byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq

Inwestycja Mieszkaniowa
dziatka ewidencyjna nr 629/4, obreb miasto Nasielsk, KW 0S1U/00057729/6
dziatka ewidencyjna nr 627 obreb, miasto Nasielsk, KW 051U/00010577/4

Inwestycija Towarzyszaca

czesé dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk, (brak Ksiegi Wieczystej)- Powiat
Nowodworski wtadanie na zasadach samoistnego posiadania’

Art.7 ust.7 pkt.9 -

Wskazanie nieruchomosci, wg katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli
zostata zatoiona, wobec ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢é skutek, zgodnie z art. 35 ust.1

Inwestycja Mieszkaniowa
brak takich nieruchomosci

Inwestycja Towarzyszaca
brak takich nieruchomosci

Art.7 ust.7 pkt.10 -

Wskazanie nieruchomosci, wg katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli
zostata zatozona, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1

Inwestycja Mieszkaniowa ¥
brak takich nieruchomosci




Inwestycia Towarzyszaca
brak takich nieruchomosci

Art.7 ust.7 pkt.11 -

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu
miejscowego

Nie dotyczy. Teren, na ktérym planowana jest Inwestycja Mieszkaniowa nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Art.7 ust.7 pkt.12 -

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem og6lnym gminy oraz nie jest
sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Nie dotyczy.
Plan ogéiny zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk jest na etapie
procedowania.

Nie dotyczy.
Brak uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

Studium Uwarunkowann | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Nasielsk (zmiana) przyjete Uchwata nr LI1I/384/10 Rady Miejskiej w
Nasielsku z dnia 10 listopada 2010 r. w czesci KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
"PRZESTRZENNEGO zawiera nastepujgce zapisy w swoim tekscie:

Dziat Il. Identyfikacja podstawowych probleméw rozwoiju. (...)

4. Problemy strukturalne (...) — relatywnie stara struktura zasobéw mieszkaniowych (ok.
25% mieszkan sprzed 1945 r. wymaga wymiany, modernizacji, (... ) dekapitalizacja
zasobdéw mieszkaniowych centrum miasta.

Dziat lll. Cele rozwoju.

(...) poprawa jakosci 2ycia mieszkaricow poprzez: poprawe warunkéw zamieszkania.

Dziat IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1. Planowana struktura funkcjonalno — przestrzenna. W strukturze wewnetrznej gminy
(...) wyodrebniono strefy przestrzenne. Strefa A-miejska — strefa intensywnego rozwoju
funkcji osadniczo-ustugowych i produkcyjnych w oparciu o uksztattowany osrodek miejski,
posiadajgcy (...) mozliwosci rozwoju. Obejmuje [ona] miasto Nasielsk ( —Inwestycja
Mieszkaniowa potozona jest w strefie-A —zgodno$¢ z KIERUNKAMI )

2. Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno-
przestrzennych.

Strefa A - (..) podniesienie atrakcyjnosci poprzez: przeksztatcenie i rehabilitacje
centralnej czgsci miasta z ukierunkowaniem na cele mieszkalno — ustugowe (. —Inwestycja
Mieszkaniowa potozona jest w centralnej czesci miasta —zgodno$é z KIERUNKAMI -),

intensyfikacja uzytkowania terenéw. /, =5




3.5 Obszary przeznaczone pod zabudowe {...) wskazano tereny zabudowy — mieszkaniowo
— ustugowej (oznaczone symbolem MU) ( -Inwestycja Mieszkaniowa potozona jest na
terenie MU —zgodnos¢ z KIERUNKAMI -)

Wysokos¢ zabudowy
Jezeli chodzi o wysokos¢ budynkdw to reguluje to Ustawa.

Cytat ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Nasielsk (strona 19 -tabela):

ZALECANE standardy ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

Rodzaj zabudowy, minimalne parametry dziatki budowlanej - powierzchnia, front,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, geometria dachéw

mieszkaniowa wielorodzinna —nie okresla sie, nie okresla sie, 4 kond. 14 m,
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45

(...)
ustugowo - mieszkaniowa - 2 000 m2, 25 m, 12 m, nie okre$la sie

Ustawa -Art. 17. [Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych}

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:
1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000
mieszkancow - nie moga byc¢ wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne;

7. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowa znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalna
wysokos¢ budynkdw objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie.

Projektowang wysokos¢ budynkéw A, B, C - 4 kondygnacje, wysokos¢ budynku D - 5
kondygnacji - przedstawia zatacznik do wniosku — KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA, w ktérej zamieszczono rysunek przedstawiajacy istniejace budynki o
wysokosci 5 _kondygnacji w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych
inwestycja.

ZGODNOSC ZE STUDIUM w éwietle komentarzy i rozstrzygnie¢ prawnych

1) "Zaleca si¢" — w jezyku prawnym i prawniczym oznacza postulat, sugestie lub
pozadany sposob postepowania, ktéry nie ma mocy wiazacej (nie jest obowigzkowy).
Wskazuje na najlepsza praktyke lub rekomendacje, za ktérej zignorowanie zazwyczaj nie
grozg sankcje prawne, w przeciwienstwie do sformutowan "nalezy" lub "musi".

2) Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r. (dalej: , specustawa mieszkaniowa”) odnosi sie
do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy (dalej: ,,studium”) w art.
5 ust. 3 wskazujac, ze ,inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszaca realizuje sie
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu
parku kulturowego”.

Po raz pierwszy interpretacji pojecia zgodnosci i niesprzecznosci ze studium
dokonat Sad Administracyjny w Warszawie w uzasadnieniu wyroku z dnia 21.04.2020r.
(IV SA/Wa 308/20), wskazujac, ze ze wzgledu na ogélny charakter Studium, jako aktu
nie majacego charakteru normy prawa, ocena niesprzecznosci ze studium uchwaty
lokalizacyjnej nie moze polegac na nadaniu studium tozsamego charakteru jaki ma plan -
jako precyzyjnej normy prawa, ustalajacej Scisle okreslone parametry zabudowy. Sad
podkreslit, ze parametry wskazane w studium nie sg wskaznikami maksymalnymi, ktére
nie moglyby zosta¢ przekroczone na etapie uchwalania planu, czytez od niedawna
w uchwatach lokalizacyijnych. Takie stanowisko zostato potwierdzone réwniez
przez Naczelny Sad Administracyjny, ktory wyrokiem z dnia 15 pazdziernika 2020 roku
(sygn. akt: 110SK 1759/20) oddalit skarge kasacyjng m. st. Warszawy ztozona

od przywofanego wyzej wyroku WSA.
Zrédio: WKK LEGAL Wisiriska-Kurpiel Konsek Adwokaci Spétka Partnerska

3) W prawie zwroty "nie sprzeczne" i "zgodne" (np. z ustawa, zasadami
wspotzycia spotecznego) oznaczajg zazwyczaj to samo w konteksécie waznosci czynnosci
prawnych (art. 58 § 1 k.c.), wskazujac, ze dziatanie jest zgodne z prawem. Oba terminy
okreslajg spojnos¢ dziatan z systemem prawnym.

W praktyce sadowej, sformutowanie "nie sprzeczne" jest czesto uiywane wymiennie z
"zgodne", aby potwierdzi¢, ze czynno$¢ prawna nie narusza przepiséw, czyli jest legalna.

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa nie jest sprzeczna (jest zgodna) ze STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

Art.7 ust.7 pkt.13 ~-

Wykazanie, Ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 Ustawy.

> Art. 17 ust. 1 pkt. 1. — dostep do drogi publicznej
teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej —ul. Miynarska

> Art. 17 ust. 1 pkt. 2. — dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
teren objety wnioskiem posiada dostep sieci wodociggowej i kanalizacyjnej—
w ul. Mtynarskiej

> Art. 17 ust. 1 pkt. 3. — dostep do sieci elektroenergetyczne;j
teren objety wnioskiem posiada dostep sieci elektroenergetycznej—
w ul. Miynarskiej

> Art. 17 ust. 2 pkt. 1. — przystanki komunikacji publicznej
teren objety wnioskiem potozony jest w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m od
przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 grudnia
2010 . o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz.2778)
ulica Miynarska, przy Rynku

> Art. 17 ust. 2 pkt. 2. — szkoty podstawowe
teren objgty wnioskiem pofoiony jest w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od
szkoty publicznej (warunek ten spetniaja: Szkota Podstawowa nr 1,ul. Szkolna 1,
05-190 Nasielsk, Szkota Podstawowa nr 2,ul. Kosciuszki 21, 05-190 Nasielsk),

ktoéra moze przyjac ucznidw z planowanej inwestycji / "‘“\
/ >
_'_'__,——F
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zaswiadczenie Burmistrza miasta Nasielsk stanowi zatgcznik do wniosku

> Art. 17 ust. 4 — dostep do urzadzonych terenédw wypoczynku badZ rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz
wskaZnika wynoszacego 4 m2
planowana liczba mieszkancow 324 osoby
minimalna powierzchnia terenu wypoczynku, rekreacji lub sportu w odlegtosci nie
wiekszej niz 3 000 m od planowanej inwestycji wynosi 1 296 m2
warunek ten spetnia: park im. Jana Pawta Il stadion klubu Zbik i boiska szkolne

> Art. 17 ust. 4a pkt. 1. — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcy 25% powierzchni inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. Wymagany ustawg dla tej
inwestycji minimalny udziaf takiej powierzchni to 1334,88 m2. Przewidziany w
koncepcji teren ma 2.176,94 m2 powierzchni.
Powierzchnie i usytuowanie przedstawia zatgcznik do wniosku — KONCEPCIA
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA.

> Art. 17 ust. 4a pkt. 2. — minimalna ilo$¢ miejsc postojowych
iloé¢ i usytuowanie przedstawia zatgcznik do wniosku - KONCEPCJA
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA.

> Art. 17 ust. 6 — wysokos¢ budynkow
wysokos¢ budynkéw A, B, C - 4 kondygnacje, wysokos¢ budynku D — 5 kondygnac;ji
- przedstawia zalacznik do wniosku - KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA.

UZASADNIENIE

W dniu 7 lipca 2023 r. Sejm przyjat najwieksza do tej pory zmiane ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasadnicze cele reformy, jak okreslito
Ministerstwo Rozwoju i Technologii, to miedzy innymi — przeciwdziatanie rozpraszaniu sie
zabudowy na tereny rolnicze, le$ne i przyrodniczo cenne i utatwienie inwestowania na
terenach juz zabudowanych.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi miedzy innymi:

Art. 1. pkt. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
(...) 6) walory ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wiasnosci

Pkt. 2. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje przez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej

A
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Zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z
pbzniejszymi zmianami) Rada Miasta podejmujac uchwate o lokalizacji Inwestycji
Mieszkaniowej, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
miasta oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta i gminy wynikajace z Ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk
(zmiana) przyjetego Uchwata nr LI11/384/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada
2010r.

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa na nieruchomosci z dostepem do
niezbednych mediow, infrastruktury drogowej i komunikacji publicznej spetnia wszystkie
intencje prawodawcow opisane powyzej. Ponadto bedzie ona odpowiedzig na
strategiczne cele rozwoju miasta Nasielsk, podniesie atrakcyjnos¢ centralnej czesci miasta
oraz zwiekszy dostepnos¢ mieszkan w miescie.

Piotr Wisniewski

- ’/ %// Died
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LISTA ZAtACZNIKOW

Zatacznik nr 1.

Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z okreslonymi granicami terenu objetego
wnioskiem dla Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji Towarzyszacej oraz obszarem, na
ktory Inwestycja bedzie oddziatywad.

Zatacznik nr 2.
Charakterystyka Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji Towarzyszacej, czes¢ opisowa i
graficzna.

Zatacznik nr 3.
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktdrej mowa w art. 6. Ustawy w formie
opisowej i graficznej.

Zatacznik nr 4.
Opis i dane charakteryzujace wptyw Inwestycji Mieszkaniowej na srodowisko

Zatacznik nr 5.
Oswiadczenie Inwestora o braku kolizji lokalizacji Inwestycji Mieszkalnej i Towarzyszgcej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 punkty 1-13 Ustawy.

Zatacznik nr 6.
Oswiadczenie Inwestora w sprawie uzgodnienia dotyczacego portdéw i przystani morskich
oraz obszaréw kolejowych.

Zatacznik nr 7.
Zaswiadczenie o ktorym mowa w Art. 17 ust. 2 pkt 2. Ustawy (tzw. zaswiadczenie
oswiatowe)

Zatacznik nr 8.
Kopia zaswiadczenia o nadaniu uprawnien architektonicznych panu Sebastianowi Lobie .

Zatacznik nr 9.
Kopia aktualnego zaswiadczenia o przynaleinoéci do Mazowieckiej Okregowej Izby
Architektow pana Sebastiana Loby.

Zatacznik nrl0. 1a
Warunki przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — budynek A
Zatacznik nr 10. 1b
Warunki przytaczenia do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej — budynek B
Zatacznik nr 10. 1c
Warunki przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej —budynek C
Zatacznik nr 10. 1d
Warunki przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — budynek D

Zatacznik nr 10. 2
Warunki techniczne przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej.

Zatacznik nr 10.3 a

Warunki przytaczenia do sieci gazowej — budynek A /

/.
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Zatacznik nr 10.3 b
Warunki przytaczenia do sieci gazowej — budynek B
Zatacznik nr 10.3 ¢
Warunki przytaczenia do sieci gazowej — budynek C
Zatgcznik nr 10.3 d
Warunki przytaczenia do sieci gazowej — budynek D

Zatacznik nr 10.4
Zapewnienie dostawy en. elektrycznej z sieci elektroenergetycznej Energa-Operator S.A.

Zatacznik nr 10.5 a
Mozliwosc¢ przylaczenia do sieci teletechnicznej budynek - A
Zatacznik nr 10.5 b
Mozliwosc¢ przyigczenia do sieci teletechnicznej budynek - B
Zatacznik nr 10.5 ¢
Mozliwosc przytaczenia do sieci teletechnicznej budynek - C
Zatgcznik nr 10.5 d
Mozliwosc przytaczenia do sieci teletechnicznej budynek - D

Zatacznik nr 10.6 a
Postanowienie w sprawie uzgodnienia zmiany sposobu zagospodarowania terenu
inwestycji mieszkaniowej wydane przez Zarzad Powiatu Nowodworskiego

Zatacznik nr 10.6 b
Decyzja w sprawie lokalizacji trzech wjazdéw na teren inwestycji mieszkaniowej wydane
przez Zarzad Powiatu Nowodworskiego

Zatacznik nr 10.6 ¢
Zgoda na lokalizacje miejsc postojowych przy ulicy Miynarskiej — sktadnika inwestycji
towarzyszacej przez Zarzad Powiatu Nowodworskiego

Zatacznik nr 11

Porozumienie zgodne z art.24 w nawigzaniu do art.22 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z pdiniejszymi zmianami). Uchwata NR XXV/171/2026 Rady
Powiatu Nowodworskiego z dnia 26 marca 2026r.

Zatacznik nr 12
Pismo wydane przez Zarzad Starostwa Nowodworskiego znak IDP.7134.1.06.2026 w
sprawie parametréw technicznych przebudowy drogi powiatowej

Zatacznik nr 13

Oswiadczenie Inwestora o zgodnosci wersji papierowej i wersji elektronicznej.
Zatacznik nr 13a

Oswiadczenie Petnomocnika o zgodnosci wersji papierowej i wersji elektronicznej.
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Zatacznik nr 14

Petnomocnictwo.

Zatacznik nr 14a

Potwierdzenie wykonania przelewu za petnomocnictwo.

2atacznik nr 15
Informatyczny nosnik danych zawierajacy zapis elektroniczny wniosku wraz z zatacznikami
do wniosku.
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CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI
JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-HANDLOWYMI,
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY UL. MLYNARSKIEJ W NASIELSKU

DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 | 627 OBREB MIASTO NASIELSK

I
INWESTYCJI TOWARZYSZACE)

w rozumieniu art. 2 pkt. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu inwestycj mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z pdZniejszymi zmianami).

PRZEBUDOWA DROGI POWIATOWEJ W ZAKRESIE PRZEBUDOWY CHODNIKA | BUDOWY PARKINGU NAZIEMNEGO NA 7 MIEISC
POSTOJOWYCH PRZY ULICY MLYNARSKIEJ W PASIE DROGOWYM DROGI POWIATOWEJ NR 2422W (UL. MLYNARSKA)

czeSC DZIALKI EWIDENCYJINEJ NR 32/5 OBREB MIASTO NASIELSK, (UL. MLYNARSKA).

CzESC OPISOWA STRONA 3
SPIS RYSUNKOW

RYSNRCH1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU SKALA 1:1 000 STRONA 8
RYSNRCH2. ETAPOWANIE INWESTYCJI SKALA 1:1 000 STRONA 9
RYSNR CH3. GARAZE, PARKING! | DROGI JE OBStUGUJACE ~ SKALA 1:1 000 STRONA 10
RYSNR CH 4. UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE! OGOLNODOSTEPNEJ SKALA 1:750 STRONA11
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CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
| INWESTYCJI TOWARZYSZACE)

INWESTYCIA MIESZKANIOWA

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-
HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY UL. MEYNARSKIE! W NASIELSKU

DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 i 627 OBREB MIASTO NASIELSK

INWESTYCJIA TOWARZYSZACA

w rozumieniu art. 2. pkt. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z pozniejszymi zmianami)

PRZEBUDOWA DROGI POWIATOWE) W ZAKRESIE PRZEBUDOWY CHODNIKA | BUDOWY PARKINGU
NAZIEMNEGO NA 7 MIEJSC POSTOJOWYCH PRZY ULICY MELYNARSKIE] W PASIE DROGOWYM DROGI
POWIATOWE) NR 2422W (UL. MtYNARSKA)

CZESC DZIALKI EWIDENCYINEJ NR 32/5 OBREB MIASTO NASIELSK, (UL. MLYNARSKA).

Art.7 ust.7 pkt.7 lit. a -

Okreélenie zapotrzebowania na wode, energige oraz sposobu odprowadzenia lub oczyszczania
éciekéw, a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania odpadow.

Planowane zapotrzebowanie na wode:

iloSciowe
> woda na cele socjalno-bytowe okoto 101 m3/doba
> woda na cele przeciwpozarowe zewnetrzne i wewnetrzne okoto 21,6 m3/doba

przytaczenie do sieci wodociggowej

> budynek D - bezpoérednio z istniejacej sieci wodociggowej DN150 mm w ul. Mtynarskiej
> poprzez przylacza do poszczegéinych budynkéw z projektowanego wodociggu DN 110 mm na
terenie Inwestycji Mieszkaniowej

> likwidacja kolidujacych lub nieczynnych fragmentow infrastruktury
> ewentualne kolizje usuwane beda na zasadach ogolnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

Planowany spos6b odprowadzenia Sciekéw bytowych

ilosSciowy
> iloéé éciekéw bytowych okoto 91,2 m3 /doba

przytaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej

> DN 200 mm w ul. Miynarskiej (pasie drogowym)
> ewentualne kolizje usuwane beda na zasadach ogélnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy
> realizacja sieci i przytaczy na zasadach ogélnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

Planowane zapotrzebowanie na energieg

ilosciowe
> zasilenie podstawowe okoto 560 kW
> zasilenie rezerwowe — nie jest wymagane

Planowany sposéb odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych

wody opadowe i roztopowe z terenu Inwestycji Mieszkaniowej odprowadzane beda do istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej kD DN300 mm w ul. Miynarskiej, z zastrzezeniem, ze nalezy zastosowac
regulatory przeptywu o przeptywie maksymalnym wskazanym przez warunki techniczne i na wiasnym
terenie.

> przewidywana ilo§¢ wod opadowych i roztopowych — 88 |/s
w tym: z drég chodnikéw i powierzchni utwardzonych — 38,5 I/s
z dachéw - 48,6 I/s

> wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych na terenie Inwestycji mieszkaniowej
beda odprowadzane do kanalizacji deszczowej w ul. Miynarskiej na warunkach wydanych
przez Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze Mazowieckim

> wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw Inwestycji mieszkaniowej beda
odprowadzane grawitacyjnie rurami spustowymi bezpoérednio na tereny zielone w sposéb
nie zaktécajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich poprzez odprowadzenie
powierzchniowe.

Obliczenie chtonnosci gruntu
Wody opadowe z dachu beda odprowadzane grawitacyjnie na tereny zielone na dziatce.
lloé¢ wéd opadowych sptywajaca z dachu obliczono ze wzoru:
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I

10000
¥ - wspotczynnik splywu
A — powierzchnia odwadniana [m?]
| — natezenie deszczu [dm>/(s*ha)]

g=¥xAx [1/5]

Powierzchnia dachu — A=4053 m”

q=0,8 x 4053 x 0,015 = 48,63 {I/s]

Catkowita iloé¢ wéd deszczowych odprowadzonych do gruntu dla opadu o natezeniu q = 150
[I/s*ha] wyniesie Q= 48,6 [I/s] = 0,0486 [m?3/s].

Dia deszczu o czasie trwania t=15min catkowita iloé¢ wod opadowych wyniesie V=48,6 [1/s] x
900 [s] = 43 740 [I] = 44,0 [m*]

Powierzchnia biologicznie czynna na gruncie — F=2615 m’

Obliczenia chtonnosci gruntu (wielkosci infiltracji):

Q=Fxkxl

gdzie:

Q - wydatek filtracji

F — powierzchnia [mz]

| — spadek hydrauliczny; przyjeto I=1

k — wspotczynnik filtracji strefy chfonnej zbudowanej w przewadze z piaskéw drobnych
przyjeto = 0,00015 [m/s]

Q = 2615 [m?] x 0,00015 [m/s] = 0,392 [m>/s] = 392 [I/s] > 48,6 [I/s]

Teren zielony dziatki o powierzchni 2615 [m?] i grunt o wykazanej budowie geologiczne;j
zbilansuje wody opadowe i roztopowe odprowadzone powierzchniowo z dachow
projektowanych budynkdw.

szczegbtowy sposéb odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych okresli
projekt budowlany na warunkach wskazanych przez gestora mediéow

Planowane zapotrzebowanie na ciepto

Planowane zapotrzebowanie na teletechnike

Przytaczenie do istniejacej sieci teletechnicznej w ul. Miynarskiej

Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu

ilosciowe
> zasilenie podstawowe okoto 76 000 m3/rok

przytaczenie do istniejgce] sieci gazowej

» do sieci gazowej DN 63 mm w ul. Miynarskiej na warunkach okredlonych przez gestora
mediow

> ewentualne kolizje usuwane beda na zasadach ogélnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

> sieci i przytacza wedtug docelowych warunkéw technicznych od gestora mediéw

> realizacja sieci i przytaczy na zasadach ogdinych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

Planowana liczba miejsc postojowych

Teren Inwestycji Mieszkaniowej znajduje sig przy ul. Mitynarskiej w odlegtosci 160 m (w rozumieniu
Ustawy) od Rynku, praktycznie w centrum Nasielska. W Studium Uwarunkowarn i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta | Gminy Nasielsk znajduje sig¢ on w obszarze zabudowy
wielorodzinnej.

W Ustawie o utatwieniach - w art. 19 (okreslanie lokalnych standardéw urbanistycznych) w ustepie 3
czytamy —,w lokalnych standardach urbanistycznych, o ktérych mowa w ust. 1, rada gminy moze
okresli¢ liczbe miejsc postojowych niezbednych dia obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe]”

Za minimalng liczbe miejsc postojowych przyjeto 1,2 — krotnoé¢ liczby mieszkari przewidzianej do
realizacji w ramach Inwestycji Mieszkaniowej.

maksymalna planowana liczba mieszkan — 198 szt.

wymagana iloé¢é miejsc postojowych — 238 szt. (wspétczynnik. 1,2 )

maksymalna planowana powierzchnia lokali ustugowo-handlowych — 480,00 m2

wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dia lokali ustugowo. — handlowych — 10 szt.

wsp6tczynnik 20 m .p. / 1 000 m2 pow. ustugowo - handlowej

planowana liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji mieszkaniowej

— 241 szt.

> planowana liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji towarzyszacej - 7 szt.
(miejsca ogélinodostepne dla obstugi lokali ustugowo — handlowych)

> taczna projektowana ilo$¢ miejsc postojowych - 248 szt.

VVVY

v

Dostep do drogi publicznej

planowana Inwestycja Mieszkaniowa ma dostep do drogi publicznej — ul. Mtynarska
dziatka ewidencyjna nr 32/5 obreb miasto Nasielsk

Planowany sposéb zagospodarowania odpadéw dla Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji
Towarzyszacej

dla Inwestycji Mieszkaniowej

> miejsca gromadzenia odpadéw statych stanowi¢ beda wyodrebnione pomieszczenia w
parterach budynkéw dostepne od zewnatrz oraz dostepne dla oséb z niepetno sprawnosciami
> odpady beda segregowane i zagospodarowywane zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i

porzadku na terenie miast Nasielsk
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dla Inwestycji Towarzyszacej > place i przestrzenie rekreacyjne ogéinodostepne 2 elementami zieleni, matg architekturg, w
. ) i tym infrastruktura wypoczynkowg
> miejsca gromadzenia odpadéw statych stanowic¢ beda kosze odpowiednio oznakowane w celu > plac zabaw
zapewnienia segregacji rozmieszczone przy parkingu > elementy zieleni
. > tawki, kosze na odpady, oswietlenie terenu
Art.7 ust.7 pkt.7 !lt. b- . ] _ > infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej Inwestycji Mieszkaniowej
Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania > budowa przylaczy: wodnokanalizacyjnego, gazowego, energetycznego, teletechnicznego — na

terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej.

W ramach Inwestycji Mieszkaniowej zostang zrealizowane

nastepujace budynki/budowle:

> budynki — A, B, C o funkcji wytacznie mieszkalnej — funkcja gtowna

> budynek — D (wzdtuz ul. Mtynarskiej) o funkcji mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach (2-5) z
funkcja handlowa lub ustugowa na 1 kondygnacji (parterze - zgodnie z zatgcznikiem
graficznym) —ustugi nieuciazliwe— funkcja uzupetniajaca

> garaze podziemne (kondygnacja -1) wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych — funkcja
uzupetniajaca— A, B, C (odpowiednio dla kazdego budynku), wjazdy do garazu w budynkach A
B w brytach budynkéw, dla garazu C wjazd w oddzielnej bryle, wjazdy zlokalizowane na terenie
Inwestycji Mieszkaniowej

> garaz podziemny (kondygnacja -1) wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych — funkcja
uzupetniajaca — budynek D - wjazd od ul. Miynarskiej

> pomieszczenia $mietnikéw zlokalizowane na kondygnacji 1 (parteru) kazdego z budynkéw —
funkcja uzupetniajaca

> garaze naziemne (kondygnacjal) wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych — funkcja

uzupetniajgca — budynki C i D odpowiednio dla kazdego budynku), wjazdy do garazy z terenu
inwestycji mieszkaniowej

> pomieszczenia na rowery i woézki zlokalizowane na kondygnacji 1 (parteru) kaidego z
budynkéw — funkcja uzupetniajaca
» pomieszczenia techniczne - w tym: pomieszczenia przytaczy, rozdzielnie elektryczne,

separatory substancji ropopochodnych i inne niezbgdne zlokalizowane w kondygnacji -1
(podziemnej)
» kottownie gazowe, kubatury na stropie ostatniej kondygnacji kazdego budynku

zagospodarowanie terenu i czeéci stropodachéw ( stropy garazy wychodzace poza obrys budynkéw)

warunkach wydanych przez gestoréw mediow - wigzaca sie z przebudowa (modyfikacja) sieci
uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt. 11 Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762)

> przebudowa dwéch wjazdéw i budowa jednego na teren inwestycji mieszkaniowej z ulicy
Mtiynarskiej,

ze wskazaniem

> braku ogrodzen od strony drég publicznych (ul. Miynarska)

» braku ogrodzeri wewnatrz projektowanej Inwestycji Mieszkaniowej

> zastosowania rozwigzari uwzgledniajacych potrzeby wszystkich obywateli, w tym w
szczegolnosci osob starszych, z niepetnosprawnosciami oraz dzieci

> zastosowania warstw gruntu na stropodachach zapewniajacych naturaing wegetacjg roslin

W ramach Inwestycji Towarzyszacej zostang zrealizowane

obejmujgce:

> drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo — jezdne jako dojazdy do budynkéw
> ciagi piesze i pieszo - jezdne miedzy budynkami
> miejsca postojowe naziemne

> przebudowa drogi powiatowej w zakresie przebudowy chodnika i budowy parkingu
naziemnego na 7 miejsc postojowych przy ulicy Miynarskiej, zgodnie z art. 2. pkt. 3 Ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z pdzniejszymi zmianami)
czeét dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk, ul. Mtynarska

» ewentualne kolizje usuwane bgda na zasadach ogéinych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

> sieci i przytacza wedtug docelowych warunkéw technicznych od gestoréw mediow

> realizacja sieci i przytaczy na zasadach ogéinych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

Obstuga komunikacyjna planowanej Inwestycji Mieszkaniowej

samochodowa

> z istniejacych drég publicznych — ul. Miynarskiej
piesza
bg istniejace chodniki wzdtuz ul. Miynarskie]

b g planowang infrastrukture na terenie Inwestycji Mieszkaniowej: ciagi piesze i przestrzenie
ogoblnodostepne

ROZPOWSZECHNIANIE NINIEJSZEGO OPRACOWANIA JAK TEZ JEGO FRAGMENTOW, W TYM WYKONANYCH RYSUNKOW, A PONADTO UMIESZCZANIE W SYSTEMACH DANYGH, ZA WYJATKIEM WLASCIWYCH ORGANGOW ADMINISTRACI, PRZEKAZYWANIE W JAKIEIKOLWIEK FORMIE, W TYM ELEKTRONICZES, MECHANICZNEJ,
FOTOKOPYH, REPRODUKCJI, PRZEDRUKU ORAZ DOKONYWANIE ZMIAN BEZ 2GODY AUTORA JEST ZABRONIONE | PODLEGA ODPOWIEDZIALNOSCI KARNEJ Z MOCY ART 116, 117, 118 USTAWY Z DNIA 14 LUTEGO 1994 ROKU O PRAWIE AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH. DZU. NR 24 POZ. 832 1994 R.



KONCEPCJA URBARISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA BUDOWY TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINN

7 ZAGOSPODAROWANIA TERENU PRZY ULICY MEYNARSKIES W NASIELSKU - DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 1 627 OBREB MIASTO NASIELSK

obstuga pozarowa

> ze wzgledu na wysokoéé zabudowy projektowane w Inwestycji Mieszkaniowej budynki A, B, C
(budynki niskie — 4 kondygnacyjne) nie wymagaja drog pozarowych dla budynku D drogg
pozarowq stanowi ulica Mtynarska

Art.7 ust.7 pkt.7 lit. c -

Charakterystyczne parametry techniczne Inwestycji Mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na Srodowisko.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

» powierzchnia terenu Inwestycji Mieszkaniowej - PT 10 679,00 m2

»  powierzchnia zabudowy maks. Pz 4 200,00 m2

» powierzchnia zabudowy min. PZ 4 000,00 m2

» wskaznik zabudowy maks. PZ/PT 0.39

» powierzchnia utwardzona PUTW 2 853,86 m2

> powierzchnia drég i dojazdéw do garazy PDG 1361,70 m2

» powierzchnia biologicznie czynna na gruncie PBC gr 2 615,30 m2

»  powierzchnia biol. czynna na plycie garazy (50%) PBC gar 583,60 m2

» powierzchnia biologicznie czynna tacznie PBC 3 198,90 m2

» wskaznik powierzchni biologicznie czynnej PBC 29,95 %

» powierzchnia. catkowita nadziemna maks. PCN 16 580,00 m2
(bez loggi i balkondw)

> powierzchnia. catkowita nadziemna min. PCN 15 000,00 m2
(bez loggi i balkondw)

» powierzchnia catkowita podziemna maks. PCP 6 500,00 m2

> powierzchnia catkowita podziemna min. PCP 6 200,00 m2

» powierzchnia catkowita maks. tacznie PC = PCN+PCP 23 080,00 m2

» powierzchnia uzytkowa mieszkan maks. PUM 9 200,00 m2

» powierzchnia uzytkowa mieszkar min. PUM 8 400,00 m2

» powierzchnia uzytkowa ustug/handlu maks. PUU 480,00 m2

» powierzchnia uzytkowa ustug/handlu In. . PUU 420,00 m2

» powierzchnia uzytkowa maks. facznie PU 9 880,00 m2

» maksymalny wskaZnik intensywnoéci brutto PCN/ PT 1.55

» maksymalny wskaZnik intensywnosci netto PUM/PT 0.89

»  wysokos¢ budynkow 13,50i 16,50 m n.p.t

» liczba kondygnacji nadziemnych 4i5

» liczba kondygnacji podziemnych 1

YCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI, WRAZ

STRONA 6

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCHI TOWARZYSZACE]

Inwestycja Towarzyszgca —
na czesci dziatki ewidencyjnej 32/5 obrgb Miasto Nasielsk, pas drogowy ul. Miynarskiej planuje sie:

> przebudowa drogi powiatowej w zakresie przebudowy chodnika i budowy parkingu
naziemnego na 7 miejsc postojowych przy ulicy Mtynarskiej, zgodnie z art. 2. pkt. 3 Ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z pdiniejszymi zmianami)

> ewentualne kolizje usuwane beda na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

» sieci i przytacza wedtug docelowych warunkéw technicznych od gestoréw mediéw

> realizacja sieci i przytaczy na zasadach ogdinych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

> powierzchnia terenu Inwestycji Towarzyszacej - PT 194,20 m2
> powierzchnia zabudowy Pz 0

> wskaznik zabudowy PZ/PT 0

> powierzchnia drég, parkingu i chodnikow PDP 188,80 m2

DANE CHARAKTERYZUJACE WPLYW INWESTYCII MIESZKANIOWEJ | INWESTYCJI TOWARZYSZACE)

NA SRODOWISKO.
garaze i parkingi
> powierzchnia garazy naziemnych tacznie PGn 635,40 m2
> powierzchnia garazy podziemnych tacznie PGa 5443,00 m2
> powierzchnia drég i dojazdéw do garazy PDG 1361,70 m2
inwestycja Towarzyszgca
> powierzchnia drég, parkingu i chodnikow PDP 188,80 m2

tacznie powierzchnia garazy i parkingow z towarzyszacq im infrastrukturg wynosi
7 628,90 m2 — tj. ca 0,763 ha

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz. U. z dnia 29 sierpnia 2023

r. poz.1724) § 1. pkt. 3 lit. ¢)
uznaje sie za przedsigwzigcie mogace znacz3aco oddziatywaé na $rodowisko — garaze, parkingi
samochodowe lub zespoly parkingéw o powierzchni nie mniejszej niz 1,0 ha

Ze wzgledu na § 1. pkt. 3 lit. ¢) planowana Inwestycja Mieszkaniowa i Inwestycja Towarzyszaca nie
jest inwestycia mogaca znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
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zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg

10 679,00 m2 —tj. 1, 076 ha
194,20 m2m2 - tj. 0, 0194 ha

» powierzchnia terenu Inwestycji Mieszkaniowej - PT
» powierzchnia terenu Inwestycji Towarzyszacej - PT

tacznie powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg w tym z
Inwestycja Towarzyszgcg 10 873,2m2 — tj. ca 1,087 ha

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 . (Dz. U. poz.1839 oraz z 2022 r.
poz.1071) § 3. ust. 1 pkt. 55 lit. b)

uznaje sie za przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko zabudowe mieszkaniowq
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha

Ze wzgledu na § 3. ust. 1 pkt. 55 lit. b) planowana Inwestycja Mieszkaniowa i Inwestycja Towarzyszgca
nie jest inwestycja mogacq znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Oddziatywanie planowanych Inwestycji na Srodowisko zostato dokfadniej opisane w ZALACZNIKU nr 4

Inne czynniki

Projektowane budynki i teren objety projektem nie niosg ze soba istniejgcych lub mogacych
wystapi¢ zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych budynkéw i ich
otoczenia.

W projektowanych obiektach budowlanych nie beda wystgpowac odpady i substancje szkodliwe
dla Srodowiska.

Planowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla $rodowiska w zakresie emisji hatasu,
bedzie spetnia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku z pozniejszymi zmianami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112)

Projektowana inwestycja nie jest zakwalifikowana do przedsiewzieé mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na érodowisko. Sposéb jej realizowania nie wigze si¢ z zagrozeniem dla zdrowia ludzi.
Emisja substancji do srodowiska zwigzana z ruchem samochodéw osobowych po drogach dojazdowych
nie spowoduje przekroczeri pozioméw dopuszczalnych oraz wartoéci odniesienia w powietrzu na
poziomie terenu.

Inwestycja nie wptynie na stan zanieczyszczenia powietrza w najblizszym jej otoczeniu.

Funkcjonowanie planowanej inwestycji nie spowoduje wystgpienia zadnych przekroczefri
dopuszczalnych pozioméw stezen w powietrzu atmosferycznym ani na poziomie ziemi dla zabudowy ani
na poziomie ziemi w rejonie realizacji inwestycji. Eksploatacja inwestycji nie bedzie stanowita zagrozenia
dla érodowiska w zakresie emisji substancji do powietrza atmosferycznego z uwagi na ochrone zdrowia
ludzi zgodnie z rozporzadzeniem Ministra $rodowiska w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz.845).

ROZPOWSZECHNIANIE NINIEJSZEGO OPRACOWANIA JAK TEZ JEGO FRAGMENTOW, W TYM WYKONANYCH RYSUNKOW, A PONADTO UMIESZCZANIE W SYSTEMACH DANYGH, ZA WYJATKIEM

BUDOWY TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDL OWYME, WRAZ
7 ZAGOSPODAROWANIA TERENU PRZY ULICY MLYNARSKIES W NASIELSKU - DZIALK! O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 | 627 OBREB MIASTO NASIELSK

STRONA7

Oddziatywanie skumulowane okreslone przy uwzglednieniu aktualnego stanu jakosci powietrza
w rejonie planowanej inwestycji nie spowoduje przekroczert poziomdéw dopuszczalnych oraz wartosci

odniesienia w powietrzu.
Na terenie przedmiotowej inwestycji zostang wyznaczone miejsca gromadzenia odpadéw przed

przekazaniem ich odbiorcom: w wydzielonych pojemnikach.
W wyniku funkcjonowania Inwestycji bedg powstawa¢ gtéwnie odpady o charakterze odpadéw

komunalnych.
Nie przewiduje sie urzadzen elektroenergetycznych bedacych Zrédtem promieniowania.

UWAGI

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa realizowana bgdzie w etapach

Budowa przytaczy: wodnokanalizacyjnego, gazowego, energetycznego, teletechnicznego - na
warunkach wydanych przez gestoréw mediow - wigzaca sig 2 przebudowa (modyfikacja) sieci uzbrojenia
terenu, przebudowa i budowa wjazdow na teren inwestycji mieszkaniowej z ulicy Miynarskiej,
realizowana bedzie wedfug harmonogramu zaleznego od uzgodnieh z zarzadca drogi i gestorami

mediow.

Planowana Inwestycja Towarzyszaca na czesci dziatki ewidencyjnej 32/5 obrgb Miasto Nasielsk, pas
drogowy ul. Miynarskiej - przebudowa drogi powiatowej w zakresie przebudowy chodnika i budowy
parkingu naziemnego na 7 miejsc postojowych przy ulicy Mtynarskiej, realizowana bedzie wedtug
harmonogramu zaleznego od uzgodnier z zarzadcg drogi i gestorami mediow.
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1. !.OKAI.IZAC.IA
Dane ogélne
Inwestor: Tomasz Pawtowski

Budy Siennickie 7
05-190 Nasielsk

Adres inwestycji:

Inwestycja Mieszkaniowa

uL. Miynarska 25
dziatka ewidencyjna nr 629/4, obrgb miasto Nasielsk,
dziatka ewidencyjna nr 627 obreb, miasto Nasielsk,

Inwestycja Towarzyszgca

czeé¢ dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk, ul. Miynarska

Teren Inwestycji Mieszkaniowej potozony jest nad rzeka Nasielng przy ul. Miynarskiej w
odlegtoéci niecatych 200 metréw od historycznego centrum Nasielska — Rynku. Jest on widoczny z
naroznika Rynku. Rynek w Nasielsku staraniem wiadz i spoteczeristwa jest pieknie zagospodarowany i
stanowi jedna z gtéwnych, a moze i giéwna wizytowke miasta.

Niestety trzeba stwierdzi¢, ze przestrzeri miejska na potnoc od ul. Koscielnej i Tylnej jest
chaotyczna i zdegradowana, zajeta w wigkszosci (powierzchnia) przez sktady budowlane, dziatalnos¢
produkcyjng i handlowo - ustugowa. Zabudowa w najblizszym sasiedztwie jest chaotyczna, niska i
ekstensywna (w tym zabudowa mieszkaniowa — domy jednorodzinne) bez wyraznych wyrézniajacych
cech architektonicznych, czy to regionalnych czy historycznych.

Ulica Miynarska ma nowg nawierzchnie asfaltowa i jest w peini uzbrojona w infrastrukture
techniczna, jest droga powiatowa.

2. PLANOWANIE PRZESTRZENNE

Teren Inwestycji Mieszkaniowej i Towarzyszacej nie jest objgty miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk jest na etapie
procedowania.

W rysunku Studium Uwarunkowar | Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Nasielsk (zmiana) przyjete Uchwata nr LII/384/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada
2010 r. teren Inwestycji Mieszkaniowej i Towarzyszacej potozony jest w obszarze STREFY A. W rysunku
studium wskazano tereny zabudowy — mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej (oznaczone symbolem
MU). Inwestycja Mieszkaniowa potoiona jest na terenie MU

BUDOWY TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYM!,
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STRONA 3

Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta | Gminy Nasielsk
(zmiana) przyjete Uchwata nr LIII/384/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010 r. zawiera
nastepujace zapisy w swoim tekscie:

Dziat II. Identyfikacja podstawowych probleméw rozwoju. (...)

4. Problemy strukturalne {...) — relatywnie stara struktura zasobéw mieszkaniowych (ok. 25% mieszkan
sprzed 1945 r. wymaga wymiany, modernizacji, (... ) dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych centrum
miasta. (...)

Dziat ill. Cele rozwoju.
(...) poprawa jakosci zycia mieszkaricOw poprzez: poprawg warunkow zamieszkania.

Dziat IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1. Planowana struktura funkcjonalno — przestrzenna.

W strukturze wewnetrznej gminy {..) wyodrgbniono strefy przestrzenne. Strefa A-miejska — strefa
intensywnego rozwoju funkcji osadniczo-ustugowych i produkcyjnych w oparciu o uksztaftowany
oérodek miejski, posiadajacy (...) mozliwosci rozwoju. Obejmuje [ona] miasto Nasielsk —Inwestycja
Mieszkaniowa potozona jest w strefie-A

2. Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno-przestrzennych.

Strefa A — (...) podniesienie atrakcyjnosci poprzez: przeksztatcenie i rehabilitacie centralnej czesci
miasta z ukierunkowaniem na cele mieszkalno — ustugowe, intensyfikacja uzytkowania terendw.
(Inwestycja Mieszkaniowa potozona jest w centralnej czeéci miasta) (...)

3.5 Obszary przeznaczone pod zabudowg (...) wskazano tereny zabudowy — mieszkaniowo — ustugowej
(oznaczone symbolem MU) (Inwestycja Mieszkaniowa potozona jest na terenie MU)

£ TEREN INWESTYCJ1 MIESZKANIOWES | TOWARZYSZACEJ

Teren Inwestycji Mieszkaniowej przy ul. Miynarskiej 25 obejmuje:
dziatke ewidencyjna nr 629/4, obreb miasto Nasielsk,
dziatke ewidencyjna nr 627 obrgb, miasto Nasielsk,

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej — ul. Miynarskiej przez dwa wjazdy. Ulica
stanowi wschodnie sgsiedztwo terenu.
Od pétnocy teren graniczy z dziatkami o numerach ewidencyjnych z obrebu miasto Nasielsk:

629/5 - dziatka Ochotnicze] Strazy Pozarnej zabudowana, 626  — zabudowana — dom jednorodzinny,
624/1 - zabudowana—dom jednorodzinny 625 - zabudowana — dom jednorodzinny
623 - zabudowana — dom jednorodzinny

0d strony potudniowo —wschodniej z dziatka 629/2 - zabudowana — sklep budowlany.
0d strony zachodniej teren graniczy z dziatka o numerze ewidencyjnym 620/4 obreb miasto
Nasielsk. Dziatka nie jest zabudowana. Potudniow3 granicg terenu stanowi rzeka Nasielna.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO ~ ARCHITEKTONICZNA

Ponadto w teren inwestycji ,wcina” sig dziatka o numerze ewidencyjnym 629/3 obreb Miasto
Nasielsk. Granice wschodnia tej dziatki stanowi ul. Mtynarska, a pozostate granice - teren inwestycji.
Dziatka ta jest zabudowana domem jednorodzinnym i ogrodzona.

Teren inwestycji ma bardzo nieregularny ksztatt, jest ptaski 2 pochyleniem w strone potudniowa
do rzeki Nasielnej.
Jest nieutwardzony, poro$niety trawa, nielicznymi krzakami i z rzadka nieduzymi drzewami. Od strony
ul. Mtynarskiej nie jest ogrodzony, pozostate granice to ogrodzenia sasiadow.

Na terenie inwestycji znajduja sie obecnie budynki/budowle:
niezamieszkaty budynek mieszkalny (dom jednorodzinny) w ztym stanie technicznym
budynki gospodarcze w bardzo ztym stanie technicznym
budynek mieszkalny (dom jednorodzinny) w $rednio-dobrym stanie technicznym

sieci i przytacza:
napowietrzna linia elektroenergetyczna
przytacze teletechniczne

Teren Inwestycji Towarzyszacej obejmuje:
cze$c dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk, ul. Miynarska

na czesci dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk (ul. Miynarska) istnieja:
sieci i przylacza: wodne, kanalizacyjne —sanitarne i deszczowe, gazowe, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, powierzchnie utwardzone

Powyisza zabudowa kolidujaca z planowang Inwestycja Mieszkaniowg wraz z catym
zagospodarowaniem oraz infrastrukturg techniczng kolidujaca z planowang Inwestycja Mieszkaniowg
zostana rozebrane na podstawie osobnego opracowania w ramach odrebnych procedur dotyczacych
rozbidrki.

4. ANALIZY

Analiza standardéw i powigzar Inwestycji Mieszkaniowej i Towarzyszacej

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z poZniejszymi zmianami) Ustawy.

> Art. 17 ust. 1 pkt. 1. — dostep do drogi publicznej
teren objety wnioskiem posiada dostgp do drogi publicznej —u. Mtynarska
> Art. 17 ust. 1 pkt. 2. — dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
teren objety wnioskiem posiada dostep sieci wodociggowej i kanalizacyjnej —w ul. Miynarskiej
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> Art. 17 ust. 1 pkt. 3. — dostep do sieci elektroenergetycznej
teren objety wnioskiem posiada dostgp sieci elektroenergetycznej —w ul. Miynarskiej

> Art. 17 ust. 2 pkt. 1. — przystanki komunikacji publicznej
teren objety wnioskiem potozony jest w odlegtoéci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow Ustawy 2z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz. U.z 2023 . poz.2778)
ulica Miynarska, przy Rynku

» Art. 17 ust. 2 pkt. 2. — szkoly podstawowe
teren objety wnioskiem pofozony jest w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od szkoty publicznej
(warunek ten speiniajg: Szkota Podstawowa nr 1,ul. Szkolna 1, 05-190 Nasielsk, Szkota
Podstawowa nr 2,ul. Kosciuszki 21, 05-190 Nasielsk)
ktéra moze przyjac uczniéw z planowanej inwestycji
za¢wiadczenie Burmistrza miasta Nasielsk stanowi zatacznik do whniosku

» Art. 17 ust. 4 — dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku badz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej iloczyn planowanej liczby mieszkaricoéw oraz wskaznika wynoszacego 4
m2
planowana liczba mieszkaricow maksymalnie 324 osoby
minimalna powierzchnia terenu wypoczynku, rekreacji lub sportu w odlegtosci nie wigkszej niz
3 000 m od planowanej inwestycji wynosi 1 296 m2
warunek ten spetnia: park im. Jana Pawta Il, stadion klubu Zbik i boiska szkolne

> Art. 17 ust. 4a pkt. 1. — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%
powierzchni inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej stanowi¢ ma ogéinodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu. Wymagany ustawa dla tej inwestycji minimalny udziat takiej powierzchni to 1 334,88
m2. Przewidziany w koncepgji teren ma 2.176,94 m2 powierzchni.

> Art. 17 ust. 6 — wysokos¢ budynkéw
budynki A, B, C s3 czterokondygnacyjne, budynek D jest pieciokondygnacyjny

Analiza powigzan Inwestycji Mieszkaniowej i Towarzyszacej z uzbrojeniem terenu.

Dla Inwestycii Mieszkaniowej

Powigzanie z siecig wodociggowg poprzez wtaczenie w istniejaca sie¢ DN 150 mmw ul. Miynarskiej
Powigzanie z siecia kanalizacji sanitarnej poprzez wiaczenie w istniejacy kanat DN 200 mm w pasie
drogowym ul. Mtynarskiej.

Powiazanie z siecig kanalizacji deszczowej poprzez wiaczenie w istniejacy kanat kD 300 mm w ul.
Miynarskiej dla wéd z powierzchni utwardzonych. Wody deszczowe i roztopowe 2z dachéw
zagospodarowane na terenach zielonych wiasnej dziatki. Obliczenia w zatgczniku 2
CHARAKTERYSTYKA.

Powiazanie z siecig elektroenergetyczng poprzez potaczenie z istniejacy siecia elektroenergetyczna,
ktérego lokalizacja bedzie okreslona w docelowych warunkach technicznych przytgczenia.

Powiazanie z siecig cieptownicza — nie dotyczy, brak takiej sieci.

TEMACH DANYCH, ZA WYJATKIEM WEASCIWYCH ORGANOW ADMINISTRACY!, PRZEKAZYWANIE W JAKIEJKOLWIEK FORMIE, W TYM ELEKTRONICZE, MECHANICZNES,
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Powigzanie z siecig gazowa poprzez wlaczenie w istniejacy kanat DN 63 mm w ul. Mtynarskiej.
Powigzanie z siecig teletechniczng poprzez wiaczenie w istniejgca sie¢ w ul. Mtynarskiej.

Wszelkie planowane sieci, przytacza czy instalacje zostang zrealizowane , a kolizje istniejacych sieci,
przytaczy czy urzadzen z planowang zabudowg zostang usuniete na zasadach ogdéinych w oparciu o Art.
1 ust. 2 Ustawy.

Dla Inwestycji Towarzyszacej

Powiazanie z siecig wodociggowa - nie dotyczy

Powiazanie z siecig kanalizacji sanitarnej - nie dotyczy

Powiazanie z siecig kanalizacji deszczowe] poprzez wigczenie w istniejacy kanat kD 300 mm w ul.
Miynarskiej.

Powiazanie z siecig elektroenergetyczng — usunigcie kolizji na potrzeby wybudowania parkingu
naziemnego wedtug warunkow i uzgodnieniu z gestorem.

Powigzanie z siecig cieptownicza — nie dotyczy, brak takiej sieci.

Powiazanie z siecig gazowa — nie dotyczy

Powigzanie z siecig teletechniczng — nie dotyczy

Inwestycja Towarzyszaca stanowi¢ bedzie integralng cato$¢ z Inwestycja Mieszkaniowa.

5. KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

OP1S KONCEPCJ1 URBANISTYCZNEJ — ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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STRONA S

INWESTYCJA TOWARZYSZACA

Przedmiot zamierzenia budowlanego

INWESTYCIA MIESZKANIOWA

w rozumieniu art. 2. pkt. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z p6Zniejszymi zmianami)

PRZEBUDOWA DROG!I POWIATOWEJ W ZAKRESIE PRZEBUDOWY CHODNIKA | BUDOWY PARKINGU
NAZIEMNEGO NA 7 MIEISC POSTOJOWYCH PRZY ULICY MEYNARSKIE! W PASIE DROGOWYM DROGI
POWIATOWE) NR 2422W (UL. MLYNARSKA)

CZESC DZIAtKI EWIDENCYINES NR 32/5 OBREB MIASTO NASIELSK, (UL. MEYNARSKA)

PODSTAWA OPRACOWANIA, DANE WYJSCIOWE

Teren Inwestycji Mieszkaniowej i Towarzyszacej nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk jest na etapie
procedowania — zakoriczono zbieranie whnioskow i przystapiono do sporzadzania projektu planu.

W rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Nasielsk (zmiana) przyjete Uchwatg nr LI11/384/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada
2010 r. teren Inwestycji Mieszkaniowe] i Towarzyszacej potozony jest w obszarze STREFY A. W rysunku
studium wskazano tereny zabudowy — mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej (oznaczone symbolem
MU). Inwestycja Mieszkaniowa pofozona jest na terenie MU.

Koncepcje wykonano na podstawie Ustawy 2z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z
pozniejszymi zmianami), Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Nasielsk oraz wytycznych Inwestora.

W RAMACH INWESTYCJI MIESZKANIOWE] ZOSTANA ZREALIZOWANE nastepujace budynki/budowle:

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLtUGOWO-
HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY UL. MLYNARSKIEJ W NASIELSKU

DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYINYCH 629/4 i 627 OBREB MIASTO NASIELSK

Zgodnie z Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z péiniejszymi zmianami).

Oraz

» budynki — A, B, C o funkcji wytacznie mieszkalnej— funkcja gtéwna

> budynek — D (wzdtuz ul. Miynarskiej) o funkcji mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach (2-5) z
funkcja handlowa lub ustugowa na 1 kondygnacji (parterze - zgodnie z zatgcznikiem graficznym)
—ustugi nieucigzliwe— funkcja uzupetniajagca

> garaze podziemne (kondygnacja -1) wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych — funkcja
uzupetniajaca— A, B, C (odpowiednio dla kazdego budynku), wjazdy do garazu w budynkach AiB
w brytach budynkéw, dla garazu C wjazd w oddzielnej bryle, wjazdy zlokalizowane na terenie
Inwestycji Mieszkaniowej

> garaz podziemny (kondygnacja -1) wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych — funkcja
uzupetniajaca — budynek D - wjazd od ul. Miynarskiej
> garaze naziemne (kondygnacja 1) wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych — funkcja

uzupetniajaca—, C-D (odpowiednio dla dwéch budynkéw), wjazdy do garazu w budynkach CiD w
brytach budynkéw, wjazdy zlokalizowane na terenie Inwestycji Mieszkaniowe]
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> pomieszczenia $mietnikéw zlokalizowane na kondygnacji 1 (parteru) kazdego z budynkéw —
funkcja uzupetniajaca

> pomieszczenia na rowery i wozki zlokalizowane na kondygnacji 1 (parteru) kazdego z budynkéw
— funkcja uzupetniajgca

> pomieszczenia techniczne - w tym: pomieszczenia przytaczy, rozdzielnie elektryczne, separatory
substancji ropopochodnych i inne niezbedne zlokalizowane w kondygnacji -1 (podziemnej)

bg kottownie gazowe, kubatury na stropie ostatniej kondygnacji kazdego budynku

zagospodarowanie terenu i czesci stropodachdw ( stropy garazy wychodzace poza obrys budynkéw)
obejmujace:

> drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo — jezdne jako dojazdy do budynkow

>» ciagi piesze i pieszo — jezdne migdzy budynkami

> miejsca postojowe naziemne, miejsce postojowe dla niepetnosprawnego na terenie Inwestycji
Mieszkaniowej

> place i przestrzenie rekreacyjne ogéinodostgpne z elementami zieleni, matg architekturg, w tym
infrastrukturg wypoczynkowg

> plac zabaw

> elementy zieleni

> tawki, kosze na odpady, oswietlenie terenu

> infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej Inwestycji Mieszkaniowej

> budowa przytgczy: wodnokanalizacyjnego, gazowego, energetycznego, teletechnicznego — na
warunkach wydanych przez gestoréw mediéw - wigzaca sig z przebudowg (modyfikacjq) sieci
uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt. 11 Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762)

> przebudowa dwéch wjazdéw i budowa jednego na teren inwestycji mieszkaniowej z ulicy

Mtiynarskiej,

ze wskazaniem

> braku ogrodzen od strony drég publicznych (ul. Mtynarska)

> braku ogrodzen wewnatrz projektowanej Inwestycji Mieszkaniowe]

> zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby wszystkich obywateli, w tym w
szczeg6lnosci 0séb starszych, z niepetnosprawnosciami oraz dzieci

> zastosowania warstw gruntu na stropodachach zapewniajacych naturaing wegetacje roslin

W RAMACH INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ ZOSTANA ZREALIZOWANE

> przebudowa drogi powiatowej w zakresie przebudowy chodnika i budowy parkingu naziemnego
ha 7 miejsc postojowych przy ulicy Miynarskiej w pasie drogowym drogi powiatowej nr 2422W
(ul. Miynarska) przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz.
U. z 2018r. poz. 1496 z péiniejszymi zmianami)
czeéé dziatki ewidencyjnej nr 32/5 obreb miasto Nasielsk, ul. Mtynarska

BUDOWY TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYM.
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> ewentualne kolizje usuwane beda na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy
> sieci i przytacza wedtug docelowych warunkéw technicznych od gestoréw mediow
> realizacja sieci i przytaczy na zasadach ogélnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU | ETAPOWANIE

Zesp6t zabudowy wielorodzinnej sktada sig z czterech budynkéw usytuowanych réwnolegie do
siebie i zajmujacych réwnomiernie powierzchnie bardzo nieregularnej dziatki. Projektowana zabudowa
tworzy dwa wyrainie zdefiniowane wngtrza urbanistyczne i jedno mniej zdefiniowane tgczace dwa
pierwsze. Kazde z nich jest wngtrzem kierunkowym, dwa z otwarciem na potudnie, jedno na wschéd.

Zespot zabudowy z zatozenia bgdzie otwarty (nieogrodzony).

Dwa wnetrza — dziedzifice — w zatozeniu majg mie¢ duzo zieleni oraz tawek pozwalajacych na
odpoczynek i relaks i by¢ wizytéwka inwestycji. Jeden z nich ma dostep do rzeki Nasielnej gdzie
przewiduje sie miejsce pozwalajace na kontakt z woda i przyrodg nadrzeczna. Po zachodniej stronie
dziedzinca zaprojektowano plac zabaw.

Wejécia i wyjécia z klatek zostaty tak zaprojektowane by integrowac mieszkancoéw zespotu.
Wszystkie budynki maja bezposrednie wyjscia na dziedzince.

Ruch kotowy wewnatrz zespotu starano sig sprowadzi¢ do minimum, ale ksztatt dziatki wymusit
zaprojektowanie trzech wjazdéw do garazy podziemnych na terenie inwestycji. Poniewaz przyjeto, ze
garaze nie beda oddymiane (co ogranicza ich powierzchnig) a inwestycja ma by¢ etapowana
zdecydowano sig na takie rozwigzanie.

Od ulicy Mtynarskiej zaprojektowano budynek z bezpoérednim wjazdem do garazu z ulicy.
Budynek ten ma zaplanowane ustugi lokale ustugowo-handlowe w parterze.

Planuije sie realizacje inwestycji w dwéch etapach. Etap | — budynki A i B, Etap Il budynki CiD.
Whynika to z ksztattu dziatki i dostgpu do drog publicznych. Autorzy starali si¢ w miarg mozliwosci
honorowa¢ spokéj mieszkaficow budynku na dziatce 629/3 biorac pod uwage zaréwno realizacjg jak i
po6zniejsza eksploatacjg inwestycji.

Obstuga komunikacyjna planowanej Inwestycji Mieszkaniowej

samochodowa
> z istniejacych drég publicznych — ul. Miynarskiej

piesza
> istniejace chodniki wzdtuz ul. Miynarskiej
> planowang infrastrukture na terenie Inwestycji Mieszkaniowej: ciggi piesze i przestrzenie

ogélnodostepne

obstuga pozarowa
> ze wzgledu na wysokos¢ zabudowy projektowane w Inwestycji Mieszkaniowej budynki A, B, C

(budynki niskie — 4 kondygnacyjne) nie wymagajq drég poizarowych dla budynku D budynek
($redniowysoki — 5 kondygnacji) drogg pozarowa stanowi ulica Miynarska
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BUDOWY TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYM,

WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIA TERENU PRZY ULICY MLYNARSKIES W NASIELSKU - DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/4 | 627 OBREB MIASTO NASIELSK STRONA 7
Okreélenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planowane zapotrzebowanie na ciepto
Zgodnie z dziatem TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWE) | TOWARZYSZACE) ilosciowe
. e . > silenie podstawowe okoto 76 000 m3/rok
Przytaczenie Inwestycji do infrastruktury technicznej “ . I .p e e . /
przytaczenie do istniejgcej sieci gazowe|
> do sieci gazowej DN 63 mm w ul. Miynarskiej na warunkach okreélonych przez gestora mediow

Planowane zapotrzebowanie na wodg:

ilosciowe

> woda na cele socjalno-bytowe okoto 101 m3/doba

> woda na cele przeciwpozarowe zewnetrzne i wewngtrzne okoto 21,6 m3/doba

przytaczenie do sieci wodociagowej

> budynek D - bezposrednio z istniejgcej sieci wodociggowej DN150 mm w ul. Mtynarskiej

> poprzez przytacza do poszczegélnych budynkow z projektowanego wodociggu DN 110 mm na

terenie Inwestycji Mieszkaniowej

Planowany sposéb odprowadzenia $ciekéw bytowych

Planowane zapotrzebowanie na teletechnike

Przytaczenie do istniejacej sieci teletechnicznej w ul. Miynarskiej

Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu

ilosciowy

> iloéé éciekéw bytowych okoto 91,2 m3 /doba
przytaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej

> DN 200 mm w ul. Mtynarskiej (pasie drogowym)

Planowane zapotrzebowanie na energie

ilosciowe
> zasilenie podstawowe okoto 560 kW
> zasilenie rezerwowe — nie jest wymagane

Planowany sposéb odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych

iloéciowe
> przewidywana iloé¢ wéd opadowych i roztopowych — 88 I/s
w tym: z drég chodnikéw i powierzchni utwardzonych — 38,5 I/s

z dachéw - 48,6 I/s

przytaczenie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej

> wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych na terenie Inwestycji mieszkaniowej
beda odprowadzane do kanalizacji deszczowej w ul. Mtynarskiej na warunkach wydanych
przez Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze Mazowieckim

> wody opadowe i roztopowe 2z powierzchni dachéw Inwestycji mieszkaniowej beda
odprowadzane grawitacyjnie rurami spustowymi bezpoérednio na tereny zielone w sposéb nie
zaktécajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich poprzez odprowadzenie
powierzchniowe.

Planowana liczba miejsc postojowych -patrz charakterystyka inwestycji

W Ustawie o ulatwieniach - w art. 19 (okreslanie lokalnych standardéw urbanistycznych) w ustgpie 3
czytamy —,w lokalnych standardach urbanistycznych, o ktérych mowa w ust. 1, rada gminy moze
okreéli¢ liczbe miejsc postojowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej”

Za minimalng liczbe miejsc postojowych przyjeto 1,2 — krotnoéé liczby mieszkan przewidzianej do
realizacji w ramach Inwestycji Mieszkaniowej.

> maksymalna planowana liczba mieszkan — 198 szt.

» wymagana ilo$¢ miejsc postojowych — 238 szt. (wspétczynnik. 1,2 )

> maksymalna planowana powierzchnia lokali ustugowo-handlowych — 480,00 m2

> wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla lokali ust. — handlowych — 10 szt.
wspotczynnik 20 m.p. / 1 000 m2 pow. ustugowo - handlowej

> planowana liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji mieszkaniowej — 241 szt.
w tym 238 w garazach i 3 na terenie (miejsca na terenie dla obstugi lokali ustugowo -
handlowych)

> planowana liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji towarzyszacej -7 szt.
(miejsca ogélnodostepne dla obstugi lokali ustugowo — handiowych)

> taczna projektowana ilos¢ miejsc postojowych - 248 szt.

Dostep do drogi publicznej i obstuga komunikacyjna planowanej Inwestyciji Mieszkaniowej

samochodowa
> z istniejacych drég publicznych — ul. Miynarskiej

piesza
> istniejace chodniki wzdtuz ul. Mtynarskiej

> planowana infrastruktura na terenie Inwestycji Mieszkaniowej: ciggi piesze i przestrzenie
ogoélnodostepne

obstuga pozarowa

> ze wzgledu na wysokoé¢ zabudowy projektowane w Inwestycji Mieszkaniowej budynki A, B, C
(bud. niskie — 4 kond.) nie wymagaja drég pozarowych, dla budynku D (bud. $redniowysoki — 5
kond.) droge pozarowa stanowi ul. Miynarska Planowana Inwestycja Mieszkaniowa ma dostgp
do drogi publicznej — ul. Mtynarska dz.ew. nr 32/5 obreb miasto Nasielsk
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Planowany sposéb zagospodarowania odpaddw dla Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji
Towarzyszacej

dla Inwestycji Mieszkaniowej

> miejsca gromadzenia odpadéw statych stanowi¢ beda wyodrebnione pomieszczenia w parterach
budynkéw dostepne od zewnatrz oraz dostepne dla 0s6b z niepetno sprawnosciami
> odpady beda segregowane i zagospodarowywane zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i

porzadku na terenie miast Nasielsk

dla Inwestycji Towarzyszacej

> miejsca gromadzenia odpadéw statych stanowi¢ beda kosze odpowiednio oznakowane w celu
zapewnienia segregacji rozmieszczone przy parkingu

Emisja zanieczyszczeh gazowych :

Kwestie emisji reguluje m.in. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
(art. 3 pkt 4 — definicja ustawowa emisji) W rozumieniu ustawy - nie dotyczy.
Budynki beda ogrzewane paliwem gazowym — kottownia w kazdym budynku. Jest to czysta technologia.

Wiaséciwosci akustyczne

Inwestycja w zaden sposéb nie wptynie na pogorszenie klimatu akustycznego. Charakter
obiektéw nie rodzi ucigzliwych 7rédet hatasu a zatem oddziatywanie akustyczne bedzie sie miescito w
normie i na terenie dziatki inwestora.

Zielen

Przy projektowaniu zagospodarowania terenu brano pod uwage zapis Ustawy okreslajacy
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zminimalizowano projektowanie powierzchni
utwardzonej tylko do niezbednej obstugi obiektu, by pozostawi¢ jak najwiecej terenu, jako teren
,zielony”. Projektowana zieleri na dziatce sprowadzi sig do ozdobnych nasadzen i nowych krzewéw oraz
_drzewek”, a takze do indywidualnie projektowanych ogrédkéw

Informacje i dane o ograniczeniach w zabudowie

Zapisy Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z pbiniejszymi zmianami) oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk.

Ochrona konserwatorska

Projektowany teren nie jest potozony na obszarze zabudowy miasta objetym ochrona
konserwatorska wg Studium.
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Wptyw eksploatacii gérniczej i zagroien srodowiskowych

Projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu eksploatacji gorniczej
oraz nie jest narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

DANE CHARAKTERYZUJACE WPLYW INWESTYCH MIESZKANIOWES | INWESTYC!H TOWARZYSZACEJ NA
SRODOWISKO. :

tacznie powierzchnia garay i parkingdw z towarzyszaca im infrastrukturg wynosi
7 628,90 m2 —tj. ca 0,763 ha

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz. U. z dnia 29 sierpnia 2023 r.

poz.1724) § 1. pkt. 3 lit. ¢)
uznaje sie za przedsiewzigcie moggce znaczaco oddziatywaé na érodowisko — garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty parkingéw o powierzchni nie mniejszej niz 1,0 ha

Ze wzgledu na § 1. pkt. 3 lit. ) planowana Inwestycja Mieszkaniowa i Inwestycja Towarzyszaca nie jest
inwestycjg mogaca znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

tacznie powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg w tym z
Inwestycja Towarzyszacg 10 873,2m2 - tj. ca 1,087 ha

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. (Dz. U. poz.1839 oraz z 2022 .

poz.1071) § 3. ust. 1 pkt. 55 lit. b)
uznaje sig za przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na érodowisko zabudoweg mieszkaniowa

wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha

Ze wzgledu na § 3. ust. 1 pkt. 55 lit. b) planowana Inwestycja Mieszkaniowa i Inwestycja Towarzyszaca
nie jest inwestycjg mogacq znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

inne czynniki

Projektowane budynki i teren objety projektem nie niosg ze soba istniejgcych lub mogacych
wystapic zagrozeri dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych budynkéw i ich
otoczenia.

W projektowanych obiektach budowlanych nie beda wystepowacé odpady i substancje szkodliwe
dla srodowiska.

Planowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla érodowiska w zakresie emisji hatasu,
bedzie spetnia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hafasu w érodowisku z pézniejszymi zmianami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112)

Projektowana inwestycja nie jest zakwalifikowana do przedsiewzieé mogacych potencjalnie
oddziatywaé na $rodowisko. Sposdb jej realizowania nie wiaze sie z zagrozeniem dla zdrowia ludzi.
Emisja substancji do srodowiska zwigzana z ruchem samochodéw osobowych po drogach dojazdowych.
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Inwestycja nie wplynie na stan zanieczyszczenia powietrza w najblizszym jej otoczeniu.

Funkcjonowanie planowanej inwestycji nie spowoduje wystapienia zadnych przekroczen
dopuszczalnych pozioméw steiern w powietrzu atmosferycznym ani na poziomie ziemi dia zabudowy
ani na poziomie ziemi w rejonie realizacji inwestycji. Eksploatacja inwestycji nie bedzie stanowita
zagrozenia dla $rodowiska w zakresie emisji substancji do powietrza atmosferycznego z uwagi na
ochrone zdrowia ludzi zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra $rodowiska w sprawie poziomdw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz.845).

Oddziatywanie skumulowane okreslone przy uwzglednieniu aktualnego stanu jakosci powietrza
w rejonie planowanej inwestycji nie spowoduje przekroczer pozioméw dopuszczalnych oraz wartosci
odniesienia w powietrzu.

Na terenie przedmiotowej inwestycji zostang wyznaczone miejsca gromadzenia odpadéw przed
przekazaniem ich odbiorcom: w wydzielonych pojemnikach.

W wyniku funkcjonowania Inwestycji beda powstawac gtownie odpady o charakterze odpadéw
komunalnych.

Nie przewiduje sie urzadzen elektroenergetycznych bedgcych zrédtem promieniowania.

Oddziatywanie planowanych Inwestycji na érodowisko zostato doktadniej opisane w ZAtACZNIKU nr 4

OBSZAR ODDZIALtYWANIA

Wskazanie przepiséw prawa, w oparciu, o ktére dokonano okreélenia obszaru oddziatywania obiektu.
Analiza oddziatywania.

USYTUOWANIE - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22022 r. poz.
1225, z p6zn. zm.) (§ 12 pkt 1).

ZACIENIANIE - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22022 r. poz. 1225, z péin.
zm.) (§ 60 pkt 2).

PRZESLANIANIE - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.22022r. poz.
1225, z péin. zm.) (§ 13 pkt 1).

EMISJE HALASU - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku z p6zniejszymi zmianami (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

2ANIECZYSZCZENIE POWIETRZA — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie poziomow
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2 2021 r. poz.845)

ZANIECZYSZCZENIE WODY - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2 2022
r. poz. 1225, z péin. zm.) (§ 113 pkt 4 7);
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przedmiot zamierzenia budowlanego

INWESTYCJA MIESZKANIOWA

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-
HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY UL. MLYNARSKIEJ W NASIELSKU

DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 i 627 OBREB MIASTO NASIELSK
Zgodnie z Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych

oraz

INWESTYCJA TOWARZYSZACA

w rozumieniu art. 2. pkt. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych { Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z pdZniejszymi zmianami)

PRZEBUDOWA DROGI POWIATOWE] W ZAKRESIE PRZEBUDOWY CHODNIKA 1 BUDOWY PARKINGU
NAZIEMNEGO NA 7 MIEJSC POSTOJOWYCH PRZY ULICY MEYNARSKIE) W PASIE DROGOWYM DROGI
POWIATOWES NR 2422W (UL. MLYNARSKA)

CZESC DZIALKI EWIDENCYINEJ NR 32/5 OBREB MIASTO NASIELSK, (UL. MLYNARSKA)

Odlegtoé¢ scian budynkéw z otworami okiennymi i drzwiowymi od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi - powyzej 4 metrow.

Budynki zaprojektowano, jako podpiwniczone, czterokondygnacyjne

llo$¢ budynkéw:4

Wysoko$¢ budynkéw od poziomu gruntu wynosi 13,50 m budynki 4 kondygnacyjne i 16,50m

budynek 5 kondygnacyjny

Teren wyznaczony

Obszar oddziatywania obiektu — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego ha podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zabudowie tego terenu.

W danym przypadku brak takich dziatek.

Otoczenie obiektu budowlanego

0d pétnocy teren graniczy z dziatkami o numerach ewidencyjnych z obrebu miasto Nasielsk:

629/5 - dziatka Ochotniczej Strazy Pozarnej zabudowana, 626 — zabudowana — dom jednorodzinny,
624/1 —zabudowana—dom jednorodzinny 625 — zabudowana — dom jednorodzinny
623 - zabudowana— dom jednorodzinny

0d strony potudniowo —wschodniej z dziatka 629/2 — zabudowana — sklep budowlany.
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Od strony zachodniej teren graniczy z dziatka o numerze ewidencyjnym 620/4 obreb miasto
Nasielsk. Dziatka nie jest zabudowana. Potudniowg granicg terenu stanowi rzeka Nasielna. Ponadto w
teren inwestycji ,wcina” sie dziatka o numerze ewidencyjnym 629/3 obreb Miasto Nasielsk. Granicg
wschodnia tej dziatki stanowi ul. Mtynarska, a pozostate granice - teren inwestycji. Dziatka ta jest
zabudowana domem jednorodzinnym i ogrodzona.

Przepisy odrebne

Teren, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja objgty jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk (zmiana) przyjete Uchwatg nr LIII/384/10
Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010 r.

Ograniczenia

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajgce z obowiazujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk (zmiana) przyjete Uchwatg nr
LHI1/384/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010 r. zawiera nastepujace zapisy w swoim
tekscie:

2. Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno-przestrzennych.

strefa A — (...) podniesienie atrakcyjnosci poprzez: przeksztatcenie i rehabilitacje centralnej czesci
miasta z ukierunkowaniem na cele mieszkalno — ustugowe (. —-Inwestycja Mieszkaniowa potozona jestw
centralnej czesci miasta ) intensyfikacja uzytkowania terendw.

3.5 Obszary przeznaczone pod zabudowe (...) wskazano tereny zabudowy — mieszkaniowo — ustugowej
(oznaczone symbolem MU) ( —Inwestycja Mieszkaniowa potfozona jest na terenie MU)

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje— 14,0 metrow

Projektowana wysoko$¢ budynkéw A, B, C - 4 kondygnacje, wysokosé budynku D — 5 kondygnacji
- przedstawia zatacznik do wniosku — KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA, w kiorej
zamieszczono rysunek przedstawiajacy_istniejgce budynki o wysokosci 5 kondygnacji w odlegtosci nie
wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja.

Zagospodarowanie

Na terenie moina realizowaé¢ obiekty budowlane na zasadach okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk, a takze obiekty
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy, w szczegblnosci: wjazd na dziatke,
infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki na smieci.

Zabudowa terenu

Budynki zostaty zaprojektowane w sposéb spetniajacy wymagania Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie oraz zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy.
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Paragraf 1 Warunkéw Technicznych okresla zakres rozporzadzenia oraz definiuje jako konieczne dla
spetnienia wymagan art. 5 i 6 ustawy Prawo budowlane stosowanie sie do warunkéw technicznych
okreélonych tym rozporzadzeniem. Warunki techniczne w § 12. w ustepach 2 do 4 przedstawiajac
sytuacje, w ktorych sasiednia dziatka- z uwagi na sytuowany w konkretny sposéb budynek- ma zostal
objeta obszarem oddziatywania ,w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane”.
Usytuowanie budynkéw na dziatce nie powoduje objgcia sasiednich dziatek obszarem oddziatywania.

Ochrona przeciwpozarowa
Usytuowanie budynkéw na dziatce nie wptywa na bezpieczefistwo pozarowe sasiednich dziatek (np.

koniecznosé zachowania paséw przeciwpozarowych).

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem
obiektu

Zaprojektowane obiekty w zakresie funkcji nie oddziatujg na sasiednie dziatki.

Planowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla érodowiska w zakresie emisji hatasu,
bedzie spetnia¢ wymagania okresione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w érodowisku z pézniejszymi zmianami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112)

Projektowana inwestycja nie jest zakwalifikowana do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
oddziatywaé na érodowisko. Sposéb jej realizowania nie wigze sie z zagrozeniem dla zdrowia ludzi.
Emisja substancji do srodowiska zwigzana z ruchem samochodéw osobowych po drogach dojazdowych
nie spowoduje przekroczern poziomow dopuszczalnych oraz wartosci odniesienia w powietrzu na
poziomie terenu.

Inwestycja nie wplynie na stan zanieczyszczenia powietrza w najblizszym jej otoczeniu.

Funkcjonowanie planowanej inwestycji nie spowoduje wystgpienia zadnych przekroczen
dopuszczalnych pozioméw stgzerh w powietrzu atmosferycznym ani na poziomie ziemi dla zabudowy
ani na poziomie ziemi w rejonie realizacji inwestycji. Eksploatacja inwestycji nie bedzie stanowita
zagrozenia dla $rodowiska w zakresie emisji substancji do powietrza atmosferycznego z uwagi na
ochrone zdrowia ludzi zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska w sprawie poziom6w niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz.845).

Oddziatywanie skumulowane okreslone przy uwzglednieniu aktualnego stanu jakosci powietrza
w rejonie planowanej inwestycji nie spowoduje przekroczer poziomow dopuszczalnych oraz wartosci
odniesienia w powietrzu.

Na terenie przedmiotowej inwestycji zostang wyznaczone miejsca gromadzenia odpadéw przed
przekazaniem ich odbiorcom: w wydzielonych pojemnikach.

W wyniku funkcjonowania Inwestycji beda powstawaé gtéwnie odpady o charakterze odpadéw
komunalnych.

Nie przewiduje sig urzadzen elektroenergetycznych bedacych Zrédtem promieniowania.
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Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly

Przestanianie

Ze wzgledu na wysokoséé projektowanych budynkéw i ich odlegtosci od granic dziatki, a tym samym od
granic dziatek sgsiednich przewidywana inwestycja nie oddziatywuje na istniejgca zabudows.

Nalezy stwierdzi¢, e zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022
r. poz. 1225, z p6in. zm.) § 13 pkt 1 i pkt. 4, projektowana zabudowa nie przestania sgsiednich
nieruchomojci.

W przypadku nowej ewentualnej zabudowy przy zachowaniu zapiséw Warunkéw Technicznych —
odlegtosci od granic dziatek-- na kazdej z sasiednich posesji mozna zrealizowa¢ nowa zabudowe.
Projektowana inwestycja nie uniemozliwia nowego zagospodarowania przylegtych dziatek.

Ze wzgledu na przestanianie Inwestycja nie wptywa na sasiednie dziatki.

Zacienianie

Ze wzgledu na wysokoséé projektowanych budynkéw i ich odlegtosci od granic dziatki, a tym samym od
granic dziatek sgsiednich oraz orientacji wzglgdem stron Swiata mozna stwierdzi¢, ze projektowana
zabudowa nie pozbawi sgsiednich istniejgcych budynkéw normatywnego nastoneczniania.

Nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022
r. poz. 1225, z péin. zm.) § 60 pkt 2 i pkt. 3, projektowana zabudowa nie wptywa na sasiednie
nieruchomosci w sposéb, ktéry pozbawitby je koniecznego nastonecznienia.

W przypadku nowej ewentualnej zabudowy przy zachowaniu zapiséw Warunkéw Technicznych —
odlegtosci od granic dziatek—- na kazdej z sgsiednich posesji mozna zrealizowaé nowg zabudowe, dla
ktérej beda spetnione zapisy § 60 pkt 2. Projektowana inwestycja nie uniemozliwia nowego
zagospodarowania przylegtych dziatek.

Ze wzgledu na zacienianie Inwestycja nie wplywa na sasiednie dziaki.

Analiza innych uwarunkowar formalno-prawnych mogacych mie¢ wpltyw na okreélenie obszaru
oddziatywania.

Budynki zostaly zlokalizowane i zaprojektowane zgodnie z §11.1., §309, §323.1., §326,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Lokalizacja obiektéw pozwala na spetnienie wymagan §60.2 z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w ewentualnych przysztych projektach na dziatkach sasiednich.

Lokalizacja obiektéw pozwala na spetnienie wymagari z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w przysztych
ewentualnych projektach na dziatkach sgsiednich - Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczeristwo
pozarowe § 271. 1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z
péin.zm.)
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DANE TECHNICZNE KONCEPCII ZAGOSPODAROWANIA TERENU
» powierzchnia terenu Inwestycji Mieszkaniowej - PT 10 679,00 m2
> powierzchnia zabudowy Pz 4052,70 m2
» wskainik zabudowy PZ/PT 0.38
> powierzchnia utwardzona PUTW 2 853,86 m2
> powierzchnia drég i dojazdéw do garazy PDG 1361,70 m2
» powierzchnia biologicznie czynna na gruncie PBC gr 2 615,30 m2
> powierzchnia biol. czynna na ptycie garazy (50%) PBC gar 583,60 m2
» powierzchnia biologicznie czynna tgcznie PBC 3 198,90 m2
»  wskaznik powierzchni biologicznie czynnej PBC 29,95 %
»  maksymalny wskaznik intensywnosci brutto PCN/ PT 1.50
» maksymalny wskaznik intensywnosci netto PUM/PT 0.85
> planowana minimalna ilos¢ mieszkan 183 szt.
» planowana maksymaina ilos¢ mieszkar 198 szt.
»  Planowana minimalna pow. uzytkowa lokali handlowych i ustugowych 420 m2
»  Planowana maksymalna pow. uzytkowa lokali handlowych i ustugowych 480 m2
»  wysokos¢ budynkéw 13,50i 16,50 m n.p.t
» liczba kondygnacji nadziemnych 4i5
» liczba kondygnacji podziemnych 1
»  wymagana iloé¢ miejsc postojowych 238 szt. (wsp. 1,2)
> wymagana iloé¢ miejsc postojowych dia lokali ust. — handlowych 10 szt.

wspétczynnik 20 m.p. / 1 000 m2 pow. ustugowo - handlowej
> catkowita projektowana liczba miejsc postojowych wyniesie 248 szt.

DANE TECHNICZNE INWESTYC)I TOWARZYSZACE)

> powierzchnia terenu Inwestycji Towarzyszacej - PT 194,20 m2

» powierzchnia zabudowy PZ 0

> wskaznik zabudowy PZ/PT 0

> powierzchnia drég, parkingu i chodnikéw PDP 188,80 m2

> doktadne wartoéci beda zalezne od docelowych warunkéw przytaczeniowych wydanych przez

gestorow mediow

OPIS KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNE)

PODSTAWA OPRACOWANIA, DANE WYJSCIOWE

Teren Inwestycji Mieszkaniowe] i Towarzyszacej nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Plan ogéliny zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Nasielsk jest na etapie procedowania
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W rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Nasielsk (zmiana) przyjete Uchwatg nr LII1/384/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada
2010 r. teren Inwestycji Mieszkaniowe]j i Towarzyszgcej pofozony jest w obszarze STREFY A. W rysunku
studium wskazano tereny zabudowy — mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej (oznaczone symbolem
MU). Inwestycja Mieszkaniowa potozona jest na terenie MU.

Koncepcje wykonano na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z
pézniejszymi zmianami), Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Nasielsk oraz wytycznych inwestora.

INFORMACJE OGOLNE
Wytyczne Inwestora dla koncepcji architektonicznej okreslaty funkcje zabudowy, pozadana
wielkogé budynkow i lokali, strukture lokali oraz standard wykoriczenia budynkow - w tym elewacji.

OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU

Na potrzeby koncepcji urbanistyczno — architektonicznej dokumentacje geotechniczng dla
dziatki ewidencyjnej 629/4 obrgb miasto Nasielsk, wykonata Firma ENVIGEO autor mgr inz. Michat
Stepien. Wiercenia wykonano w lipcu 2024r. — 5 otworéw badawczych do gtebokosci 10 m.

Obiekt zaliczono do drugiej kategorii geotechnicznej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2120 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz.463)

Spos6b posadowienia obiektu budowlanego i informacje o konstrukeji:

Projektowane budynki posadowione bedg na zelbetowych ptytach fundamentowych (garaze
podziemne) posadowionych wg projektu konstrukcyjnego. Sciany fundamentowe zelbetowe wylewane.
Konstrukcja budynkéw

Przewiduje sie konstrukcje zelbetowa monolityczna stupowo- plytowa z ewentualnym uzyciem
tarcz zelbetowych.

W czeéci powyzej terenu $ciany murowane z bloczkéw wapienno - piaskowych gr. 18 i 24cm.
Schody zelbetowe o konstrukcji zelbetowej ptytowej. Stupy selbetowe w $cianach zewnetrznych i
wewnetrznych petnia funkcjg no$na i elementéw usztywniajacych $ciany murowane.

OPIS PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW, UKtAD FUNKCIONALNO PRZESTRZENNY, FORMA
ARCHITEKTONICZNA ORAZ ZAMIERZONY SPOSOB U2YTKOWANIA PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW

W ramach Inwestycji Mieszkaniowej zostang zrealizowane nastgpujace budynki/budowle:

» budynki — A, B, C o funkcji wylacznie mieszkalnej — funkcja gtéwna

> budynek — D (wzdtuz ul. Miynarskiej) o funkcji mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach (2-4) z
funkcja handlowa lub ustugowa na 1 kondygnacji (parterze - zgodnie z zatacznikiem graficznym)
—ustugi nieucigzliwe— funkcja uzupetniajgca

> garaze podziemne (kondygnacja -1) wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych — funkcja
uzupetniajaca— A, B, C (odpowiednio dla kazdego budynku), wjazdy do garazu w budynkach Ai B
> w brytach budynkéw, dla garazu C wjazd w oddzielnej bryle, wijazdy zlokalizowane na terenie

Inwestycji Mieszkaniowej
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> garaz podziemny (kondygnacja -1) wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych — funkcja

uzupetniajaca — budynek D - wjazd od ul. Miynarskiej

garaze naziemne (kondygnacja 1) wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych — funkcja

uzupetniajaca —C-D (odpowiednio dia dwoch budynkéw), wjazdy do garazu w budynkach CiD w

brytach budynkéw, wjazdy zlokalizowane na terenie Inwestycji Mieszkaniowe]

pomieszczenia $mietnikéw zlokalizowane na kondygnacji 1 (parteru) kazdego z budynkow -

funkcja uzupetniajgca

pomieszczenia na rowery i wozki zlokalizowane na kondygnagcji 1 (parteru) kazdego z budynkow

— funkcja uzupetniajaca

pomieszczenia techniczne - w tym: pomieszczenia przytaczy, rozdzielnie elektryczne, separatory

substancji ropopochodnych i inne niezbedne zlokalizowane w kondygnacji -1 (podziemnej)

kottownie gazowe, kubatury na stropie ostatniej kondygnaciji kazdego budynku

ewentualne zbiorniki retencyjne woéd opadowych i roztopowych zlokalizowane na terenie

Inwestycji Mieszkaniowej poza obrysami garazy podziemnych

Poniewaz w Nasielsku, ze wzgledéw historycznych, nie ma wyroézniajacych sig form zabudowy

mieszkaniowej trudno byto sie oprze¢ na jej lokalnej formie. Bylo to duze wyzwanie projektowe.
Zaproponowana architektura budynkéw, ich wyraz, wynika z nastepujacych czynnikéw:

poniewaz okoliczna zabudowa jest dosy¢ chaotyczna pod wzgledem kubaturowym i kolorystycznym

zdecydowano, ze budynki powinny byc¢ maksymalnie proste, bez zbednych detali i w miare eleganckie.

Starano sie uzyskaé¢ wtasciwe proporcje okien i $cian. Biaty kolor elewacji w potaczeniu z zielenig

roélinnoéci i drzew bedzie stanowit wyrdznik inwestycji. Duzg uwagg przywigzano do rozwigzan

projektowych posadzki i drobnych form architektury.

v VWV V¥V v
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AKUSTYKA

Zaprojektowane przegrody zewnetrzne i wewnetrzne oraz ich elementy, stropy, podtogi,
podesty i biegi klatek schodowych beda mieé izolacyjnoéé akustycznag nie mniejsza od podanej w
Polskiej Normie dotyczacej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz
izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.

DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Wszystkie budynki w planowanej Inwestycji mieszkaniowej posiadaja windy obstugujace
wszystkie kondygnacje. Wejécia do budynkéw znajduja sie na poziomie terenu stad dostepnosc dla
o0s6b niepetnosprawnych jest zapewniona.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Projektowane budynki beda zlokalizowane w odpowiednich odlegtosciach wzajemnych i migdzy
sasiednimi budynkami (na przylegajacych dziatkach) - dla écian z otworami okiennymi i drzwiowymi
odlegtoéé bedzie wynosi¢ nie mniej niz 8 m. Odlegtoéé écian budynku od granicy z sgsiednimi dziatkami
bedzie wynosié nie mniej niz4 m lub3 mw przypadku $cian bez otwordw. Sciany te beda miaty klase
odpornoéci ogniowej minimum RE! 60, pokrycie dachu bedzie niepalne. W budynkach nie przewiduje
sie stref zagrozenia wybuchem. Ze wzgledu na wysokoéé zabudowy projektowane budynki A, B, C (bud
niskie — 4 kond.) nie wymagaja drég pozarowych dla budynku D budynek ($redniowysoki — 5 kond)
droge pozarowa stanowi ul. Miynarska.

DANYGH, ZA WYJATKIEM WtASCIWYCH ORGANGW ADMINISTRAG.), PRZEKAZYWANIE W JAKIEJKOLWIEK FORMIE, W TYM ELEKTRONICZEJ, MECHANICZNEJ,
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CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCI MIESZKANIOWE!

powierzchnia terenu Inwestycji Mieszkaniowej

powierzchnia zabudowy maks.
powierzchnia zabudowy min.
powierzchnia. catkowita nadziemna maks.
(bez loggi i balkonéw)

powierzchnia. catkowita nadziemna min.
(bez loggi i balkondw)

powierzchnia catkowita podziemna maks.
powierzchnia catkowita podziemna min.
powierzchnia catkowita maks. tacznie
powierzchnia uzytkowa mieszkari maks.
powierzchnia uzytkowa mieszkar min.
powierzchnia uzytkowa ustug/handlu maks.

powierzchnia uzytkowa ustug/handlu min. .

powierzchnia uzytkowa maks. tacznie
maksymalny wskaznik intensywnosci brutto
maksymalny wskaznik intensywnosci netto
wysoko$¢ budynkow

liczba kondygnacji nadziemnych

liczba kondygnacji podziemnych

PT
Pz
PZ
PCN

PCN

PCP

PCP

PC = PCN + PCP
PUM

PUM

PUU

PUU

PU

PCN / PT

PUM /PT

A PONADTO UMIESZCZANIE W SYSTEMACH DANYCH, ZA WYJATKIEM WEASCIWYCH ORGANOW ADMIN
CIKARNEJ Z MOCY ART.116. 117. 118 USTAWY Z DNIA 14 LUTEGO 1994 ROKU O PRAW

10 679,00 m2
4 200,00 m2
4 000,00 m2
16 580,00 m2

15 000,00 m2

6 500,00 m2
6 200,00 m2
23 080,00 m2
9 200,00 m2
8 400,00 m2
480,00 m2
420,00 m2

9 680,00 m2
1.55

0.86

13,50 16,50 m n.p.t

4i5
1

GO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI,
STRONA 13
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA
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AUTORZY KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

NINIEJSZA KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA ZOSTALA WYKONANA PRZEZ FIRME:
J&L ARCHITEKCI
PRACOWNIA PROJEKTOWA
JAROSLAW LEBIEDZINSKI
UL. ERAZMA Z AKROCZYMIA7 M 3
03 — 185 WARSZAWA

ZESPOL AUTORSKI

mgr inz. arch. SEBASTIAN LOBA
uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen nr MA/013/14
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megr inz. arch. JAROSLAW LEBIEDZINSKI

_,#@/c-/ﬁ;‘!’ ""L"\S_\_

r inz. arch. IWONA ULITKO

Lty

WYCH ORGANOW ADMINISTRACY!, PRZEKAZYWANIE W JAKIEJKOLWIEK FORMIE. W TYM ELEKTRONICZEJ. MECHANICZNEJ,
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PROJEKTOWANA
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA |5 476 94 2
OGOLNODOSTEPNA LACZNIE

{100% NA GRUNCIE i 50% NA PLYCIE)

UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ OGOLNODOSTEPNEJ W ODNIESIE-
NIU DO MINIMALNEJ [25%] WYMAGANEJ

POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
[PRZY WYMAGANYCH 50%)]

81,54%
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1 167,20 m?

[m?]

POW. BIOL. CZYNNA NA PLYCIE

583,60 m*

POW. NA PLYCIE LICZONA DOP.B.C.[50%]

3198,90 m*

[m*]

POW. BIOL. CZYNNA LACZNIE
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA

29,95 %

[%]
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J&L Architekei » Jarostaw Lebiedzifiskt » Pracownia projektowa
Biuro ¢ 03-982 Warszawa ¢ ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

LEGENDA.

=== AB.Y,A - GRANICE TERENU
INWESTYCJI MIESZKANIOWE.
1,2,3,4,1 - GRANICE TERENU
INWESTYCJl TOWARZYSZACE.
| . CHODNIK
- MIEJSCA POSTOJOWE

DANE LICZBOWE

POW. TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZ. 194,20 m?
PROJ. ILOSC MIEJSC PARKING. NA TERENIE 7
POW. CHODNIKA 83,80 m*
POW. PROJ. MIEJSC PARKINGOWYCH 105,00m?

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO TOMASZ PAWLOWGSKI 5 2b
ML RIL R TR RE

7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/41627 , OBREB Miasto Nasielsk

OO A\ SESODRCOAR. £ i G GHENTSS WG CTECS D e s # O I EDCTANEI ST DANT AW PG NSC - CE0ANN 4D A SRAC, FREAATAUANT b I KRG 8 TR E T W EERON PR SO0 TR Rl CRATCON AN 31 ANEETIGED ARCPA SISO N TCR0A ST ST AT ORI GO0 AT LT DTN A TS IS0 03140 OTRAWE AR FRRRACH RO




-Ilﬂ. 0Ee S0L G0% Y 1 78 SL 6LBTL YD _ 26 "0] 95 062INSMOIOWI0Y-BIOF N & BMBZSIRM 28680 » 02NE 3
l—_rl d oxeuyale-l @ Bumodssd :jBw-2 | EMo}a]0.d BIUMODEId  {YSUIZPRIGDT MEISOIEL « IDHAIYIIY TR °
_ <
-~ (o] o 5
o o
Y = £
= = i
13} w - I
o] = [} o
w wl Q >
2 2 ) £
9 Q @ i
= = N
m m < 2 5 V2
) o 2 = a
28 z0 = M 3L w
s s u ia = W
EIZZ8EES
FogFQ3FJ3duws g LO._
Lt W 1] W Ll W w m O
CcE o EQSEQaeo =
Z W £ u Z n = m m .. A
T8 32 g 2 215 & oo
L, G Z2 06 202000 Ol ~
< . . \ Voo —|
a | | B <
& P
m (I pS
&) 1 | zZ O
w =
~ | I

s
o W

[

N

¢ AU

T

L

2

Cs:
D | cARAzD

czng) o \& cp 5

RAZ
GARAZ

BUDYNEK

K

ul. Miynarska (droga publ
JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO

ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYINYCH 629/41627 . OBREB Miasto Nasielsk

e |

SZKALNYCH WIELORODIZINNYCH Z GARAZAMI,

P T ey auis 4

ETAP 1

1000

fai ik,

7

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIE

s

J— S

i45

Z GARAZAMI

ETAPOWANIE INWESTYCJI skALA 1
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICINA




OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI skALA 1:750

LEGENDA:

A,B.Y ,A - GRANICE TERENU
INWESTYCJi MIESZKANIOWEJ

1,2,3,4,1 - GRANICE TERENU
INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

T OBSZAR ODDZIALYWANIA
S
T INWESTYCJ MIESZKANIOWEY

A AL SLS
¥ v LA '-

e —— e S
i Zv e

e o s o gy e et

: =
ATXL RS Ry
v

e-mall: pracownia @ jl-architekci.pl
1.1 605 105 330

t./f.: 22879 75 84

J&L Architekei » Jarostaw Lebledzifski « Pracownia projektowa

Riuro » 03-982 Warszawa * ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLEUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

5.4

PRZY UL. MEYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYINYCH 629/41 627 , OBREB Miasto Nasielsk

EOROWSIEC AN N SIS CRACCY

TRIERIG OPA2 CONCTWAN T ins A5 DL TR50Y AUTORA JSSTTARRC ONE | FODEGAGUROR BDTA. RO BTN NOCT AR S, T, FRISIANY TN A TS RSO SHEON G PRAR TATTCRIEM PrakiACE

W CINEIHEC AN CINE KOG CT " REFREE

A RIS GO TRRGNERSN W IV SO DERC) , WG Cm BTG, AFONADIG U STCTASE W SITTERACH DANCH  TA WL I WAL i CRGANGH BON TRAC FREECAT

L IRUACEHG W S FORE WIREE

SR ROTERIHRY



T
| ]1_1___.'

RZUT GARAZU SKALA 1 :600 AT\

t.: 605 105330

|
|
|
e-mall; pracownia @ ji-architekci.pl

| t./f.: 22 879 75 84

ARAZ "Al" - 60M.P. - 1499,0m2

-ll
ll
=

J&L Architekci ¢ Jarostaw Lebiedzifiskl « Pracownia projektowa
Biuro » 03-982 Warszawa » ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

| B ey

GARAZ"A"
GARAZ"B"
GARAZ"C"
GARAZ D"
KOMUNIKACJA

“—:' ] : - ! 3 | 'III B
| : w1 =0
| || ‘ .GA \Z D" - 5OM.P. - 14g26m2 | |{& \_ e | POWIERZCHNIA TECHNICINA

T T

L) (L L

vmlEmER

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA r@@ i ’
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODIZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO \ TOMASZ PAWLOWSKI ‘ 5 5‘
| °

7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
PRZY UL. MEYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 1627 , OBREB Miasto Nasielsk L

PR AR L TSR § G0 e GRS ALK FRAVAT TSR SLUTRRTGIE TR

5 3 B e e N e L7 e T - 2 s ey WA LS e R el Yy A ST YA D VI e e
BT o A RS0 OPRACTY & MR SO RAG IR W G TIRC, UGN G B ATDADID U TICTA EWTTENAC DR T T WYSAT VAR (o DROANTR KD NSRS FRIFEAT YA Do A O PPN M E OO, TG oA SN ST RSP, TR DRI DG WANTT 4N S IGUD AUICTA RO 0N TR EGACROR A SO




RZUT PARTERU skALA 1:600 AN

|I. \v“’?‘ Al
[3PK][2PK 2PK 2PK| [2PK|[2PK] [2PK|[2PK] i 2
SRR B R i s | @B _aarm \./ Eig
— - T L I[::__I:h:l_l 'Ij'!-'mrw [ ARAART AR AR i ___" ;:J“
= : s i""i = s v - : "?Mlll“‘l{’tﬁ""f:"‘,l II § 3
| ! 1 l : ) EII 2 §
; - 2 E' ﬁ
| — g p————— — e “,-E..
I . 1 _ |
Q\ i -| i ] 1 -
R, =% '_ :
['<p CLLL ] |
| ’ M| ]

[IPK 2PK| [2PK] [ZPK] [2ZPK]

447w [ 44Tme)

J&L Architekei « Jarostaw Lebledzifiski « Pracownla projektowa
Biuro » 03-982 Warszawa ¢ ul. Bora-Komorowskiego 56 Lok, 22

[PUTE | NN U A TR ||-r||r L

AT

[ N [Smietnik
| 23107

. B i
| g = N

AN ANEALARA|

POWIERZCHNIA UStUG

/

| POW. MIESZKALNA - 2PK
[ | POW. MIESZKALNA - 3PK
3 POW. MIESZKALNA - 4PK

LLDTT,

T
Y
|
e *i s n

-

)

L

© ..
b

| GARAZ"C’

B GARAZ "D"
i 1 KOMUNIKACJA
[+ ~ |  POWIERZICHNIA TECHNICINA
ROWEROWNIA

iy

1
i
L
) %
.
o
-4
o
]
il
' 1
T

il
x. ¥
e =]

|

e

o
3|6

S

==
(L LM

! —__| | A 3 2=l oot WD o ______ Il e T L il
N - [uof | U2 | [Uo3 Uos| [uor] [U08
718m® 487m: | 993m _&7.5m T sa3m @J

KONCEPCJA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICZNA I o

INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI

7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | 5 e 6‘
PRZY UL. MLYNARSKIE] w NASIELSKU DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 627 , OBREB Miasto Nasielsk | l |

REH

SOPORE 552 S CPRACO .V T ZGA ST T ONEFES SEARNT R, &1 AP0 AW ST D4 TARGR P T DO 2 TFHCE PEATHAN T IR G0 ORI W AR T SO FOTOA0T RS FRETA SRR e 1 T ERCDE RTO°A S IR0 SN FETEGROUCH B AOEL 7SR TR S LEGD G D TRAR EAIDR FART R TIOERATC, SR FCLET



RZUT PIETERA 1 SkALA 1:600

[3PK|[2PK] 2 PK

| 538m?| | 422m?| |

[2PK | [2PK |

3882

348m

1| L
[3PK | [3PK| [4PK| [4PK]
484 m? [ 484m?| [ 801" 80,1 m?|

L_.-

[2PK
44,7 m?

[2PK]
| 45,3rn’l.

LU ||

a3
[2PK]

B3

|2PK

44,7 m?| |

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO

7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKIO NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/4 i 627 , OBREB Miasto Nasielsk

AOT SO AT ESIED0 OPRACGIR &, 1 TR IBD IR BUEN N WY L VAT T B

W ATGUADIG U RIS EW SRR DRVID TANUR

BRI R

OEGANIW BDY A TRACE [REGAITRN D W IALZRGS

2PK |[2PK | 2PK]
[T4B4m?| | 349m?| 349w

A-

'jLL,-

t.: 605 105 330

| e-mall: pracownia @ jl-architakci.p!

4/4: 228797584

J&L Architekei » Jarostaw Lebledzinski « Pracownia projektowa

Biuro » 03-982 Warszawa » ul. Bora-Komorowskiega 56 lok. 92

= H r
l LA ] l l 1 e || — IJ' | 488
— - b= 12 e
i N
- E o (e == = |
Bemm | 1 T r | =
BN -y T | st
- [3PK 2PK]@ 2PK | |
‘ | 589m 433m7 | 433n7| [ 46,007 - |
3PK 2PK \
‘ szamz lﬁﬁ _____________________ ] )
‘ | 2R [ | POW. MIESZKALNA - 2PK
' - I POW. MIESZKALNA - 3PK

|

POW. MIESZKALNA - 4PK

KOMUNIKACJA

l_J

| 1

| ' | POWIERZCHNIA TECHNICZINA

PG E WIVHERRCL T

1 ___] M L N R A |
2P |2PK| 2PK | [2PK 2 PK |
433}(";1 [T433m*| 433m?| | 433m? 34,9 m?|

CEC RN Se RIS BRGSO T RERLC SR BDEN AN LT AT ISERY

FECRA IR SN FOD SGACTIOR A

| INWESTOR:
' TOMASZ PAWLOWSKI

I e e pEy e g T & EAR SR TN ATTTEE L BURSED AR i mae LA R R, DS
SO RAR T RUTARA ITN & EGD FH Ty GTRAWEAUTIRRG PRARALY TR (AFCRW TRV 3208 (YR P



RZUT PIETER 2-3 sKALA 1:600

3PK | [2PK] IZPK [2PK |
53,8 m?| 42,2 m? 36,9 m? ____/— --j—ssrami f

1.1 605 105330

.

| |
q || | |

e-mail: pracownia @ jl-architekei.pl

t./f.: 22879 75 84

. [3PK [3PK| [4PK| [4PK| [2PK]
\ | 484m? ["484m?] | 801m?| | 80,Am* | 447m?

[2PK
e | 453m® 45,3 m’|
S [4P 2PK 1]
& [65am| [ 453m [ 453m

|
| -
— l—' [3PK| [2PK] 12:P:Klizp_Kilz_PKiiZP_K
3 7 m? | 349m*

| 484m?| | 348m7| 349m?

ey

= | S |5

J&L Architekel « Jarostaw Lebiedzifiskl « Pracownia projektowa

Biuro » B3-982 Warszawa » ul. Bora-Komorowskiago 56 lok. 92

| e !
. \ iy 1w 128
2PK |

|
o 1 2 PK
' 58, a3, 433ne| | 46,0

POW. MIESZKALNA - 2PK

|
| POW. MIESZKALNA - 3PK
| POW. MIESZKALNA - 4PK
|

|

=R Wi

KOMUNIKACJA

POWIERZCHNIA TECHNICZNA

. 7.an1]T. [7

|

|

|
| | _ | |
| g T 1 1 S
PK

L] B _ [ZPK] Z%K, 2PK |[2PK | [2PK 2PK |
- Taeom| [ 433w 43,3m=';!._ 33mt | 433mE | s48ne -

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR: T ]
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODIZINNEGO ‘ TOMASZ PAWLOWSKI ‘ 5 8
"~

L |

7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI WRALZ 1 ZAGOSPODAROWANIEM TERENU L
PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/4i 627 , OBREB Miasto Nasielsk
PO G OO A AN TG AR T B LTR TENA T TESG 3K O AT FRRAS TN SRS TR

G IR O T B ATORAUID U STCIAN £ TG DA DAWCATE B oAl 35 CRGANTH A \TRA] FREGTASE W MG 00 T LSRN A TP RO R YRR PR DO VAN T 1 AN BT 505 ATORA ST IR 08

EODORITEC AN IR TEESO OPRATOAAN & 4



j]_!._,

RZUT PIETERA 4 skALA 1: 600 \

t.: 605 105 330

|
|
|
|
1
e-maii: pracownia @ jl-architekci.pi

| ©./t:228797584

]

J&L Architekei « Jarostaw LebiedziAski « Pracownia projektowa
Biuro » 03-982 Warszawa * ul, Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

| 3PK [2PK | 2PK | [2PK | [2PK | [2PK]|
| i 52,4 m* | 357 m?| 433m*| 433m?| | 433m?
|

&
w
3
]
F‘ul—
X

= =

| | | Ifl -t T] T i ' - \ ] POW. MIESZKALNA - 2PK
| 1 7] POW. MIESZKALNA - 3PK
| | | g .'_':_'—_: r _. : T ;t] S FEC] KOMUNIKACJA
iR ] ol POWIERZCHNIA TECHNICZNA
|' : | S | R 11 o |
L] : |2Em "_ZA% 2PK|[2PK|[2PK [2PK]

| 433m?|| 433m?| | 433m*| | 349m

f
e
13-

KONCEPCJA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICZNA uvTESTa?; T |
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODIZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO ‘ TOMASZ PAWLOWSKI | 5 9‘
T

7 GARAZIAMI ORAZ LOKALAMI USLtUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ 7 ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ‘ B
PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/41627 , OBREB Miasto Nasielsk L —

LA, TeTTe [ T L 7, [t o, e T Puppe— . P gt 2y P P e = ey e PR MRS L ta TSI SRR s CLELPTIL TRERL AN T T B ers O B P rE B B2 AR T T LB IATARYTEN & Te UTGT T P G RER T ALY PR O PO - - FIEOTERITIRSY
SETIRITNC ANV IEEGOOPRIONE A BTR ESCTIAGHT G W CLIBRL WO T i, ATDNATRD U STCTRL EW TENAC DA JA BT ITE D WubdT WICH DRGRNGIN AT N IS TREEATWAT T WLALERGS EOPE W TN ERGA SRR AT A SInE O - SEROIULS PRI SRR DO AR T R S50 AUIORA S5 TABROR S0P 10D EG8 COFGRA ST A SO AR A IO AR L PUSTARY I & s WRGT 5T BN O IRk S AV FPARACH FOSRWLT [ IR TOIENT 57,




PRZEKRQOJE - SCHEMAT SKALA 1:400 =

s WYSOKOS$C B
3 KONDYGNACII Ik

| 5 NETTO 2,67m

| 1 WYSOKOSE
0 KONDYGNAC I
[ NETTO 2.90m

] | IRIRANALS
BUDYNEK A BUDYNEK B 5

SCHEMAT PRZEKROJU A-A SKALA 1 :400

J&L Architekei » Jarostaw Lebiedzlnski » Pracownia projektowa
Biuro * 03-982 Warszawa = ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

+16.30 1 ] POWIERZCHNIA UStUG

— e ]
.M -
+13.20 ] POW IESZKALNA - 2PK

04 WYSOKOSC \ A POW. MIESZKALNA - 3PK

03 KDSE&((()BI;Q?JI e POW. MIESZKALNA - 4PK
,6/M

02 e GARAL'A
WYSOKOSC GARAZ"B"
WYSOKOSC _ 0l USLUG i ‘ .
KONDYGNACJ! £0.00 -0.20000 NETTO 3,10m A ) GARAZ'C'
NETTO 2,90m |— =500 - : [ | GARAL"D"
! 2= - 2 !

| | | | | | | ] | B 1 | KOMUNIKACJA

BUDYNEK C BUDYNEK D | POWIERZCHNIA TECHNICZINA
SCHEMAT PRZEKROJU B-B SKALA 1 :400

+9.40

+6.85

LI L1
HENEEN

|
fell—

+ 3.30 I ]l

KONCEPCJA URBANISTYCINO-ARCHITEKTONICINA NWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI 5 1 O
®

7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/41627 , OBREB Miasto Nasielsk

FORLUGIG A SSEGOOPRACONAL A BB IEDRAGIENTS W (ONIFCL WG G P CAAGH RJATIS D NI DR STENACS DANT TAWURIES WOl WD CROA N AT N TRACT FRDATAN T IA HGAECOo L WL EORCH DI E0-An DTN ROIET REFFIDUC) PRI PR Do A e A EED I AGRE RO TAEED- OE TODEGRCTOR DT A OM0 ASEITROUTAS N T RSN AN LSS REGO OTRAREALICM b PRENACH TOGER D DIL R RIS




rj'_l_-_,

WIZUALIZACJE

il

| e-mail: pracownia @ Jl-architekei.pl
1./t 2287975 84 i t.: 605 105 330

J&L Architekei « Jaroslaw Lebiedzifiski » Pracownia projektowa

Biuro « 03-982 Warszawa ¢ ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

‘I.J. \ 3 _';. ' >
=ty L o

s

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZINA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODIZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI ]
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLtUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU W

PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629741627 , OBREB Miasto Nasielsk



WIZUALIZACJE

-

"

[
.

........

>~ = = e e A k. G S =i

7L

t.: 605105330 |

e-mail: pracownia @ jl-architekci.pl
/228797586 |

J&L Architekei « Jarostaw Lebledzifski « Pracownia projektowa
Biuro » 03-982 Warszawa » ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODIZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ 7 ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

w2

PRZY UL. MELYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/4i 627 , OBREB Miasto Nasielsk




WIZUALIZACJE

=

. 87711 [T

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZINA
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODIZINNEGO

7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLEUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
PRZY UL. MEYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYINYCH 629/4i 627 , OBREB Miasto Nasielsk

9L,

| @-maik: pracownia @ jl-architekei.pl

| t/.:228797584

J&L Architekei » Jarostaw Lebledzinski « Pracownia projektowa

Biuro » 03-982 Warszawa o ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

t.: 605105330

INWESTOR:
TOMASZ PAWLOWSKI

w3




WIZUALIZACJE

—
—————

L1
' — ..— - . _| N
+ P st
ol | v 5
e, S bl g v ——— -l - - = N, - =i i i | '-'-] Il——'l "
== ey Pa—— i P SR ~ - =
<

—_—_—

L

| ) o3

1.: 605 105 330

e-mall: pracownia @ jl-architekel.pt |

t./t.: 22879 7584

J&L Architekei = Jarostaw Lebledzifski » Pracownia projektaws

Biuro » 03-982 Warszawa » ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODIZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

w4

PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 i 627 , OBREB Miasto Nasielsk




WIZUALIZACJE

= -‘_—"p

—

t.: 605 105 330

| e-mail: pracownia @ jl-architekei.pt

| n/:228797586

J&L Architekei » Jarostaw Lebledzifiski « Pracownia projektowa

Biuro » 03-982 Warszawa » ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR:

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODIZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

WO

PRZY UL. MEYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 629/4 627 , OBREB Miasto Nasielsk




Ik

WIZUALIZACJE

2 8
R
2 e
i1 — _§ g
shs
y P
'; £ (g
3 T =2
p : 3
Qo \.r:|
g o
L 25|
£0, =
'!;"-r G
I g o
Y s | <
bo HE
1. [ |
E(;E%‘
v
A
-

e

‘ - | ’ § ‘ 3 - -
= 4 » .‘__ ."”"
> ::L.‘ﬁ;v O ~ e

AR
" -.'-,

J&L Architekei « Jarastaw Lebiedzinski » Pracownia projektowa

Biuro « 03-982 Warszawa » ul. Bora-Komarewskiego 56 lok. 92

- o
A e
i

TR M e
3 o “i ‘ "' 35 . It -1"?:' i Ly .I.. e ! [ |

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI W 6
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLEUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

PRZY UL. MEYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCY.NYCH 629/4 1627 , OBREB Miasto Nasielsk



—

WIZUALIZACJE

F ‘m"

—l

;j1|.

J&L Architekel » Jarostaw Lebiedzifisk] » Pracownia projektowa | e-mail: pracownia @ jl-architekei.p!
t.: 605106330 |

| t/:228797584

Biuro * 03-982 Warszawa ¢ ul. Bora-Komarowskiego 56 lok. 92

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLtUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

w/

PRZY UL. MEYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/4i 627 , OBREB Miasto Nasielsk



WIZUALIZACJE

Ik

|
t./f: 228797584 I t.: 605 105 330

| [

J&L Architekel « Jarostaw Lehiedzifskl » Pracownia projektowa | e-mail: pracownia @ jl-architekci.pl

Biuro » 03-982 Warszawa ¢ ul. Bora-Komarowskiega 56 lok. 92

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZINA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODIZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

w8

PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/4 1 627 , OBREB Miasto Nasielsk !



w—d

—
WIZUALIZACJE | =
’&.lﬁ‘
" A s
L A=A
& e %2
i gll 2
e
.2 |
[ -~
2 @
1H
glg
o«
- o~
i o~
S
@ -

= 2 £ . e
£ =t !
- .
E ' h
T .
; R

f
m

1B

J&L Architekei » Jarostaw Lebledzifski « Pracownla projektowa
Biuro » 03-982 Warszawa * ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

E e £
I T
A
. -
s
fl'rﬁilllﬁ i
4 A

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA INWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI|, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODIZINNEGO TOMASZ PAWEOWSKI 9
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ 7 IAGOSPODAROWANIEM TERENU W

PRZY UL. MEYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/4 i 627 , OBREB Miasto Nasielsk



WIZUALIZACJE

J

L,

t/1.:22879 7584 | 10605105330

] e-mgil; pracownia @ j!-architekei.pl

J&L Architekei » Jarostaw Lebiedzifiski » Pracownia projektowa
Biuro » 03-982 Warszawa ¢ ul. Bora-Komorowskiego 56 lok. 92

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICINA NWESTOR:
BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI, JEDNEGO BUDYNKU MIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO TOMASZ PAWLOWSKI
7 GARAZAMI ORAZ LOKALAMI USLtUGOWO-HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

w10

PRZY UL. MLYNARSKIEJ w NASIELSKU DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 629/4 1627 , OBREB Miasto Nasielsk



ZAt. 4

do wniosku w trybie art. 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1496 z
pozniejszymi zmianami)

INWESTYCIA MIESZKANIOWA:

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAM)|, JEDNEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI ORAZ LOKALAMI UStUGOWO-
HANDLOWYMI WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY UL. MLYNARSKIE] W
NASIELSKU, dziatki o numerach ewidencyjnych 629/4 i 627 obreb Miasto Nasielsk

SPIS TRESC!

1. ODDZIALYWANIE PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE ....cvveveeeeeererereesenennn, 2
1.1. Emisja zanieczyszczen z procesu energetycznego spalania gazu ziemnego...................... 2
1.2. Emisja spalin w zwigzku z ruchem pojazdow. ...........oeeeviieeiveeeseceeei et eeee e 3
1.3. Wptyw emisji zanieczyszczen Na SrOdOWISKO..........ceeeveveveeeerenieeiieeeeeseeeeeeeeeeeeseresere e 4
1.4. Eksploatacja obiektu a standard @MiSYjNY...........cc.ovverevireereeieeeeeseeeeeee e 5
2. ODDZIALYWANIE PRZEDSIEWZIECIA NA KLIMAT AKUSTYCZNY c..vvetireeereeiesreseesseenseesesereseseesseesesesssesenssns 5
2.1. Dopuszczalne poziomy AZWIEKU......c..ceovirceuieeceieeeeeece ettt ettt e e s eeen e 5
2.2. Charakterystyka akustyczna gtownych Zrédet hatasu.........coveeeemeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeose 5
2.2.1. ZrO0Ha SLACIONAINE ..ottt ee ettt e et e e 5
2.2.2. 718012 NESLACIONAINIE .....eeeeeeeeeeee vt eeees s esesvesesseseses s sesesen s eeeeeeeoe 6
2.3. Wptyw inwestycji na klimat akustyCzny .........cocoveeevmeeeerieeiereeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 6
BoWINTOSKE .ttt et te e b eeae st e s ebe s ssa st s s s s st s e e s neenareseenssne 8

V%



Planowane przedsigwziecie obejmuje budowe trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami, jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami oraz
lokalami ustugowo-handlowymi wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Miynarskiej w
Nasielsku. Dziatki o numerach ewidencyjnych 629/4 i 627 obreb Miasto Nasielsk.

Podobnie jak dla wiekszosci inwestycji, gltéwne oddzialywanie planowanego
przedsiewziecia na srodowisko wyraza¢ sie bedzie w dwdch aspektach:
- oddzialywania na powietrze atmosferyczne
- oddziatywania na klimat akustyczny.

1. Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne

Emisja zanieczyszczen powietrza atmosferycznego z terenu obiektu bedzie miata
charakter:
Zorganizowany:
- kotly gazowe na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
- wyrzutnie wentylacji mechanicznej garazy podziemnych budynkéw mieszkalnych:
spaliny samochodowe.

Niezorganizowany:
- ruch pojazdéw samochodowych w obrebie dojazdéw do garazy podziemnych i
wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych: spaliny samochodowe.

W ramach inwestycji nie planuje sie realizacji agregatéw pradotwérczych.

Emisja spalin powstawac¢ bedzie w zwigzku z wewnetrznym ruchem pojazdéw
osobowych dojezdzajacych do garazy (238 miejsc parkingowych) i parkingéw naziemnych (3
+7 = 10miejsc parkingowych), a takie obstugg techniczng obiektu i eksploatacja garazy
podziemnych.

Generalnie na terenie projektowanej inwestycji nie przewiduje sie ruchu pojazdéw
cigzarowych, za wyjatkiem sporadycznego ruchu pojazdéw stuzb miejskich w zwigzku z
obstuga techniczng budynkéow (wywdz odpaddéw, dowdz towaréw do czesci ustugowej) w
obrebie wewnetrznych drog.

Emisja spalin ze spalania gazu ziemnego na potrzeby grzewcze oraz w zwigzku z ruchem
pojazdéw bedzie stanowic jedyne irédio emisji zanieczyszczern do powietrza na etapie
eksploatacji przedsiewziecia. Innych Zrédet emisji nie przewiduje sie.

1.1. Emisja zanieczyszczer z procesu energetycznego spalania gazu ziemnego.
Zaktada sig, iz w urzadzeniach grzewczych uiywany bedzie gaz ziemny
wysokometanowy o nastepujgcych parametrach:
. ciezar whasciwy 0.730 kg/Nm3
. wartos¢ opatowa 33500 ki/Nm? = 45890 ki/kg.

Na potrzeby grzewcze i cieptej wody uiytkowej projektowanej inwestycji
zainstalowane zostana nastgpujace jednostki grzewcze opalane gazem ziemnym, z
wyrzutniami typu dachowego:

. budynek A: 3 kotty o mocy 80 kW kaidy; sumaryczna moc kottowni 240 kW, z

umownym emitorem E1,
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. budynek B: 2 kotty o mocy 50 kW kazdy; sumaryczna moc kottowni 100 kW, z
umownym emitorem E2,

. budynek C: 3 kotly o mocy 80 kW kazdy; sumaryczna moc kottowni 240 kW, z
umownym emitorem E3,
. budynek D: 3 kotly o mocy 80 kW kaidy; sumaryczna moc kottowni 240 kW, z

umownym emitorem E4.

Nalezy podkresli¢, iz zadne z wymienionych wyzej urzadzern grzewczych nie bedzie
przekracza¢ mocy grzewczej 1000 kW.
taczna moc termiczna urzgdzen grzewczych bedzie wynosi¢: 820 kW.

Zakitada sie nastepujace parametry techniczne urzadzen grzewczych:

o rodzaj: kotty gazowe,

. ilos¢ kottow: 11 szt.,

° sprawnos$¢ robocza: 90 %,

o temperatura spalin na wylocie: 150°C=423 K
. czas pracy urzadzen: 8760 h/rok

Zatozono, iz w okresie letnim kotty c.0. i c.w. pracowad bedg z 20-procentowym
obcigzeniem (irédto cieptej wody), zuizywajac pigciokrotnie mniej paliwa i emitujac
pieciokrotnie mniej substancji do atmosfery niz w okresie zimowym.

Parametry emisji
Spaliny z urzadzen grzewczych odprowadzane beda do atmosfery za pomoca
metalowych przewodéw kominowych (umowne emitory E1-E4) o nastepujacych zaktadanych

parametrach:

. wysokos¢: 14.2 m npt (E1-E3), 17.3 m npt. (E4)
. srednica: 0.15m

o rodzaj wylotu: zadaszony

. temperatura spalin na wylocie: 150°C=423K

Predkos¢ wylotowa spalin Vg = 0.0 m/s (wyrzutnie zadaszone)

1.2, Emisja spalin w zwigzku z ruchem pojazdéw.

Pojazdy samochodowe wjezdzajace, parkujace i wyjezdzajace z obiektu beda zrédtem
emisji spalin, w ktorych gltéwnymi zanieczyszczeniami sg:
- dwutlenek azotu,

- tlenek wegla,

- weglowodory alifatyczne,
- dwutlenek siarki,

- pyt zawieszony.

Zanieczyszczeniem stanowigcym najwieksze zagrozenie dla higieny powietrza
atmosferycznego zwigzanym z pracg silnikow samochodowych jest dwutlenek azotu, benzen i
weglowodory.

Zatozono, iz maksymalnie parkingi moga by¢ zapetnione w ciggu 2 godzin.

Dodatkowo dla obstugi technicznej zaktada sie ruch do 2 pojazdéw cigzarowych w ciagu
godziny wzdtuz wewnetrznych ciaggéw komunikacyjnych na terenie inwestycji.

Parkingi zakryte wyposazone bedg w instalacje mechanicznej wentylacji wywiewne;j,
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ktére beda odprowadzaé spaliny samochodowe do powietrza wyrzutniami usytuowanymi na
dachach projektowanych budynkoéw.
Stopiert koncentracji spalin zalezy od intensywnosci ruchu pojazdow wzdtuz okreslonych
ciggow komunikacyjnych.
dane wejsciowe dla poszczegdlnych emitoréw to:
-maksymalne natezenie ruchu pojazdow,
-srednia droge pojazdéw w obrebie strefy odpowiadajgcej danemu emitorowi,
-strukture ruchu pojazdow,
-$rednig predkosc pojazdow,
-czas efektywnej emisji zanieczyszczen,
Jako czas efektywnej emisji zanieczyszczen podczas ruchu pojazdéw przyjeto 3650 h/rok, a
srednig predkos¢ pojazdow oszacowano na poziomie 15 km/h.

Garaze zakryte:

Biorac pod uwage zatozenie, iz garaze zakryte moga by¢ zapetnione w ciggu 2 godzin,
przyjeto maksymalny potok pojazdéw na poziomie do 124 pojazdéw w ciggu godziny.
Przyjmujac iz do odprowadzania spalin z garazy zakrytych zastosowane beda 4 wyrzutnie
dachowe (emitory punktowe E5-E8, po jednym dla kazdego z budynkéw), maksymalny potok
pojazdéw przypadajacych na jedng usredniong wyrzutnig, okresla sie na poziomie ok. 30
poj./h.

- struktura ruchu pojazdéw: samochody osobowe — 100 %,
- dtugos¢ drogi przebytej przez pojazd w strefie przypadajacej na kazdy z emitorow:
0.1 km.

Drogi wewnetrzne i wjazdy do garaiu podziemnego:
Strefy naziemne zwigzane z dojazdami do garazy podziemnych i naziemnych oraz obstuga
techniczng obiektu, potraktowano jako umowne emitory liniowe (E9-E11)

1.3. Wptyw emisji zanieczyszczen na srodowisko

Biorac pod uwage charakter inwestycji i zastosowane rozwigzania mozna wykluczyé
ponadnormatywng uciazliwo$¢ poza jej granicami, w tym na roznych poziomach okolicznej,
istniejgcej zabudowy mieszkalne;j.

W celu ograniczenia oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie
powietrza zastosowane zostang nastepujace rozwigzania majace na celu eliminacje,
ograniczenie lub kompensate planowanej emisji substancji gazowych i pytowych do
powietrza:

. obiekt ogrzewany bedzie za pomoca lokalnych kottiéw opalanych jednym z
najbardziej ekologicznych paliw w postaci gazu ziemnego, ktorego spalanie generuje emisje
nizszg niz inne paliwa kopaine,

o na terenie inwestycji nie bedzie agregatow pradotworczych, nie generujgc tym
samym substancji w zwigzku z dodatkowym energetycznym spalaniem paliw,

. do odprowadzania zanieczyszczen z kottéw gazowych i wentylacji garazy zakrytych
zastosowane bedg wyniesione wyrzutnie typu dachowego,

° wewnetrzna organizacja ruchu komunikacyjnego zostanie rozwigzana w sposéb
redukujacy emisje zanieczyszczen, poprzez:

-
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o maksymalnie skrécenie dojazdéw do garazy podziemnych i parkingéw naziemnych,

o maksymalne ograniczenie ruchu pojazdéw cigzarowych na terenie obiektu, z
maksymalnym wykorzystaniem do obstugi technicznej (wywéz odpadéw) istniejacych
zewnetrznych ciggéw komunikacyjnych wokét inwestyc;ji,

. ilo$¢ miejsc parkingowych w garazach zakrytych zostata okre$lona na poziomie
wynikajacym wyfacznie z istniejacego zapotrzebowania dla wewnetrznych uzytkownikéw
inwestycji, bez komercyjnego udostepniania ich uzytkownikom zewnetrznym, bez
nadmiernego ruchu i emisji zanieczyszczen ponad to, co potrzebne dla funkcjonowania
inwestycji,

° zakfadane rozwigzania architektoniczne zaktadaja zastosowanie nowoczesnych
materiatdw budowlanych, o duzej izolacyjnosci termicznej, ograniczajace zapotrzebowanie
budynkow na ciepto, a tym samym przyczyniac sig beda do mniejszej emisji zanieczyszczeri w
zwigzku z funkcjonowaniem Zrédet grzewczych,

o w miejscach ktore nie beda kolidowa¢ z planowanym zagospodarowaniem,
zorganizowana zostanie zielen ochronna, ktéra bedzie petni¢ funkcje ochronng przed
rozprzestrzenianiem sig zanieczyszczen w zwiazku z lokalnym ruchem pojazdéw.

1.4. Eksploatacja obiektu a standard emisyjny

Ze wzgledu na charakter inwestycji, projektowany obiekt zaliczaé sie bedzie do
instalacji, dla ktérych nie majg zastosowania przepisy o standardach emisyjnych ujete w
Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie standardéw
emisyjnych dla niektérych rodzajéw instalacji, Zrédet spalania paliw oraz urzadzer spalania lub
wspotspalania odpadéw (Dz. U. 2020, poz. 1860).

2. Oddziatywanie przedsiewziecia na klimat akustyczny

2.1. Dopuszczalne poziomy diwieku

Dopuszczalne wartoéci poziomu hatasu dla terenéw okreélonych sposobem
zagospodarowania przestrzennego regulowane s3 Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
2014. poz.112).

Dla obiektu typu przedmiotowej inwestycji dotycza one wartosci réwnowaznego
poziomu diwigku wystgpujacego w ciggu 8 najbardziej niekorzystnych godzin pory dziennej i
1.0 godz. w porze nocne;j.

Kwalifikacja terenu pod katem obowiazujacych norm akustycznych przeprowadzona
bedzie w oparciu o istniejgce zagospodarowanie i specyfike terenu.

2.2. Charakterystyka akustyczna gtiéwnych Zrédet hatasu

Gtownymi zrédtami hatasu emitowanego do otoczenia z terenu projektowanej
inwestycji beda Zrédta niestacjonarne zwigzane z lokalnym ruchem samochodowym na
terenie obiektu, a takze Zrédta stacjonarne zwiazane z praca urzadzen wentylacyjnych.
Hatas emitowany przez ruch samochodowy jest hatasem przerywanym o zmiennym poziomie
w czasie. Czas emisji hatasu jest rézny w zaleznosci od natezenia ruchu.

2.2.1. Zrédta stacjonarne
Zrédtami hatasu o charakterze stacjonarnym beda urzadzenia wentylacyjne
umieszczone na dachach budynkéw.



przyjeto nastepujgce zatozenia typowe dla tego rodzaju inwestycji:

a) wszystkie gtéwne Zrédta hatasu typu instalacyjnego, o charakterze stacjonarnym,
usytuowane bedg na dachach poszczegdinych budynkéw oraz wewnatrz pomieszczen; ruch
samochodow w obrebie garazu zakrytego oraz praca urzadzen technicznych znajdujacych sie
w czesci technicznej garazu, odpowiednio izolowanego akustycznie od otoczenia $cianami
bocznymi i stropami, nie bedzie miata istotnego wptywu na klimat akustyczny otoczenia,

b) funkcjonowanie czesci ustugowej (drobne, nieucigzliwe dla sSrodowiska ustugi dla ludnoéci
w czeséci parterowej budynku mieszkalnego D), nie bedzie stanowic¢ istotnego wptywu na
klimat akustyczny otoczenia; irédet tych (potencjalne irddta hatasu typu ,budynek”) nie
uwzgledniano w obliczeniach,

c) jako Zradta stacjonarne typu ,punktowego” przyjeto wentylatory dachowe wentylacji
mechanicznej garazu podziemnego, wyrzutnie dachowe wentylacji mechanicznej pomieszczen
ustugowych i czesci technicznej (separatory), a takie wentylatory dachowe wentylagji
mechanicznej smietnikow; czes¢ mieszkalna posiadac bedzie wentylacje grawitacyjng i z tego
wzgledu wentylacji z kuchni, okapdw i tazienek nie potraktowano jako Zrédta, ktére beda
wptywad na ksztattowanie klimatu akustycznego okolicy,

d) urzadzenia instalacyjne pracowac bedg w ruchu ciggtym tj. 24 godz., przy czym w okresie
nocy — w przypadku wentylacji garazu zakrytego - pod mniejszym obcigzeniem w stosunku do
pory dnia (praca urzadzen na mniejszym biegu),

e) na terenie inwestycji nie przewiduje sie wentylatoréw oddymiania garazy zakrytych.

Szczegotowy dobdr urzadzen  wentylacyjnych zostanie dokonany na etapie projektu
budowlanego inwestycji.

2.2.2. Zr6dta niestacjonarne

Zrédtami hatasu o charakterze ruchomym na terenie obiektu beda pojazdy
wjezdzajgce do garazu zakrytego oraz wyjezdzajgce z terenu garazu, a takie korzystajace z
naziemnych miejsc parkingowych.

Strefy zwigzane z ruchem komunikacyjnym pojazdéw w obrebie inwestycji
potraktowano jako liniowe Zrédta diwieku (L1 —L3),

Ruch pojazdéw odbywac sig bedzie przede wszystkim w okresie pory dziennej. Ze wzgledu na
mozliwos¢ incydentalnych wjazddw pojazdéw osobowych w okresie pory nocnej, dla
bezpieczeristwa w obliczeniach uwzgledniono rowniez mozliwy niewielki ruch réwniez w tym
okresie.

Na terenie projektowanej inwestycji nie przewiduje sie ruchu pojazddw ciezarowych,
za wyjatkiem sporadycznego ruchu pojazddw stuzb miejskich w zwigzku z obstugg techniczna
budynkéw (wywdz odpaddéw) i dowozem towardw do czesci ustugowej w okresie pory
dziennej.

Dla charakterystyki zrédet hatasu niestacjonarnego zwigzanego z ruchem pojazdéw na
terenie inwestycji przewiduje sie zastosowanie metodykina podstawie Instrukcji nr 311 ITB:
»Metoda prognozowania hatasu emitowanego z obszaréw duzych 7zrédet powierzchniowych”.
Drogi wewnetrzne, parkingi i dojazdy potraktowano jako zastepcze liniowe Zrddta dzwieku (L1

~13)

2.3. Wptyw inwestycji na klimat akustyczny
Biorac pod uwage charakter inwestycji, przewidywane rozwigzania i spodziewang
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generalnie niewielka emisje hatasu, mozna wykluczyé ponadnormatywna ucigzliwoéé poza
jej granicami, w tym na réznych poziomach okolicznej, istniejacej zabudowy mieszkalne;.

W celu ograniczenia oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie hatasu
zastosowane zostang nastepujace rozwigzania majace na celu eliminacje, ograniczenie lub
kompensate planowanej emisji hatasu:

° obiekt ogrzewany bedzie za pomoca lokalnych kottéw opalanych jednym z
najbardziej ekologicznych paliw w postaci gazu ziemnego, ktérego spalanie generuje emisje
nizsza niz inne paliwa kopalne,

° wszystkie gléwne Zrédta hatasu typu instalacyjnego, o charakterze stacjonarnym,
usytuowane beda na dachach poszczegolnych budynkéw oraz wewnatrz pomieszczen; ruch
samochod6w w obrebie garazu zakrytego oraz praca urzadzer technicznych znajdujacych sie
w czesci technicznej garazu, odpowiednio izolowanego akustycznie od otoczenia $cianami
bocznymi i stropami, nie bedzie miata istotnego wptywu na klimat akustyczny otoczenia,

. wentylatory dachowe wyposazone zostang w zabezpieczenia antywibracyjne i
ttumiki, ograniczajac uciazliwo$¢ poza granicami inwestycji,

. na terenie inwestycji nie bedzie agregatéw pradotworczych, nie generujac tym
samym dodatkowej emisji hatasu,

. na terenie inwestycji nie przewiduje sie wentylatorow oddymiania garazy, nie
generujac tym samym dodatkowej emisji hatasu,

. wewnetrzna organizacja ruchu komunikacyjnego zostanie rozwigzana w sposéb
redukujacy emisje hatasu, poprzez:

o maksymalnie skrécenie dojazdéw do garazy podziemnych i parkingédw naziemnych,

o maksymalne ograniczenie ruchu pojazdéw ciezarowych na terenie obiektu, z

maksymalnym wykorzystaniem do obstugi technicznej (wywd6z odpadéw) istniejacych
zewnetrznych ciggéw komunikacyjnych wokét inwestycji,

. ilos¢ miejsc parkingowych w garazach zakrytych zostata okreélona na poziomie
wynikajacym wytacznie z istniejacego zapotrzebowania dla wewnetrznych uzytkownikéw
inwestycji, bez komercyjnego udostepniania ich uzytkownikom zewnetrznym, bez
nadmiernego ruchu i emisji hatasu ponad to, co potrzebne dla funkcjonowania inwestyciji,

. zaktadane rozwigzania architektoniczne zakfadajg zastosowanie nowoczesnych
materiatdw budowlanych, o duzej izolacyjnosci akustycznej, zapewniajacych dotrzymanie
obowigzujacych norm wewnatrz pomieszczen,

. w miejscach ktdre nie beda kolidowaé z planowanym zagospodarowaniem,
zorganizowana zostanie ziele ochronna, ktéra bedzie peti¢ funkcje ochronng przed
rozprzestrzenianiem sie hatasu w zwigzku z lokalnym ruchem pojazddw.

Tak wiec oddzialywanie akustyczne przedsigwzigcia na tereny sasiednie - w
rozumieniu terendéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025, poz. 647) oraz § 2 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz. U. 2014, poz.112), nie spowoduje przekroczern dopuszczalnych wartosci
hatasu wokét inwestycji, na terenach chronionych akustycznie, a tym samym dotrzymane
beda obowiazujace standardy.



3. WNIOSKI

Biorac pod uwage charakter inwestycji, spodziewang niewielka emisje zanieczyszczen i
wyniki modelowania dla analogicznych inwestycji, a takie zaproponowane rozwigzania
majace na celu eliminacjg, ograniczenie lub kompensate planowanej emisji nalezy stwierdzic,
ze projektowana inwestycja nie bedzie stwarza¢ ponadnormatywnej uciazliwosci poza jej
granicami, w tym na réznych poziomach okolicznej, istniejgcej zabudowy mieszkalnej.

W zwigzku z powyiszym projektowana inwestycja nie spowoduje przekroczen
obowigzujacych norm w Srodowisku zewnetrznym dotyczacych powietrza (dopuszczalnych
stezeri poszczegdlnych zanieczyszczerh powietrza wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. nr 16/2010, poz. 87 oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012
r. w sprawie poziomoéw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021, poz.
845), okreslonych ponizej w tabeli:

Biorac pod uwage charakter inwestycji, spodziewana, generalnie niewielkg, emisje
hatasu i wyniki modelowania dla analogicznych inwestycji, a takie zaproponowane
rozwigzania majgce na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensate planowane] emisji
nalezy stwierdzi¢, Ze projektowana inwestycja nie bedzie stwarza¢ ponadnormatywnej
uciazliwosci poza jej granicami, w tym na réznych poziomach okolicznej, istniejacej zabudowy
mieszkalnej.

Tak wiec oddziatywanie akustyczne przedsiewziecia na tereny sasiednie — w
rozumieniu terendw, o ktdrych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025, poz. 647) oraz § 2 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. 2014, poz.112), nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych wartosci
hatasu wokot inwestycji, na terenach chronionych akustycznie, a tym samym dotrzymane
beda obowigzujace standardy i normy.

Zaproponowane rozwigzania spetnia¢ beda wymagania srodowiskowe i sa typowe dla
osiedli mieszkaniowych.

Opracowanie:
J & L ARCHITEKCI
pracownia projektowa
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SWORSHIZGO
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UCHWALA NR XXi/ 4H2026
RADY POWIATU NOWODWORSKIEGO
z dnia 2b.angstes. 2026 1.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie porozumienia dotyczacego realizacji inwestycji
towarzyszacej w pasie drogi powiatowej

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a oraz art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz.U. 2 2025 r. poz. 1684) oraz w zwigzku z art. 24 w zw. z art. 22 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych {Dz.U. z 2025 r. poz. 1754), Rada Powiatu Nowodworskiego uchwala, co nastepuje:

§1.
Wyraza sie zgode na zawarcie przez Zarzad Powiatu Nowodworskiego porozumienia z Inwestorem —
Panem Tomaszem Pawlowskim, zam. . — dotyczacego realizacji
inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie zatoki postojowej oraz przebudowie chodnika w pasie
drogi powiatowej nr 2422W (ul. Miynarska) w Nasielsku.

§2.
Upowatnia sig Zarzad Powiatu Nowodworskiego do zawarcia porozumienia oraz podejmowania
czynnosci zwigzanych z jego realizacja.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu Nowodworskiego.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
7
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ZAt.13
Nasielsk dn. 18.02.2026 r.

OSWIADCZENIE

Jako Inwestor w rozumieniu Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2018r. poz.
1496 z pézniejszymi zmianami) {,Ustawa”),

oswiadczam
ze:

Wersja papierowa wniosku oraz zatacznikdw jest zgodna z zatagczong na nosniku
danych wersjg elektroniczna.

\ Tomasz Pawtowski



ZAt. 13a
Nasielsk dn. 26.03.2026 r.

OSWIADCZENIE

Jako Petnomocnik Inwestora w rozumieniu Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz.
U. z 2018r. poz. 1496 z pdzniejszymi zmianami) (,,Ustawa”),

oswiadczam
ze:

Wersja papierowa wniosku oraz zatacznikéw jest zgodna z zatgczong na nosniku
danych wersjg elektroniczna.

M , //;;wé



ZAL 14

Nasielsk, dnia 17 grudnia 2025 r.

PELNOMOCNICTWO
Ja, nizej podpisany Tomasz Pawtowski, pesel zameldowany )
Nasielsk nr NIP !, niniejszym upowazniam:

Pana Piotra Wisniewskiego,

do reprezentowania mnie we wszystkich instancjach, przed organami administracji publicznej-
rzadowej lub samorzadowej oraz przed sadami administracyjnymi we wszystkich sprawach
zwigzanych z procedowaniem wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dla nieruchomodci w Nasielsku
(05-190) przy ul. Mlynarskiej, dz. nr 629/4 1627.

Niniejsze petnomocnictwo obejmuje w szczegélno$ci umocowanie do reprezentowania mnie w
czynnosciach niezbednych do uzyskania wszelkich decyzji pozwalajacych na wnioskowane prace,
sktadania oéwiadczert woli w moim imieniu, wypetnienia, podpisywania, uzupetniania i sktadania
niezbednych wnioskéw, skarg, zatacznikow, dokumentacji, prowadzenia korespondencji oraz odbioru
wszelkich dokumentéw w tym wyrokéw, postanowieri, uchwal, decyzji, wypiséw, wyciagéw, decyzji i
zadwiadczent, jak roéwniez wypozyczania dokumentacji, zawieszenia/podjecia oraz umorzenia

postepowania zwigzanych z ww. inwestycja.

L Tmest

ocaat
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POTWIERDZENIE WYKONANIA PRZELEWU - DUPLIKAT

mBank S.A.

Bankowosé Detaliczna
Skrytka Pocztowa 2108, 80-859 t 6d2 2

Informacje o transakgji

Rachunek: Winien (Nadawca) Rachunek: Ma (Odbiorca)

Nr Rachunku: T Tt Nr Rachunku: 18 8226 0008 0000 1746 2000 0002

Nazwa Banku: e Nazwa Banku: Bank Spéldzielczy Nasielsk

Nadawca: PIOTR WISNIEWSKI Odbiorca: URZAD MIEISKI W NASIELSKU

Tytut operacji: ZA PEENOMGCCNICTWO TOMASZ PAWLOWSKI DLA PIOTR
WISNIEWSKI

Rodzaj operacji: PRZELEW ZEWNETRZNY WYCHODZACY

Nr referencyjny operacji: 12750388-000009146

Data operacji: 2026-03-25

Data ksiegowania: 2026-03-25

Kwota przelewu: 17,00 PLN

Data wystawienia dokumentu: 2026-03-25

Wygenerowane elekironicznie potwierdzenie wykonania przelewu. Dokument sporzgdzony na podstawie art. 7 Ustawy Prawo
Bankowe (Dz.U.Nr 140 z 1997 roku, poz.939 z p6iniejszymi zmianami). Nie wymaga podpisu ani stempla.

mBank S.A. Bankowos$¢ Detaliczna
® Skrytka Pocztowa 2108, 90-959 Léd2Z 2 . www.mBank.pl
miinia: 801 300 800, +48 (42) 6 300 800

—



